LANDKREIS: ESSLINGEN
GEMEINDE: FRICKENHAUSEN
GEMARKUNG: LINSENHOFEN

ENTWURF

Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Hanfacker*

Aufstellung im beschleunigten Verfahren fur Auf3enbereichsflachen nach §13b BauGB.

Anmerkung: Zeichnerischer Teil und Textteil werden in der Originalfassung zu einem einheitlichen Planwerk zusammengefasst.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB, 88 1-23 BauNVO)
1.1 Artder baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Ausnahmen nach 84 Abs.3 BauNVO sind nicht zugelassen (81 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).
1.2 Malf der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (816 Abs.3 BauNVO i.V. mit 819 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Im Bereich WA3 darf die Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Tiefgaragen (819 Abs.4
Satz 1 BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden (819 Abs.4 Satz 3
BauNVO).

1.2.2 Gebaudehdhen (89 Abs.3 BauGB, 816 Abs.3 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Traufh6hen STH fir Sattel-, Walm- und Zeltdach gelten als
Hochstmal’. Dieses Hochstmald darf, auf mindestens 2/3 der Geb&audelange (einschlieflich
Breiten der Zwerchgiebel bzw. Winkelbauten) nicht Giberschritten werden. Die Traufhéhen STH
werden zwischen festgelegter Bezugshohe und dem Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit
der Oberflache der Dachhaut gemessen.

Die im Plan eingetragenen Traufhohen PTH fur Pultdacher gelten als Hochstmal3. Die Traufho-
hen PTH werden zwischen festgelegter Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der Gebaudeau-
Renwand mit der Dachhaut gemessen.

Die im Plan eingetragenen Firsthdhen SFH fir Sattel-, Walm- und Zeltdach, gemessen zwi-
schen festgelegter Bezugshdhe und Oberkante Firstziegel, dirfen nicht Gberschritten werden.
Die im Plan eingetragenen Firsthéhen PFH fir Pultdach, gemessen zwischen festgelegter Be-
zugshohe und dem Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand an der héheren Seite mit der Dach-
haut, durfen nicht Gberschritten werden

Die im Plan eingetragenen Oberkanten OK beim Flachdach, gemessen zwischen festgelegter
Bezugshdhe und dem hdchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika (Bristung) dirfen
nicht Gberschritten werden.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (816 Abs.2, i.V. mit 820 BauNVO)

Hochstmal? entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.2.4 Bezugshohe (89 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)

13

Die im Plan eingetragenen Hohen sind die Bezugshohen in Meter tber NN fir die festgesetzten
Gebaudehohen.

Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im Plan

0 = offene Bauweise

al = abweichende Bauweise, entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ist die maximale
Gebaudelange auf 17m begrenzt.

a2 = abweichende Bauweise, entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ist die maximale

Gebaudelange auf 20m begrenzt.
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1.4 Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die Festsetzungen zur Firstrichtung, bzw. Ausrichtung der GebaudeauR3enseiten gilt fir Haupt-
gebaude und nicht fir Garagen und Nebengebaude.
Der First von Sattel- und Walmdachgebauden ist entsprechend den Eintragungen im Plan aus-
zurichten. Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Ne-
benfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbauten zulassig (siehe hierzu auch Ziffer 1.2.2).
Der First von Pultdachgebauden (hdhere Seite) ist entsprechend den Eintragungen im Plan
auszurichten und an der Nordseite des Gebaudes zu erstellen.
Die GebaudeaulRenseiten von Flachdachgebduden sind entsprechend den Eintragungen im
Plan auszurichten.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch und kénnen durch
unterirdische Bauteile und Tiefgaragen tberschritten werden (89 Abs. 3 BauGB).

1.6 Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Pro Baugrundstiick kann auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache eine Nebenanlage im
Sinne von 8§14 BauNVO als Gebaude zugelassen werden, sofern der Brutto-Rauminhalt max.
20 m3 betragt und ein Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von 3m eingehalten wird.
Im Bereich WA3 gilt die Begrenzung von Anzahl und Brutto-Rauminhalt nicht fiir solche Ne-
benanlagen als Gebaude, die zum Unterbringen von Fahrradern oder Abfall- und Reststoffbe-
hélter dienen.

1.7 Garagen, tuberdachte Stellplatze und offene Stellplatze (89 Abs.1 Nr.4 BauGB,
812 Abs.6 BauNVO)

1.7.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flache in den mit ,GA* besonders gekennzeichneten Flachen zugelassen.

1.7.2 Uberdachte Stellplatze (Carports) sind dariiber hinaus in den mit ,CP“ besonders gekennzeich-
neten Flachen zugelassen.

1.7.3 Darilber hinaus kénnen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) auRerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen und au3erhalb der mit ,GA" und ,,CP“ bezeichneten Flachen zu-
gelassen werden, sofern ein Abstand von 3m zu 6ffentlichen Flachen eingehalten wird (823
Abs.5 BauNVO).

1.7.4 Offene Stellplatze in den Bereichen WAL, WA2 und WA3 kénnen aul3erhalb der (iberbaubaren
Grundsttcksflachen nur im unmittelbaren Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen zugelassen
werden (823 Abs.5 BauNVO).

1.8 Offentliche Griinflachen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Die im Plan eingetragene Flache ist als extensive Wiese herzustellen.

1.9 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen in Form von Gebauden unzulassig (89 Abs.1
Nr.10 BauGB).

1.10 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.10.1 Wasserdurchlassigkeit:
Offene Stellplatze deren Zufahrten, sowie Garagenzufahrten und Zufahrten zu tiberdachten
Stellplatzen, sowie sonstige befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit dauerhaft
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und gegentber angrenzenden StralRenflachen ab-
zugrenzen (z.B. durch Aufkantung).

1.10.2 Regenwasserableitung:
Der Regenwasserablauf von Flachen (z.B. Dachflachen), auf denen unverschmutztes Oberflé-
chenwasser anféllt, ist an die auf dem Grundstiick zu erstellende Retentionszisterne (siehe Zif-
fer 2.6) anzuschliel3en. Der Ablauf der Retentionszisterne ist an den Regenwasserkanal anzu-
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schlie3en. Der Anschlusszwang an den Regenwasserkanal gilt nicht fur die direkt an den
Schoénnagelweg angrenzenden Baugrundstticke im Bereich WAL.

1.10.3 Dachbegrinung:
Flachdacher und Pultdacher sind extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau des Substrats be-
tragt mind. 10 cm Stéarke. Bei flachig auf dem Dach angebrachten Photovoltaikanlagen kann
auf die Dachbegriinung verzichtet werden.

1.10.4 Tiefgaragenbegrinung:
Tiefgaragen und Tiefgaragenteile, die nicht Gberbaut werden, sind mit einer Erdschicht von
mind. 0,40 m zu Uberdecken und zu begriinen. Dies gilt nicht flr notwendige ErschlieBungsfla-
chen auf den Tiefgaragen.

1.10.5 Insektenfreundliche Beleuchtung:
Fur die AuRenbeleuchtung sind UV-freie, insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. LED-
Beleuchtung oder Natriumniederdrucklampen) zu verwenden.

1.10.6 CEF-MaRRnahme: vorgezogene Ausgleichsmafinahme fir die Zauneidechse:
Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache sind insgesamt drei Er-
satzhabitate flr die Zauneidechse, als jeweils etwa 5 m2 grofRe Stein-/Holzhaufen mit unter-
schiedlichen SteingrofRen (ca. 20-40 cm Durchmesser) und unterschiedlich groBen Hélzern an-
zulegen. Der Untergrund jedes Ersatzhabitats ist auf einer Flache von jeweils etwa 2 m2 min-
destens 50 cm tief auszuheben und mit Steinen zu verfullen. In stidlichen Randbereich eines
Ersatzhabitats ist eine etwa 2 m2 gro3e und mindestens 20 cm tiefe Sandflache anzulegen.

1.11 Bauliche Mainahmen fir die Erzeugung erneuerbarer Energie (89 Abs.1 Nr.23b BauGB)
Auf mindestens 50% der in stdliche Richtung ausgerichteten Dachflachen von Hauptgebauden
mit geneigten Dachern und mindestens 50% der Dachflachen von Hauptgebauden mit Flach-
dachern sind Solaranlagen zu errichten.

1.12 Pflanzgebot (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.12.1 Flache fur Pflanzgebot (pfg):
Die im Lageplan eingetragene Flache fir Pflanzgebot ist mit standortgerechten, heimischen
Strauchern zu bepflanzen.

1.12.2 Pflanzungen auf Baugrundstiicken:
Je Baugrundstiick ist mindestens 1 heimischer, standortgerechter, hochstammiger Laubbaum
(Stammumfang min. 18-20cm) oder Obstbaum zu pflanzen.
Fur Pflanzungen von Hecken und Strauchern sowie weitere Baumpflanzungen, sind standort-
gerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.
Die im zeichnerischen Teil dargestellten Baume kdnnen hierauf angerechnet werden.

1.13 Hohenlage des Gelédndes (89 Abs.1 Nr.2i.V mit Abs. 3 BauGB)
Im stral3enseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande in seiner H6he der
unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache anzugleichen. Zu den Nachbargrundsti-
cken sind die Aufschittungen und Abgrabungen abzubdschen bzw. an die H6henlage des
Nachbargrundstiickes anzugleichen.

1.14 Hohenlage der StralRe (89 Abs.1 Nr.11i.V. mit Abs.3 BauGB)
Hohenlage der Stral3e entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.15 Von Bebauung freizuhaltende Flache, Sichtfeld (89 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind von sichthindernder Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung und sonstigen Sichthindernissen freizuhalten. Als sichthindernd gelten alle Gegen-
stande uber 0,8m Hbhe, gemessen uber Fahrbahnoberflache.

1.16 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

An den im Lageplan gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten zu bzw. von den
privaten Grundstiicken unzul&ssig.
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Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

GR/ER/LR: Flache fur Geh- und Fahrrecht und Flache fur Leitungsrecht zur unterirdischen Fuh-
rung von Ver- und Entsorgungsleitungen jeweils zugunsten der Eigentimer der direkt angren-
zenden Baugrundstlcke.

GRI/LR: Flache fur Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Flache fur Leitungsrecht zur un-
terirdischen FUhrung einer Trinkwasserversorgungsleitung zugunsten der Gemeinde Fricken-
hausen.

LR1: Flache flr Leitungsrecht zur unterirdischen Fuhrung einer Trinkwasserversorgungsleitung
und eines Kanals zur Ableitung von Oberflachenwasser zugunsten der Gemeinde Frickenhau-
sen.

LR2: Flache fur Leitungsrecht zur unterirdischen Fuhrung eines Kanals zur Ableitung von Ober-
flachenwasser zugunsten der Gemeinde Frickenhausen.

Flachen fir die Herstellung des StralRenkdrpers (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemanR Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstucksflachen gegebenenfalls Béschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hinein-
ragen des fir die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Flache erforderlichen Be-
tonfulzes und notwendiger Bdschungen in das Privatgrundsttick sind zu dulden.

Vorkehrung zum Larmschutz (89 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fur die innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche liegenden Fassaden sind Vorkeh-
rungen zur Gerauschminderung zu treffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
vom Antragsteller ein Nachweis Uber die Luftschalldammung nach DIN 4109-2:2016-07 zu fuh-
ren, wenn folgende Bedingungen erflillt sind:

- Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliche Raume ab Larmpegelbereich IlI.

- Burordume und éhnliche Raume ab Larmpegelbereich V.

Mafgebliche AuRenlarmpegel:

Larmpegelbereich Ill: 61-65 dB(A),

Larmpegelbereich IV: 66-70 dB(A),

Larmpegelbereich V: 71-75 dB(A)

Ortliche Bauvorschriften (874 LBO)

2.1

2.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Stark reflektierende, glasierte oder spiegelnde Oberflachen, Anstriche oder Materialien sind un-
zulassig. Glas und Oberflachen von Anlagen zur Energiegewinnung sind hiervon ausgenom-
men. Fassaden von Hauptgebauden sind als Putzfassade oder mit Holzverkleidung herzustel-
len.

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (874 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.2.1 Dachform:

Dachform entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.

2.2.2 Dachneigung:

Dachneigung entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Die Dachneigungen beider Hélften eines Doppelhauses oder der Reihenhauser einer Haus-
gruppe missen identisch sein.

2.2.3 Dachdeckung:

Hauptgebaude:

Die Dachdeckung von Sattel- und Walmdachern ist nur mit Ziegeln oder ziegelférmigen Dach-
steinen sowie mit Dachbegrinung zulassig. Sonnenkollektoren, Photovoltaikelemente und
sonstige zur Energiegewinnung dienende Dachdeckungen sind zugelassen. Dariiber hinaus
sind Wintergartenverglasungen zugelassen.

Dachflachen von Pult- und Flachdéchern sind extensiv zu begrinen. Der Mindestaufbau der
Substratschicht betragt 10cm Stéarke (siehe hierzu Ziffer 1.10.3).
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Garagen und uberdachte Stellplatze:

Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind als Satteldach mit der fir Haupt-
gebaude zuldssigen Neigung oder als begrinte Flachdacher oder begrinte flach geneigte Da-
cher bis 5° zulassig. Fur Dachflachenanteile von Garagen und tUberdachten Stellplatzen mit
Flachdachern, die als Dachterrasse genutzt werden, kann auf die Dachbegriinung verzichtet
werden.

Nebenanlagen

Bei Nebenanlagen nach 814 BauNVO als Gebaude kdnnen von den fur Hauptgebaude, Gara-
gen und Uberdachtes Stellplatze abweichende Dachformen und Materialien zugelassen wer-
den.

2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (874 Abs.1 Nr.1 LBO)

Technische Aufbauten in Form von thermischen Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente
auf Sattel-, Walm- und Zeltdachern dirfen im Rahmen der notwendigen Konstruktionshéhe auf
den Dachflachen angebracht werden. Sie missen der Neigung der Dachflache angepasst wer-
den.

Dies gilt nicht fur Flachdacher, Pultdacher und Garagendacher und Dacher von Carports mit
Flachdach oder flach geneigtem Dach.

Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Dacheinschnitte sind auf Hauptgebauden mit
Satteldachern mit folgenden Maf3gaben zugelassen:

2.3.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung groRRer
als 30° zulassig. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 60% der Gebaudeléange, die Ge-
samtlange der Dacheinschnitte 30% der Gebaudeldnge nicht Uberschreiten.

2.3.2 Die Hohe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen,
darf 1,60 m nicht Uberschreiten. Bei Gaubenformen ohne Gesims (z.B. Rundbogengauben)
darf die Hohe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis zum Schnittpunkt der
GaubenaulRenwand (Vorderansicht) mit der Gaubendachhaut gemessen, 1,60 m nicht Uber-

schreiten.
2.3.3 folgende Abstande sind einzuhalten:
-zum Ortgang: mind.1,30m
-zur Traufe: mind.0,60m (in den Dachschragen gemessen),

im Ubrigen durfen Dachaufbauten und -Einschnitte nicht Gber
die AuRenwand des Hauptgebéudes hinausragen.

-zum First: mind. 0,60m (in den Dachschragen gemessen)

-zwischen einzelnen

Dachaufbauten oder

-einschnitten: mind.1,00m
2.3.4 Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errichtet
werden.

2.3.5 Die Dachaufbauten eines Gebaudes mussen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, giebelstandi-
ge Gaube) aufweisen. Neu geplante Dachaufbauten missen in Ihrer Form den bereits beste-
henden Dachaufbauten entsprechen.

2.3.6 Schemazeichnung Dachaufbau:

mind. 1,0m mind. 1,3m 6‘0«
(T [ Ol

|

[TITTT [TT1T [TIITI

max. 1,6m
[—

60% 20% 20% 20%
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2.3.7 Schemazeichnung Dacheinschnitt:

2.4

2.5

2.6

2.7

mind. 1,3m mind. 1,3m mind. 1,0m ‘(\e,.
— — — & A

|||||||||

30% 15% 15%

Einfriedigungen (874 Abs.1 Nr.3 LBO)

Mauern sind nur als Stiitzmauern, in Form von Natursteintrockenmauern mit einer H6he von
max. 0,5m zuldssig. Notwendige Stutzmauern bei Garagenzufahrten entlang der Nachbargren-
ze sind als Betonmauern zugelassen.

Gestaltung der Freiflachen (874 Abs.1 Nr.3 LBO)
Unbebaute und unbefestigte Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzule-
gen (Ausschluss von Steingarten).

Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

(874 Abs.3 Nr.2 LBO)

Zur Ruckhaltung von Regenwasser, das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
anfallt, ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick eine Retentionszisterne mit einer Drosseleinrich-
tung herzustellen. Das Ruckhaltevolumen der Zisterne muss mindestens 3,0m? je 100m2 Dach-
flache betragen. Das auf begriinten Dachflachen entstehende Rickhaltevolumen fir Regen-
wasser kann auf das Ruckhaltevolumen der Rickhaltezisterne angerechnet werden.

Stellplatzverpflichtung (837 Abs. 1 LBO, §74 Abs.2 Nr.2 LBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir Wohnungen eine Stellplatzverpflichtung wie
folgt festgelegt.

2.7.1 Fur Gebaude mit einer Wohnung (Einfamilienhauser, Doppelhauser)

je Wohneinheit 2,0 Stellplatze

2.7.2 Fur Gebaude mit mehr als einer Wohnung

(auch Einfamilienhauser mit Einliegerwohnung)

2.7.2.1 Je Wohnung mit weniger als 60 gm Wohnflache 1,0 Stellplatze
2.7.2.2 Je Wohnung mit mehr als 60 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so ist aufzurunden.
(z.B. 2,5 Stellplatze = 3 Stellplatze).

Hinweise

3.1

3.2

3.3

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes flr sich betrachtet
eingehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Beriicksichtigung anderer Festset-
zungen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine Festsetzung im Einzelfall nicht voll-
standig ausgenutzt werden kann.

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal 844 BNatSchG wird verwiesen. Insbe-
sondere dirfen Geholzrodungen nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchge-
fuhrt werden. In diesem Zusammenhang wird auf die Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
des Buros StadtLandFluss vom 05.12.2018 verwiesen.

Fur alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung er-
halten:
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9
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- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Einfriedigungen

- Bepflanzungsplan fur die Grinflachen

Zisternen kénnen neben dem in Ziffer 2.6 festgesetzten Riickhaltevolumen ein Brauchwasser-
volumen enthalten. Sofern die Zisternen in das Grundwasser einbinden, sind sie auftriebssicher
zu erstellen. Beim Einbau von Zisternen zur Brauchwassernutzung sind die Vorgaben der
Trinkwasserverordnung zu beachten. Insbesondere miissen Brauchwasseranlagen dem Ge-
sundheitsamt bei Inbetriebnahme angezeigt werden.

Eine Verbindung zwischen Trink- und Brauchwasserinstallation ist verboten. Es wird darauf
hingewiesen, dass gemal 817 Abs. 1 TrinkwV Anlagen fiir die Verteilung von Trinkwasser nach
den anerkannten Regeln der Technik (VDI/DVGW 6023; DVGW-Arbeitsblatt W551; DVGW-
Arbeitsblatt W 553; DIN 806 ff.; DIN 1988 ff. DIN EN 1717) zu planen, zu bauen und zu betrei-
ben sind. Es durfen nur Werkstoffe und Materialien verwendet werden, die den Anforderungen
nach 817 Abs. 2 Satz 1 TrinkwV entsprechen.

Auf den Geotechnischen Bericht des Bliros BWU vom 27.04.2021 wird verwiesen.

Nach den Ergebnissen des geotechnischen Berichts ist im Planbereich mit Grundwasser in
verschiedenen Tiefenlagen zu rechnen. Es werden weitere objektbezogene Untersuchungen
der Grundwasserverhaltnisse zur Festlegung objektbezogener Bemessungswasserstande emp-
fohlen. Die Erkundung des Grundwassers ist beim Landratsamt - Untere Wasserbehérde - an-
zuzeigen und mit dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vorher in fachtechnischer
Hinsicht abzuklaren.

Sollte bei der Durchfihrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen wer-
den, sind die Arbeiten, die zur Erschlie3ung gefihrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Esslingen - Untere Wasserbehodrde — zu benachrichtigen. Es ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt einzu-
reichen. Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bestehen
grundsatzlich keine Bedenken. Eine stéandige Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist
unzulassig.

Bauwerke und Bauwerksteile, die unterhalb des Grundwasserschwankungsbereiches, bzw. des
Bemessungswasserstandes liegen missen druckwasserdicht und auftriebssicher hergestellt
werden, wobei Vorkehrungen zu treffen sind, die eine Umlaufigkeit dieser Bauwerke sicher-
stellt.

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige Min-
destmal? und innerhalb des Bebauungsplangebietes auf Flachen, die ohnehin bebaut werden
beschrankt werden. Spéatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb soweit méglich freigehalten
werden, um die Bdden vor Verdichtungen zu schiitzen. Notwendige Bodenarbeiten sollten bo-
denschonend mit geeigneten Geraten wie z.B. Kettenfahrzeugen ausgefuhrt werden. Entstan-
dene Bodenverdichtungen sind am Ende der BaumalRnahme mit geeignetem Gerat tiefgriindig
zu lockern.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Die Wiederver-
wendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenausgleich) ist anzu-
streben. FUr Aufschittungen von Boden ist vorrangig der abgetragene Boden zu verwenden.
Sollte die Anlieferung von externem Material nétig sein, so ist die ,Verwaltungsvorschrift fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (Umweltministerium Baden-

Seite 7 von 9



3.10

3.11

3.12

3.13

Textteil des Bebauungsplanes und oértliche Bauvorschriften ,Hanfacker”

Wirttemberg vom Marz 2007) zu beachten.

Unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufihren. Bei
der Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten wird auf 812 der Bundesbodenschutzverord-
nung und die Bestimmungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) hingewiesen.

Der sudliche Teil des Bebauungsplangebietes ist im Altlastenkataster als ,Altstandort Gitterrost-
fabrik“ enthalten. Bei einer Anderung der Bodennutzung in diesem Bereich ist der anstehende
Boden auf die Entsorgungsrelevanz zu prufen.

Auf die orientierende Untersuchung des Altstandort von BWU, Kirchheim/Teck vom 21.04.2021
wird verwiesen. Bei BaumalRnahme ist demnach bereichsweise mit Aushub der Qualitéatsstufe
Z1.2 zu rechnen. Sollten sich dartber hinaus Anhaltspunkte schéadlicher Bodenverdnderungen
ergeben, ist gemaf der Mitteilungspflicht nach 83 Abs.1 Landesbodenschutz- und Altlastenge-
setz das Landratsamt Esslingen — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — zu informieren.

Grundlage fir die in 1.9 getroffenen Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung des
Blros BS Ingenieure, Ludwigsburg vom 27. April 2021 (A 6471). Von den in 1.19 festgesetzten
Vorkehrungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung
gutachterlich nachgewiesen wird, dass sich aufgrund der vorgesehenen Bebauung an den Fas-
saden von schutzbedurftigen Raumen geringere Larmpegelbereiche als in der Planzeichnung
angegeben ergeben. Nach VDI 2719 ist bei AuBengerauschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts
eine schalldammende, eventuell fensterunabhangige Liuftungseinrichtung notwendig. In jeder
Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Auf die Duldungspflicht gemaR § 126 BauGB wird hingewiesen. Demnach hat der Eigentimer
das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskoérper der StraRenbe-
leuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskdorper und des Zubehors sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiuick zu dulden.

Auf die Anzeigepflicht des §20 Denkmalschutzgesetz lber zufallige Funde, deren Erhaltung im
offentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

4  Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden mit Inkrafttreten alle bisher giltigen Fest-
setzungen auller Kraft gesetzt. Dies betrifft Teile des Baulinienplans ,Bettacker, Kiirze und
Schonagel, genehmigt am 12.07.1954.

5 Rechtsgrundlagen

Mal3gebend sind:
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. I S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S.1728).

BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

LBO

(BGBL. |1 S. 3786) .

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010

(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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LANDKREIS: ESSLINGEN
GEMEINDE: FRICKENHAUSEN
GEMARKUNG: LINSENHOFEN

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Hanfacker*

PLANVERFASSER:

Ingenieurbtiro MELBER&METZGER

(ehemals Ingenieurbliro Kuhn)

Vermessung — Planung — Geoinformation

Schlesierstralie 84 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022/50338-0

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der 88 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit
dem Liegenschaftskataster Giberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Nurtingen, 15.04.2021

Rainer Metzger — Beratender Ingenieur Projekt: 2008041

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat 8§ 2 Abs.1 BauGB i.V. mit 813b BauGB am 17.12.2019
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §13b BauGB i.V. mit

§13a Abs.3 BauGB am 21.12.2019
Offentliche Auslegung bekannt gemacht §3 Abs.2 BauGB am

Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt 83 Abs.2 BauGB vom bis

Als Satzung beschlossen 8§10 Abs.1 BauGB am
Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung 810 Abs.3 BauGB am
Ausfertigung:

Der Verfahrensablauf fir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Hanfacker“ ent-
spricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungspla-
nes und der oOrtlichen Bauvorschriften - jeweils in der Fassung vom ............... - sind als Original Be-
standteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Frickenhausen vom .........
Die vom Gemeinderat anerkannte Begrindung tragt das Datum vom ...........

Frickenhausen,

Simon Blessing -Burgermeister-
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