Textliche Festsetzungen - Gaiern | und Il — 6. Anderung

Fur textliche planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften gelten weiterhin der
Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Gaiern | und 11, rechtskraftig seit 19.03.1970 und dessen
4. Anderung, rechtskraftig seit 18.03.1993 mit Ausnahme folgender Anderungen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§2 Abs.1 BauGB)

Folgende Festsetzungen werden erganzt:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Offene Stellplatze deren Zufahrten, sowie Garagenzufahrten und Zufahrten zu iberdachten Stellplatzen sind
mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und gegeniber angrenzenden Stralenflachen abzugrenzen
(z.B. durch Aufkantung).

Vorkehrung zum Larmschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fur die innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche liegenden Fassaden von Gebauden sind
Vorkehrungen zur Gerauschminderung zu treffen. Fur die im zeichnerischen Teil dargesteliten
Larmpegelbereiche sind die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile von Gebauden
gemaR DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau — zu beachten, wenn folgende Bedingungen erfullt sind:
- Aufenthaltsraume in Wohnungen und shnliche Raume ab Larmpegelbereich lll.

- Biroraume und d@hnliche Rdume ab Larmpegelbereich [V.

MafRgebliche AuRenlarmpegel:

Larmpegelbereich Ill: 61-65 dB(A),

Larmpegelbereich IV: 66-70 dB(A),

Larmpegelbereich V: 71-75 dB(A)
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B. Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO), Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 2, Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) wird wie folgt geandert:

Die Dachdeckung ist nur mit Ziegeln und ziegelférmigen Dachsteinen zulassig. Daruber hinaus sind zur
Energiegewinnung dienende Dachdeckungen und Wintergartenverglasungen zugelassen.

Garagendéacher und Uberdachungen von Stellplatzen sind dartber hinaus als begriinte Flachdacher oder
begrinte flach geneigte Dacher bis 5° zulassig. Ausnahmsweise kann fur Dachflachenanteile von Garagen
und Gberdachten Stellplatzen mit Flachdachern, die als Dachterrasse genutzt werden, auf eine
Dachbegrinung verzichtet werden.

Folgende Hinweise werden erganzt:

- Auf die Bestimmungen zum Artenschutz gemaR §44 BNatSchG wird verwiesen. Insbesondere dlrfen
Gehélzrodungen nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden.

- Auf die Schalltechnische Untersuchung des Biro BS Ingenieure aus Ludwigsburg vom 16.08.2019 wird

verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach VDI 2719 bei AuRengerauschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts
eine schalldammende, eventuell fensterunabhangige Luftungseinrichtung notwendig ist. In jeder
Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schiafen geeigneter Raum mit Luftungseinrichtungen

vorzusehen. Von den in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden,

wenn im Baugenehmigungsverfahren- bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
ein geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel vorliegt.

- Nach den aktuellen Hochwassergefahrenkarten werden der stdéstliche Teil des Plangebietes bei
HQ100 und ein GroRteil des Plangebietes bei einem extremen Hochwasser (HQ extrem) Uberflutet.

Bereiche im HQ100 gelten als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete in denen strenge Anforderungen

nach §78 WHG gelten. Bereiche die bei einem Extremhochwasser (HQextrem) Uberschwemmt werden
gelten als Hochwasserrisikogebiet. Hier ist das Bauen grundsatzlich madglich.

Auch in Gebieten, die (erst) bei einem Extremhochwasser Uberschwemmt werden, sind Aspekte des
Hochwasserschutzes und der Hochwasserrlickhaltung zu beachten. Es sollten Regelungen zur
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung von

Hochwasserabfluss und -riickhaltung Beachtung finden. Gebaude sollten hochwasserangepasst geplant

und gebaut werden. Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundes wird hingewiesen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften (§2 Abs.7 BauGB)

—— e —— Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
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Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
- Haupffirstrichtung (§39 Abs.1 Nr.2 BauGB)

_H_ Vorkehrungen zum Larmschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
E Abgrenzung von Larmpegelbereichen
Weitere nachrichtliche Darstellungen:

Hochwasserausbreitungslinie, Ausbreitung HQ 100, bzw. HQextrem It. Einschrieb
(nachrichtliche Darstellung nach §9 Abs.6 BauGB)

I TR Grenze des raumlichen Geltungsbereichs benachbarter Bebauungsplane

V/ entfallende Festsetzungen (entfallende Baugrenze)

Fur weitere Planzeichen gelten weiterhin der Bebauungsplan und die értliche Bauvorschriften ,Gaiern | und
I, rechtskraftig seit 19.03.1970. Die verwendeten Planzeichen werden wie folgt nachrichtlich erklart:

MI Mischgebiet
0,4 Grundflachenzahl, GRZ
0,8 GeschoRflachenzahl, GFZ
Il Zahl der Vollgeschosse, Z
o] Offene Bauweise
DN 30°-35° Dachneigung

Rechtsqrundlagen

MaRgebend sind:
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. | S. 3786),
LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313).
PlanzV 90 Planzeichenverordnung 19980 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Fir die unveranderten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die értlichen Bauvorschriften
gelten die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ,Gaiern | und 1%,
rechtskraftig seit 19.03.1970 und dessen Anderungen.
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- Das Landesamt fir Geologie Rohstoffe und Bergbau weist darauf hin, dass das Plangebiet im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Opalinuston-Formation liegt. Dieser wird von Lockergesteinen
(Auenlehm, Talauenschotter) mit nicht bekannter Machtigkeit Gberdeckt. Mit lokalen Auffullungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zum Lastabtrag geeignet sind sowie mit einem kleinraumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kénnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Die Gesteine der Opalinuston-Formation sind
generell rutschungsanfallig.

Fir jedes einzelne Bauvorhaben werden objektsbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

- Im Zuge von Baugrunduntersuchungen wird empfohlen die Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens zu prifen und soweit méglich eine Regenwasserversickerung vorzusehen. Sollte eine
Versickerung von Regenwasser nicht méglich sein kann Regenwasser uber den Mischwasserkanal
abgeleitet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass seitens des Amt flr Wasserwirtschaft und
Bodenschutz in diesem Fall auf dem jeweiligen Baugrundstick eine Retentionszisterne mit einer
Drosseleinrichtung mit einem Drosselabfluss von 0,1l/s je 100m? Dachflache zur Ruckhaltung von
Regenwasser, das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfalit fordert. Das
Riickhaltevolumen der Zisterne muss mindestens 3,0m? je 100m? angeschlossener Flache betragen.

- Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als bisherige Griindungen ist eine hydrogeologische Erkundung
durchzufihren. Sofern von neuen BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen -
Untere Wasserbehérde - einzureichen. Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung wahrend
der Bauzeit werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Dauernde Grundwasserabsenkungen
oder —ableitungen sind unzulassig.

Bauteile die ins Grundwasser einbinden, sind bis zu einem vom Landratsamt Esslingen — Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz — zu definierenden Bemessungswasserspiegel wasserdicht und
auftriebssicher auszubilden.
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Anderung des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften ,Gaiern | und II*
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummemn stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Nartingen, 02.10.2019/15,01.2020

Rainer MetzZger — Beratghder Ingenieur

VERFAHRENSVERMERKE

Projekt: 2018.342

Anderungsbeschluss durch Gemeinderat § 2 Abs.1 BauGB i.V. mit §13aBauGB  am 22.10.2019
Offentliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses §13a Abs.3 BauGB

und Auslegung bekannt gemacht §3 Abs.2 BauGB am 24.10.2019
Als Entwurf offentlich ausgelegt §3 Abs.2 BauGB vom 04.11.2019 bis 04.12.2019
Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am  9g (AN, 2020
Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am 06 FEB. 2020
Ausfertigung:

Der Verfahrensablauf fiir den Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Gaiem | und Il —
6.Anderung” entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften - jeweils in der Fassung vom 02.10.2019/
15.01.2020 - sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde
Frickenhausen vom ....... 28 JAN. 2020

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum vom 02.10.2019/15.01.2020.

29, JAN. 2020 -

Frickenhausen,

: .

 “Simorj Blessing Burgemeister




