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Bebauungsplanverfahren "Alter Sportplatz” in Frickenhausen
Beteiligung (§ 4 a Abs, 4 BauGB) der Behorden und Tréger offentlicher Belange

im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung am o.g. Verfahren der Gemeinde Frickenhausen.

Seitens der Stadt Nurtingen wird folgende Anregung hervorgebracht.

Die Stadtverwaltung Nirtingen steht dem geplanten Baugebiet , Alter Sportplatz* auf
der Gemarkung der Gemeinde Frickenhausen positiv gegentiber. Voraussetzung fiir
diese zustimmende Haltung ist, dass die Stadt Nirtingen vor Satzungsbeschluss des

A hen

28.04.2020

60.2

621-25-02

Frau Renz

07022 75-468

07022 75485
v.renz@nuertingen.de
18.08.2020

Die Vertrage werden derzeit vorbereitet und sollen vor Satzungsbeschluss zum Ab-

schluss gebracht werden. Der Gemeinderat Frickenhausen hat hierzu die Verwaltung
in seiner Sitzung vom 22.10.2019 (DS 095 2019) bereits legitimiert. Die Stadt Nirtin-
gen hat die Verwaltung mit Beschluss zur DS 083/2020/VA hierzu legitimiert. Die Kenntnisnahme
Waldbewertung vom 26.01.2021 liegt vor. Die Flachen werden aktuell vermessen.
Nach Vorlage des Ergebnisses wird der Notarvertrag vorbereitet, der dann von der
jeweiligen Rechtsaufsicht noch genehmigt werden muss.

Bebauungsplans mittels eines vertraglich gesicherten Flachentauschs, wie er zwi-
schen der Gemeinde Frickenhausen und der Stadt Nirtingen im Mailverkehr vom
September bzw. Oktober 2019 festgelegt wurde, aus der Verkehrssicherungspflicht
fur das Baugebiet und die aktuell bestehende Gastwirtschaft entlassen wird.

Wir bitten um Mitteilung nach Rechtskraft.

Mit freundlichen GriiRen
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Stellungnzhme zum Bebavungsplanentwurf  Alter Sportplatz” in Frickenhausen,
pemak § 13k § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 09.07.2020

Sehr geshrte Frau Miedziolka,

wizlen Dank fiir diz Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Der Planungsausschuss des Werbandes Region Stuttgart hat in s=iner letzten Sitzung
am 30.08.2020 folgende Stellungnahme zu oben genanntem Bebauungsplanentwurf
beschlossen:

1. Der Planung stehen keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

2. Das neu entstehende Wohnbauflachenpotenzial ist bei kiinftigen Wohnbaufla-
chenentwicklungen zu beriicksichtigen und mit zu bilanzieren.

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag voraus:

Die Gemeinde Frickenhausen plant mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungs-
plans nach § 13b BauGH die wohnbsuliche Entwicklung einer ehemals als Spertplatz
genutzten ca. 0,8 ha grolen Flache. Im nerd-dstichen Bereich grenzt das Plangebiet an
Waldflichen. Der rechtskriftige Fldchennuzungsplan stellt die Fliche als Grinflache im
Bestand mit der Zweckbestimmung Sperplatz dar und soll auf dem Weg der Berichti-
gung angepasst werden.

Bei der Gemeinde Frickenhausen handelt es sich laut Regionalplan um =ine Gemeinds
beschrankt auf Eigenentwicklung im Verdichtungsraum. Demnach gibt der Regionalplan
nach Plansatz 2.4.0.8 (Z) eine Regionalplanerische Bruttowohndichte wan 55 Einwohner
pro Hekiar vor.
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Die Lage des Gebiets am Waldrand gebietet eine Riicksichtnahme auf 6kologische Be-
lange, denen u.a. durch Reduzierung einer maximal zuldssigen Wohndichte und Be-
ricksichtigung des 30 m Waldabstands begegnet werden kann.

Durch Abzug von 0,3 ha 6ffentlicher Griinflache an der Bruttowohnbauflache 0,8 ha
wird der Lage des Gebiets am Waldrand somit Rechnung getragen.

(Anm.: It. Planung entstehen 11 Wohnhauser, d.h. bei im Schnitt 1,5 Wohneinheiten
(WE) pro Gebaude ca. 17 Wohneinheiten x 2,15 Einwohnern/WE = 36,55 Bewohner
auf 0,5 ha bzw. 73 EW/ha.)

Kenntnisnahme
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Die Berechnung der Bruttowohndichte fir den Bebauungsplanentwurf JAlter Sportplatz®
basiert auf einer anrechenbaren Bruttowohnbauflache von 0.5 ha (abziglich 0.3 ha Of-
fentliche Grinfidchen). Mit der Planung konnen 17 neue Wohneinheiten entstehen. Die
vorgenannten Grolken ergeben unter Bericksichtigung der Belegungsdichte wvon 2,15
Einwohnern pro Wohneinheit eine Bruttowohndichte von ca. 73 Einwohnern pro Hektar.
Die fir Frickenhausen festgelegte regionalplanerische Bruttowohndichte von mindestens
55 Einwohnern pro Hektar wird somit erreicht.

Durch die vorliegende Planung entsteht ein zusatzliches Wohnbauflachenpotenzial, das
im rechtswerbindlichen Flachennutzungsplan nicht dargestelit ist. Die neu entsiehende
Wohnbaufliche ist bei kilnfigen Wehnbauflachenentwicklungen zu benicksichtigen und

mit zu bllanzieren.

Gemal} Klimaatlas der Region Stuttgart befindet sich der Planbersich auf einer Kaliuft-
produktionsfliche, in einem Kakluftsammelgebiet und in einem Freilandklimatop.

Eei Riickfragen rufen Sie uns geme an.

Mit freundlichen Griiken

Co, el I'I-.l'k .

Carinna Schrmidt

Das zusatzlich entstehende Wohnbauflachenpotential wird bei kiinftigen Wohnbaufla-
chenentwicklungen bericksichtigt und bilanziert.

Durch Freihaltung von Flachen entlang dem Waldrand und der Durchlassigkeit zwi-
schen den Gebduden durch die offene Bauweise wird den Belangen der Kaltluftproduk-
tionsflache und dem Kaltluftsammelgebiet Rechnung getragen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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.I Landkreis Landratsamt
.. Esslingen Esslingen
Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N. Dienstgebaude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar
Blrgermeisteramt ) y
Postfach 1151 Teeiow 0711 5902.58030
72632 Frickenhausen | !
nternet:
www.landkreis-esslingen.de
Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de
Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461 Datum
411-612.21/004259  Frau Balz B e alIRATETOeY 19.08.2020

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
~Alter Sportplatz“
in Frickenhausen

Beschleunigtes Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB)

Beteiligung geman § 3 Absatz 2 BauGB in
Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB
Schreiben vom 06.07.2020, Zeichen: 621.41-nt

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt in der nordwestlichen Ortslage von Frickenhausen an der ,Kant-

strale". Es umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen flr eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung von Wohnbauplatzen im Planbereich auf einer
ehemaligen Sportplatzfliche geschaffen werden. Hierzu wird eine , Grinflédche

(Sportplatz)“ in ein ,allgemeines Wohngebiet* (WA) umgezont.

Es ist beabsichtigt, den Bauungsplan beschleunigt im Sinne des § 13b BauGB (Ein-
beziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufzustellen.

Das Landratsamt wurde im Rahmen der Beteiligung geman § 3 Absatz 2 BauGB in

Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB gebeten, sine Stellungnahme zum Planentwurf
abzugeben.

Allgemeine Sprechzeiten: Kfz-Zulassung zusétzlich Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen S-BahnS 1

Montag - Freitag ~ 8:00-12:00 Uhr  Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr BLZ: 611 500 20 Girokonto: $00 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof

Montag - Mittwoch 13:30- 16:00 Uhr  Donnerstag 7:30-18:00 Unr  |BAN: DE26 61150020 0000 9000 21 Bus 104 und 113

Donner 13:30-18:00 Uhr  Freit 7:30-12:00 unr  BIC/SWIFT: ESSLDEGBXXX Haltestelle Schillerplatz
nnerstag . " Glaubiger-ID:DE1222Z00000083649 | o e Do e

Steuer-Nr.: 59316/00230
UST-ID: DE 145 340 185
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Die Fachamter &ullern sich folgendermafien:

.
il

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemaf der Uberrech-
nung der Schmutzfrachtberechnung 2017 flir das Einzugsgebiet der Kléranlage
Frickenhausen nicht ordnungsgemén maglich. Die Flachen des Plangebiets lie-
gen auberhalb des Einzugsgebietsplans der Schmutzfrachtberechnung. Bei der
néachsten Uberrechnung der Schmutzfrachtberechnung missen die Fldchen
des Plangebiets, soweit der Bebauungsplan bis zum Uberrechnungszeitpunkt
rechtskraftig wird, beriicksichtigt werden.

Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die
Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr (iber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser zu berlcksichtigen und anzuwenden. Dem-
nach ist Niederschlagswasser soweit moglich flachig oder in Mulden Uber eine
mindestens 30 cm méchtige durchwurzelbare Bodenschicht zu versickern oder
ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser gedrosselt in ein Gewésser einzu-
leiten.

Eine Versickerung ist laut geologischem Gutachten nicht méglich, die Entwés-
serung des Bebauungsplangebietes erfolgt daher im Trennsystem. Laut Be-
griindung zum Bebauungsplan (Punkt 3.3) kann unverschmutztes Nieder-
schlagswasser (iber einen bestehenden Regenwasserkanal im ,Reuteweg” in
den ,Burrisbach” eingeleitet werden.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den ,Burrisbach” ist gegebe-
nenfalls ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Dem WBA ist ein Entwasserungskonzept Uiber die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses frihzeitig mit
dem Amt abzustimmen.

Derzeit miissen, bis zur Vorlage des Entwésserungskonzepts, Bedenken gegen
den Planentwurf erhoben werden.

Gewasser
Frau Dr. Beate Baier, Tel. 0711 3902-42490

Zum Fachbereich Oberflachengewésser werden keine Bedenken zu dem Vor-
haben innerhalb des Plangebietes erhoben.

Die im geotechnischen Bericht vorgeschlagenen MaRnahmen zur Ufersiche-
rung an ,Burrisbach" und ,Steinach® liegen auferhalb des Plangebietes und
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ma3nahmen zur Ufersicherung
sind mit dem WBA abzustimmen. Gegebenenfalls ist hier ein Wasserrechtsver-
fahren erforderlich.

Unser Ingenieurbiro ist informiert und wird das Baugebiet bei der nachsten Neube-
rechnung der Schmutzfracht bericksichtigen.

Dem Bebauungsplanverfahren liegt ein Entwasserungsgesuch vom Oktober 2020 zu
Grunde, das dem Landratsamt nachgereicht wurde und abgestimmt ist. Die Entwasse-
rung des Plangebiets erfolgt im modifzierten Mischwassersystem, an das die hausli-
chen Abwasser sowie das Oberflaichenwasser der Fahrbahnen angeschlossen sind. Das
Regenwasser der Dachflachen wird getrennt liber einen Regenwasserkanal dem Vor-
fluter Burrisbach zugefiihrt. Die Einleitung erfolgt Gber die vorhandene Regenwasser-
leitung DN 250/DN 500 im Reuteweg und in der Tischardter StraRe. Fir die Baugrund-
stiicke wird, entsprechend den Vorgaben des B-Plans (Ziffer 2.6 des Textteils), eine
Regenrickhaltung mit 3 gm je 100 gm Dachflache vorgeschrieben.

Die bereits bestehende Regenwasserleitung DN 250 verlduft vom KS OW 820 im Reu-
teweg bzw zur RW-Leitung DN 500 in der K 1239 und von dort in den Burrisbach. Die
Einleitung erfolgt am bestehenden Auslauf im Bereich des Fl. 2879/1 unweit der K
1239. Entsprechend der vorgelegten Berechnung ist das bestehende AbfluBvolumen
ausreichend.

Kenntnisnahme
Die Stellung-
nahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.

Kenntnisnahme
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Grundwasser
Herr Thomas Gotzelmann, Tel. 0711 3902-42482

Zum Fachbereich Grundwasser werden keine Bedenken erhoben. Im Textteil ist
auf die Belange des quantitativen Grundwasserschutzes ausreichend hingewie-
sen.

Naturschutz
Frau Julia Gurth, Tel. 0711 3902-42791

Zum Bebauungsplan ,Alter Sportplatz" bestehen keine grundsétzlichen natur-
schutzfachlichen Bedenken.

Es wird jedoch gebeten zu priifen, ob auf den dffentlichen Parkplatz im Osten
des Plangebietes verzichtet und dieser Bereich vollsténdig als Griinfliche fest-
gesetzt werden kann.

Der Naturschutzbeauftragte schlagt vor, auf dieser Flache eine zweischiirige
Wiese oder Obstbaumwiese anzulegen, die Randbereiche zum Krummbach
dkologisch aufzuwerten und den Lebensraum der Zauneidechse deutlich zu
verbessern beziehungsweise neu zu schaffen.

Jedenfalls sind die 6ffentlichen Stellplatze zur Eingriffsminimierung mit wasser-
durchlassigem Belag zu planen.

Artenschutz

Die lokalen Verbreitungsschwerpunkte der Zauneidechse sind an den nérdlich
und stlich exponierten Béschungen im Bereich des Waldrandes. Als konflik-
vermeidende MaRRnahme wird eine rechtzeitige Vergramung aus dem Baufeld
genannt. Eine Vergramung kann durchgefiihrt werden, sofern lediglich kurze
Distanzen zwischen Eingriffsflache und Ersatzhabitat Uberwunden werden
muissen. Das ist hier nur bedingt gegeben, da der dstliche Zauneidechsenle-
bensraum zur geplanten CEF-Flache ungefahr 40-50 m entfernt liegt. Ein ge-
zieltes Absammeln und Umsetzen wahrend der Aktivititsphase (vor der Eiabla-
ge beziehungsweise nachdem die Jungtiere geschllipft sind und die Adulten
noch nicht in den Winterverstecken sind) von Hand und mit der Schlinge ist da-
her zu favorisieren. Auch die Teilpopulation im Siiden entlang der ,Kantstralte"
ist in das Ersatzhabitat zu verbringen, auch wenn die Stutzmauer einschliefilich
der Bdschung bestehen bleibt. Eine Vergramung in diesem Bereich ist nicht
durchzufiihren, da ein zu groRer Abstand (ca. 60 m) bis zum Ersatzhabitat
Uberwunden werden muss.

Fir den Schlingenfang ist ein Antrag auf Ausnahme geméf § 4 Absatz 3 Bun-
desartenschutzverordnung (BArtSchV) von den Verboten des § 4 Absatz 1
BArtSchV erforderlich. Der Antrag ist beim Regierungsprasidium Stuttgart, Re-
ferat 55 zu stellen.

Laut der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP (Seite 35) werden an
den Bdschungen, wo bereits Zauneidechsenhabitate vorhanden sind keine
Veranderungen vorgenommen. Ein Befahren dieser Fldchen mit schweren Ge-
raten ist unbedingt zu vermeiden und von der 6kologischen Baubegleitung zu

Kenntnisnahme

Durch das Anlegen der Stellplatze soll die ohnehin angespannte Parksituation im Um-
feld durch das neue Wohngebiet nicht noch verschéarft werden. Deshalb werden zu-
satzliche Stellplatze geschaffen, die zur Minderung der Versiegelungswirkung mit was-
serdurchlassigem Belag geplant sind.

Fir die Zauneidechse wurden 6-7 Neuhabitate unter Anleitung des Fachbdiros fur Ar-
tenschutz StadtLandFluss angelegt.

Die Gemeinde hat das Biiro StadtLandFluss beauftragt die Natur-und Artenschutz-
rechtlichen Auflagen fachplanerisch zu begleiten und im Rahmen eines Zeit- und MaR-
nahmenplans mit den Naturschutzbehdrden zu klaren. Nach einer Begehung vor Ort
am 29.09.2020 wurden die weiteren MaRnahmen, insbesondere in Bezug auf die be-
stehende Hainbuchenhecke und die Umsiedlung der Eidechsen besprochen. Hr. Dr.
Kipfer hat der Gemeinde hierfiir eine ein MalRnahmenkonzept , Alter Sportplatz Fri-
ckenhausen — Anzulegende Eidechsenhabitate und Auf den Stock setzen der Hecke”
ausgearbeitet. Diese wurde mit weiteren Unterlagen im Rahmen einer Stellungnahme
aufgrund einer in diesem Zusammenhang angezeigten Umweltbeeintrachtigung dem
Landratsamt bereits vorgelegt. Auf die Stellungnahme der Gemeinde vom 16.02.2021
wird verwiesen.

Der Anleitung folgend wurde die Hecke am 09.02.2021 auf Stock gesetzt, mit Teilen
des Holzes wurden die Eidechsenhabitate angelegt. Die Eidechsen werden -in Abspra-
che mit den Unteren Naturschutzbehdérden —in die neuen Habitate verbracht.

Sofern fir eine artgerechte Umsetzung eine weitere behérdliche Legitimation erforder-
lich wird, wird diese rechtzeitig beantragt werden. Ein Schlingenfang ist nach Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde nicht vorgesehen. Daher ist eine Ausnah-
megenehmigung nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnah-
me, der offent-
liche Parkplatz
im Osten wird
mit wasser-
durchlassigem
Material herge-
stellt. Die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.
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kontrollieren. Als wichtige Habitatelemente sind Altgrasstreifen beziehungswei-
se Ruderal-/ Saumvegetationen anzulegen. Beim Mahen ist darauf zu achten,
linienférmige Bestéande beziehungsweise nah zueinanderstehende Inseln zu be-
lassen. Die Schnitthéhe muss mindestens 10 cm betragen und mittels leichtem
Gerét durchgefiihrt werden.

Es ist zu beriicksichtigen, dass auf der Ersatzflache ausreichend besonnte und
auch schattige Bereiche vorkommen muissen. Es ist sicherzustellen, dass die
Flache nicht im Schattenwurf aufgrund der geplanten Bebauung und des Wald-
randes liegt. Die Anordnung der Habitatelemente ist mit entsprechendem Ab-
stand zur geplanten Mulde fur den Oberflachenabfluss zu wéhlen.

Da die Aufwertung des Zauneidechsenhabitats in der Nahe zum geplanten
Baugebiet liegt, empfiehlt es sich Hinweisschilder anzubringen, um mégliche
Beschadigungen der einzelnen Habitatelemente vorzubeugen.

Die CEF-MaRnahmenfliche ist dinglich zu sichem. Die Monitoringberichte sind
der unteren Naturschutzbehorde unaufgefordert vorzulegen.

Schutzgebietskulissen

Schutzgebiete sind keine unmittelbar betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet
.Gebiete um Frickenhausen, Linsenhofen und Tischardt" liegt ca. 100 m ent-
fernt.

Die groRflachige Waldflache ,Kirchert” liegt unweit des Plangebietes. Der nach
§ 4 Absatz 3 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) festgesetzte
Waldabstand von 30 m kann teilweise nicht eingehalten werden.

Im nordwestlichen Bereich liegt das geplante Wohnhaus vollstandig innerhalb
des 30 m Waldabstandes. Die Unterschreitung des gesetzlich festgelegten
Waldabstandes wird von der Kreisdkologie kritisch gesehen. Ferner geht aus
den Planunterlagen nicht hervor, durch welche entsprechende Bewirtschaf-
tungsauflagen die Gemeinde die Schwierigkeit der Unterschreitung des Wald-
abstandes angehen mdchte. Aus naturschutzfachlichen Gesichtspunkten ist es
durchaus relevant zu wissen, welche forstlichen Malinahmen konkret geplant
sind, da naturschutzfachliche Belange den Bewirtschaftungsauflagen entge-
genstehen konnen. So zeigt die saP, dass der Waldrand als Leitstruktur und
Aktivitatsschwerpunkt fir Flederméuse dient. Es ist daher noch eine detaillierte
Aussage zu den geplanten Bewirtschaftungsauflagen zu treffen.

Sonstiges
Es wird auRerdem empfohlen festzusetzen, dass die nicht iberbauten Flachen
zu begriinen und Schottergarten unzulassig sind.

Nach Vertragsverhandlungen mit dem Waldeigentimer Nirtingen, wird die Gemeinde
Frickenhausen kiinftig im Besitz der Waldflachen bis zum bestehenden Weg sein und
somit sowohl die Bewirtschaftungspflicht fiir den Waldtrauf, als auch die Haftung fiir
den 30m Schutzstreifen zum Waldtrauf nérdlich des Baugebiets libernehmen. In Ab-
sprache mit dem Forst soll der Waldtrauf kiinftig entsprechend den Merkblattern zum
Lebensraum Waldrand ausgebildet (ca. 10-15m tiefer Waldtrauf bestehend aus Kraut-
schicht, Strauchschicht und Baumen 2. Ordnung) und unter Abbildung im Bewirtschaf-
tungsplan Forst bewirtschaftet werden. Samtliche MaRnahmen werden unter Einbe-
ziehung des Biiros StadtLandFluss im Rahmen eines Monitoring zum B-Plan gutachter-
lich begleitet. (siehe auch Ausfiihrungen zu IV Forstamt).

Ziffer 2.5 der textlichen Festsetzung beinhaltet diese Empfehlung bereits.
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i teilt: Die Stellung-
Ill.  Gewerbeaufsicht ’ . )
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407 3. Aufstellung, inozdnung und Abachizmung der hetrieblichen Einrickbungen nahme der
go:ﬂie&enl‘;gﬁr;o}ml holltechnische Gestaltung der Bestandteile der Verwa|tung und
X . - maR § 4 Baunutzungsverard- e?a? e :'Jndc, Fenster, Tiren, Tecken, Dech usw.) milzsen sicherstellen .
Die planungsrechtliche Ausweisung als WA gel § g def der Dewrtellungspegel fiiv die durch dan Dotrich verureachten Geriussh. Planer wird

nung entspricht im Wesentlichen dem vorhandenen Gebietscharakter, der
ebenfalls durch eine Wohnnutzung gepragt wird.

Hiervon abweichend grenzt in westlicher Richtung die Gaststéatte ,Waldhornstu-
ben* an, die Gber eine Bewirtschaftung im Freien verfligt. Aufenbewirtschaftun-
gen sind im besonderen Mafe geeignet, L&rmimmissionen herbeizufiihren, die
das Merkmal einer Erheblichkeit erfilllen. Dieser Sachverhalt trifft insbesondere
auf die vorliegende Planung zu, da in einem WA neben der Nachtzeit (ab 22:00
Uhr) auch bei den Randzeiten (20:00 bis 22:00 Uhr) und zusétzlich an Sonn-
und Feiertagen wéhrend der Mittagszeit (13:00 bis 15:00 Uhr) ein erhdhter
Schutzanspruch zur Anwendung kommt. Im Ergebnis kann dies zu einer Nut-
zungseinschrénkung fiir die Aufenbewirtschaftungen filhren, um gesunde
Wohnbedingungen zu gewahrleisten.

Die Ausweisung einer schiitzenswiirdigen Wohnnutzung im Einwirkungsbereich
der Gaststatte stellt daher einen wesentlichen Eingriff dar, der eine Bestands-
aufnahme der vorhandenen gewerblichen Nutzung erfordert. Dies hat eine er-
kennbare und sorgféltige Bestandsanalyse zur Folge, die Einzelheiten vor allem
hinsichtlich des vorhandenen Immissionsgeschehens zu umfassen hat. Diesem
Umstand sollte im weiteren Verfahren im ausreichenden MaRRe Rechnung ge-
tragen werden.

IV. Forstamt
Frau Cordula Samuleit, Tel. 0711 3902-41460

Drei der fiinf Baufenster weisen auf dem vorliegenden Plan einen geringen
Waldabstand auf, als grundsatzlich nach § 4 Absatz 3 LBO gefordert. Danach
miissen Gebdude von Waldern mindestens 30 m entfernt sein. Diese Vorschrift
dient sowohl dem Schutz der Gebaude und vor allem der Menschen, welche
diese benutzen, aber auch dem Wald (beispielsweise hinsichtlich der Wald-
brandgefahren).

Da der Wald unterschiedlich deutlich von den einzelnen Baufenstern entfernt
ist, wird jeweils eine differenzierte Bewertung abgegeben.

Das Baufenster mit der Bezugshdhe (BZH) 335,0 m (NN liegt fast komplett in-
nerhalb des Mindestabstandes von 30 m und solite daher aus Sicht des Forst-
amtes nicht realisiert werden. Offensichtliche Ausnahmetatbesténde liegen
nach dem Versténdnis des Forstamtes hier nicht vor. Zur Abhilfe ware es in
diesem Fall denkbar, im angrenzenden Wald der Stadt Nirtingen durch die ge-
zielte Anlage eines ca. 10 bis 15 m tiefen Waldtraufs entsprechend dem Merk-
blatt der FVA (Krautschicht, Strauchschicht und dem Wald vorgelagerte Baum-
schicht mit Baumen 2. Ordnung) die notwendige Sicherheit fiir das Geb&ude
herzustellen. Das Baufenster liegt ca. 15 m vom aktuellen Waldrand entfernt,
wird nun noch zusatzlich ein Waldtrauf angelegt, der maximale Baumhdhen von
20 m zuldsst, ist davon auszugehen, dass das Gebaude und seine Bewohner
nicht durch umfallende Bdume oder Baumteile gefahrdet werden.

emissionen im T Lrlungsbersich die nachfolgend sufgefilhrten Inmissionsa-
richtwerie nicht Hiherschreitet.

j ]'r:riustm_u,r_,nbie’.,c "QT)
Gewerbegsbiete (GD)
gemischte Baufldchen (MI, MD, )
3 Johamebiete . (Wi)
reine wohrgebiete (WR)
Kurgebicte, Krantenhiussr
und Pflegeanstalten tagsiiber 45 dB(4L), nachta 35 aB{A),
Wohnungen, die nit der Anlage
bavlich verbundesn sind tagaiiber 40 aB(4), nachts 30 &n{4),

soveit szilich durch eine Polizelverordnung nichts anderes bestinmmt ist,
beginnt die Hashtseit um 22,00 Uhr und ondet um 6.00 Uhz.

nachte 70 dB(4A),
nachts 50 4E(4),
nachta 4

Demnach ist die Gaststatte so zu betreiben, dass die Immissionswerte fiir Wohnbebauung in einem
Allgemeinen Wohngebiet eingehalten sind. Dies gilt bereits bislang gegeniiber bestehender Wohnbe-
bauung in der KantstralRe. Eine bauliche Genehmigung zur AuRenbewirtschaftung wurde zwar nie
erteilt, jedoch liegt eine gaststattenrechtliche Erlaubnis vor, so dass die Betreiber bereits heute auf
die bestehende Bebauung Riicksicht zu nehmen haben. Fir den ordnungsgeméfen Betrieb hat der
Betreiber zu sorgen.

Zum neuen Wohngebiet hin erfolgt eine Abgrenzung durch Festsetzung eines Pflanzgebots, das mit
einem konisch zum Wald verlaufenden Pflanzstreifen zwischen 5 — 6 m Breite die Bepflanzung mit
dicht wachsenden Strauchern zuldsst. Insofern ist ein natirlicher Sichtschutz, auch als Ersatz fir die
bisherige Hecke entlang der KantstralRe vorgesehen. Dieser Sichtschutz kann z.B. durch eine Wallauf-
schittung, erganzt durch eine Wand zum weiteren Schallschutz erweitert werden.

Um die kiinftigen Bewohner auf den Bestandsschutz der Gaststatte speziell hinzuweisen, wird im
Bebauungsplan ein erganzender Hinweis aufgenommen, wonach der ordnungsgemaRe und geneh-
migte Gaststattenbetrieb zu dulden ist.

Westlich des Plangebietes wird der Wald bereits heute so bewirtschaftet, dass eine Gefahrdung der
Sportgaststatte ausgeschlossen werden kann.

Die Gemeinde erwirbt die mafigebliche nordliche Waldflache von der Stadt Nirtingen (auf die Ausfiih-
rungen zu |l. Schutzgebietskulisse wird verwiesen) und wird diese mit dem zustandigen Forster ent-
sprechend den Empfehlungen des Forstamts kiinftig bewirtschaften und einen im Grundbuch dinglich
gesicherten, entsprechend den Merkblattern der FVA, empfohlenen Waldtrauf ausbilden.

Beim Verkauf der Baugrundstiicke wird ein Haftungsausschluss mit den Erwerbern vereinbart.

Der geplante Erwerb der Waldflache geht weit (iber die 30 m Schutzzone fiir das Baugebiet hinaus, so
dass eine ausreichend groRRe Bewirtschaftungsflache zur Wahrung der Schutzgiter zur Verfligung
steht.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Ausbildung eines entsprechenden Waldtraufs ein héher-
wertigerer Lebensraum mit einer grofReren Artenvielfalt als bisher am Waldrand geschaffen werden
kann.
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Um dies dauerhaft sicher zu stellen, ist diese Art der Nutzung im Grundbuch
dinglich zu sichern und die Umsetzung Uber die Forsteinrichtung im zehnjéhri-
gen Turnus zu planen. Derzeit werden Gespréache zwischen der Gemeinde Fri-
ckenhausen und der Stadt Nirtingen gefiihrt, die einen Waldtausch mit der
Stadt Nirtingen anstreben, um diese Bewirtschaftungsfestlegungen in die Ver-
antwortung der Gemeinde Frickenhausen zu geben.

Die Baufenster mit den BZH 334.6 und 333.4 m UNN liegen auch, allerdings nur
zu deutlich kleineren Anteilen und nur am Rand, innerhalb des gesetzlich gefor-
derten Mindestabstandes. Auch hier kénnte das Forstamt einer Ausnahme zu
der Abstandsregelung bei vergleichbarem Vorgehen wie im Baufenster mit der
BZH 335.0 m NN zustimmen.

Beim Baufenster mit der BZH 333.4 m UNN bittet das Forstamt ergénzend um
Priifung der Detailplanung fiir die Garage(n). Gegebenenfalls kdnnte die Gefahr
far die Bewohner des Wohnhauses allein schon dadurch reduziert werden, dass
die Garagen statt (wie bisher) im Osten auf die westliche Seite des Baufensters
verlegt werden, das Baufenster entsprechend im Osten verkiirzt werden kann
und die Zufahrt zu den Garagen Uber den éstlichen Weg erfolgen wiirde. Gara-
gen sind wegen des regelméRig nur temporaren Aufenthalts von Menschen aus
Sicherheitsaspekten als wesentlich unkritischer zu betrachten wie Wohngebau-
de.

Unabhéngig von einer moglichen Ausnahme zum Mindestwaldabstand sollte
nach Ansicht des Forstamtes dartiber hinaus aber zwingend der Abschluss ei-
ner Haftungsverzichtserklérung durch die (kuinftigen) Eigentimer der Grundstii-
cke zugunsten des Waldbesitzers im Anhalt an das beiliegende Muster vorge-
nommen werden. Darin kénnten neben den haftungsrechtlichen Fragen auch
alle erhohten Aufwendungen fur forstliche Mafinahmen geregelt werden.

Die inzwischen gegeniiber friheren Einschatzungen des Forstamtes maoglich-
erweise striktere und differenziertere Bewertung beziiglich der Ausnahmen
beim Waldabstand begriindet sich in erster Linie aus neuen Erkenntnissen hin-
sichtlich der Auswirkungen des Klimawandels auf die Stabilitat der Walder und
den sehr erniichternden Erfahrungen mit der schwindenden Stabilitit der Wal-
der im Landkreis Esslingen allgemein sowie aus den daraus erhhten Gefahren
durch umstiirzende Baume oder herabfailende Aste.

V. Gesundheitsamt
Frau Andrea Schidsinger, Tel. 0711 3902-41674

1. Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 10 Absatz 3 Satz 1des Gesetzes
{iber den offentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hédusliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert

In Bezug auf die Baufenster BZH 334.6 und 333.4 wird auf den ganzheitlichen Lésungs-
ansatz fir das Baugebiet beziiglich des Waldabstandes verwiesen.

Die angeregte Verschiebung des Garagenbaufensters wurde wie folgt geprift:

Durch die Verschiebung der Garage auf die Ostseite wiirde die Garagen-
zufahrt im Bereich der notwendigen Abbéschung fiir den StraBenein-
schnitt liegt.

Evtl. ware eine Zufahrt der Garage von Osten her denkbar. Die Garage
wirde aber direkt an der o6ffentlichen Verkehrsflache stehen, die in die-
sem Berelch als Zufahrt zu den geplanten Stellplatzen ein Gefalle aufweist und damit
keine ebene Garagenzufahrt zuldsst. Ein Gebaude konnte max. 10m breit werden. Der
30m-Abstand ware auch so knapp nicht eingehalten.

Das Gebaude sollte aufgrund der notwendigen StraRenabbdschung nicht noch weiter
Richtung StralRe geschoben werden.

Die Bebaubarkeit dieses Grundstiicks wiirde deutlich mehr eingeschrankt werden als
dies mit der bisherigen Lésung der Fall ist.

"4 Geprift wurde eine alternative Anordnung des geplanten Stellplat-
" zes mit besserer Beriicksichtigung des Waldabstandes:
Denkbar ist eine alternative Anordnung der Stellplatze in Nord-
Sudrichtung. Hier muss bei vergleichbarer Anzahl an Stellplatzen im
Sudlichen Bereich in die Boschung eingegriffen werden. Es wéaren
. StutzmaBnahmen erforderlich. Aus Sicht des Artenschutzes sollte
vor Allem nicht in die hintere Béschung eingegriffen werden. Dies wére bei dieser al-
ternativen Planung nicht zu vermeiden.

Kenntnisnahme
Die Stellung-
nahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.

Kenntnisnahme
Die Stellung-
nahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.




Gemeinde: Frickenhausen

Gemarkung: Frickenhausen

Bebauungsplan ,,Alter Sportplatz“- 1. Auslegung
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB und
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 84 Abs.2 BauGB

Seite 10/ 72

Zusammenstellung vom 11.03.2021

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG UND PLANER

BESCHLUSS-
VORSCHLAG

.7-

werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regeniber-
laufbecken (RUB) und an Kléranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fékalien in die Gewés-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. Mafnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewésser-Richtlinie und DIN 19650 "Hy-
gienische Belange von Bewasserungswasser").

Der Bebauungsplan sieht vor, fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser
Retentionszisternen zu bauen. Wenn laut Begriindung Punkt 3.3 dieses Nieder-
schlags r als Grauy rin der Hausinstallation verwendet werden soll
(zum Beispiel fiir die WC-Spulung), ist das Merkblatt ,Zisternen-, Regen-,
Dachablaufwasser* auf der Homepage des Gesundheitsamtes des Landrats-
amts Esslingen https://www.landkreis-esslingen.de/site/LRA-ES-Internet-
2019/get/params E1786323537/16117159/Merkblatt%20Zisternen-Regen-
Dachablaufwasser.pdf zu befolgen.

Larm

In Bezug auf die Larmproblematik weisen wir daraufhin, dass gesundheits-
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Re-
gelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte flr die stédtebauliche Planung des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005 auftreten’. Chronische Larmbelastungen kénnen eine
Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Gesund-
heit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch
kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheits-
beeintrachtigungen fihren kénnen?.

Larmminderungsmalnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzli-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung beziehungsweise -
vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte Maf3 hinaus, geachtet werden.

Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass seitens
der Gemeinde Frickenhausen eine Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten,
Altstandorte oder Schadensfalle mit dem WBA im Landratsamt Esslingen erfolgt
ist. Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kiinftiger Bauar-
beiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das WBA
zu informieren.

1 Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441. ff., 8. 177 ff., 15.12.1999
2 Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar?, Januar 2004

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem (siehe Ziffer 3.3 Begriindung), so dass die
Ruckfihrung des Niederschlagswassers in den Naturhaushalt zu keiner weiteren Belas-
tung von technischen Anlagen fuhrt oder das Infektionsrisiko erhoht. Ziffer 2.6 des B-
Plans schreibt den Bau von Retentionszisternen vor und die in Ziffer 2.2 vorgeschrie-
benen MaRgaben zur Dachbegriinung und die in Ziffer 2.5 vorgeschriebene Maligabe
zur Begriinung von Freiflachen sorgt ebenfalls dafiir, dass Regenwasser nur reduziert
das Mischwassersystem belastet.

Sofern sich im Zuge der konkreten Baugesuchsplanung die Realisierung einer Retenti-
onszisterne mit hauslicher Brauchwassernutzung abzeichnet, wiirde es das Bauamt
Frickenhausen begriiRen, wenn das Landratsamt als zustandige Genehmigungsbehor-
de einen entsprechenden Hinweis den Genehmigungsunterlagen beifligt. In den Hin-
weisen zum Textteil ist dieser unter 3.4 bereits enthalten.

Negative Larmauswirkungen durch Verkehrslarm sind aufgrund der Lage des Gebietes
nicht zu befiirchten. Dem einzelnen Bauherrn bleibt es unbenommen einen lber ge-
setzliche Anforderungen hinausgehenden Schutz herzustellen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes verwiesen.

Es gibt keinen Hinweis auf Altlasten, Altstandorte oder Schadensfalle im Plangebiet.
Unter Ziffer 3.9 des Textteils ist ein entsprechender Hinweis zu finden.
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Amt fir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3902-41315

Es besteht eine volistandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Aulterhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Ge-
baudebestand auf Flurstiick 2978 nicht mehr aktuell (Fortfihrungsnachweis
2018/7 vom 03.09.2018).

Dem Bebauungsplan liegen die Katasterdaten von 2019 zugrunde.
Es wird empfohlen, den Planentwurf in diesen Punkten zu korrigieren.

StraBenverkehrsamt
Herr Philip Ludwig, Tel. 0711 3902-42712

Die StraRenverkehrsbehorde erhebt keine Bedenken zum Bebauungsplanent-
wurf.

Zwar sollen neue Parkmdéglichkeiten auf der Ostseite des ,Reutewegs" geschaf-
fen werden, allerdings scheinen — nach Betrachtung und Bewertung der mo-
mentanen Verkehrssituation — weitere verkehrsregelnde Mafinahmen zur Glie-
derung der vorhandenen und mdglichen Parkraume in der ,Kantstrale" und
dem ,Reuteweg” erforderlich zu werden, sobald das Gebiet bebaut und bezo-
gen wurde.

Bestenfalls erfolgt vor Erstbezug des Gebietes eine Beteiligung der Straenver-
kehrsbehdrde anhand eines Beschilderungs- und Markierungsplans. Die Ge-
meinde Frickenhausen scllte dies entsprechend berlicksichtigen.

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Frau Lina-Marie Berg, Tel. 0711 3902-42693

Es bestehen keine Einwande zum Planentwurf.

Katastrophenschutz/ Feuerloschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die dffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung flr den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Der Plan wird zur Klarstellung angepasst.

Die Gemeinde wird nach Bezug des Gebiets, dem Ratschlag des StraRenverkehrsamts
folgend, die ortliche StraRenverkehrsbehorde beauftragen die notwendigen verkehrs-
regelnden MalRnahmen ggf. im Rahmen einer Verkehrsschau zu priifen und zu veran-

lassen.

Kenntnisnahme

Geplant ist die Verlegung einer PE-HD-Druckleitung PE 110 mit einer Wandstarke von
s=6,6mm. Lt. gutachterlichem Nachweis vom 18.11.2020 der RBS wave kann im Be-
reich des vorgesehenen Neubaugebietes rechnerisch aus allen Hydranten eine Losch-
wasserentnahme von 48 m3/h entnommen werden, ohne dass der Mindestversor-

gungsdruck von 1,5 bar unterschritten wird.
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Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht ibersteigen. Gro-
Rere Abstande von Hydranten bedtirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht tber untberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schrellstraen sowie grofe,
langgestreckte Gebéudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

2. Flachen fiir die Feuerwehr

Flachen fir die Feuerwehr sind geméaR den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfiihrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung fiir Baden-Wurttemberg vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fUr Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschrénken.
Dies gilt sowohl fiir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fiir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen diirfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht méglich
machen.

3.  Elektrische Oberleitungen

Elektrische Oberleitungen Uber baulichen Anlagen sind so anzuordnen, dass
der Abstand zwischen Einsatzkraften auf dem Dach (kein Brandfall, zum Bei-
spiel Unwettereinsatz) und der Oberleitung ausreichend groft ist und es zu kei-
ner Gefahrdung der Einsatzkrafte kommt. Die Ausschwingradien des Netzver-
sorgers sind zu beachten.

Des Weiteren darf eine Loschmittelabgabe im Brandfall unter oder neben
elektrischer Oberleitungen zu keiner Gefahrdung fihren. Es ist die VDE 0132
zu beachten.

Um Beriicksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

Die ErschlieRungswege haben die erforderliche Breite, um jeden Bauplatz mit einem
Rettungsfahrzeug zu erreichen.

Flachen fur die Feuerwehr auf den Privatgrundstiicken sind im Rahmen des Bauantra-
ges nachzuweisen.

Im Baugebiet sind keine elektrischen Oberleitungen vorgesehen.

Aufgabe der ErschlieBungsplanung — Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ent-
sprechend beriicksichtigt.
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X.  Abfallwirtschaftsbetrieb
Frau Angelika Schnizler, Tel. 0711 3902-43840

Die Fahrwege im Bebauungsplanbereich ,Alter Sportplatz", Frickenhausen sind
far Milifahrzeuge so nicht anfahrbar.

Es ist keine Durchfahrtsmdglichkeit geplant (keine Sackgassenlosung fiir
LKW).

Fahrstrallen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der ma-
ximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr missen mindestens 4,75 m Breite auf-
weisen.

Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Stralen und Fahrwege fir die Sammlung von Abféllen* DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammiung®, die RASt 06 . . . . . . .. o1
Richtlinie fiir cie Anlage von Stadtstralen (bitte Bercksichtigung, dass ein Die Fahrbahn weist eine Breite von 5,50 m im Stich 5,00 m auf und erfiillt somit die
Wendehammer fur Fahrzeuge >10 m entsprechend gréRer angelegt werden Anforderungen an die vorgeschriebenen Mindestfahrbahnbreiten.

muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft” aus den VKS-News Der Stichweg in der Mitte des Gebietes ist so ausgebildet, dass in diesem Bereich ein

von 09/2004. . . .

dreiachsiges Millfahrzeug werden kann.
Die Miillbehalter missten an der ,KantstraBe" bereitgestellt werden. Die bereit- Insofern i . . . L.
gestellten Behalter massen fir die Mallabfuhr anfahrbar und frei zugangig sein. rnulst dle“Befahrbarkelt <.:i.urch Fahrzeuge der Miillabfuhr gegeben. .Dle einzelnen
Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sein, daher Grundstiicke kdnnen durch Millfahrzeuge angefahren werden. Die Bereitstellung der
ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht maglich. Hierbei sollte Miillbehilter kann somit auf den Privatgrundstiicken erfolgen. .

berticksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biomillabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden mus-
sen. Ob Grundstiickseigentimer oder Mieter bereit sind, ihre Abféile (iber eine
solche Distanz zu anfahrbaren Sammelstellen zu bringen, kann vom Abfallwirt-
schaftsbetrieb nicht bewertet werden.

XI. Untere Baurechtsbehorde
Frau Heike Balz, Tel. 0711 3902-42461

1. Entwicklungsgebot

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wie in Ziffer 5.2 der Begriindung zum B-Plan ausgefihrt, wird der FNP im Zuge der
Nirtingen als Griinflache mit Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt. Der Berichtisun

Flachennutzungsplan ist gemaR §13b BauGB in Verbindung mit § 13a Absatz 2 erichtigung angepasst.
Nummer 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

2.  Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren soll beschleunigt im Sinne des § 13b BauGB
durchgefiihrt werden. Die wesentlichen Bedingungen sind unter Ziffer 4.der Be-
griindung aufgefiihrt. Dies ist nicht zu beanstanden, insbesondere wurde das
Verfahren bis zum 31.12.2019 férmlich eingeleitet. Ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauGB sollen nach § 1 Absatz 6 Nummer 1
Baunutzungsverordnung ausgeschlossen werden.

Kenntnisnahme
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Rechtsgrundlagen

Das BauGB wurde zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.

| S. 587) gedndert.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen mit dessen Inkrafttreten alle
bisher glitigen Festsetzungen aufier Kraft gesetzt werden. Dies gilt fur die Dar-
stellung des Sportplatzes im Baufinienplan ,Reutte” aus dem Jahr 1949.

GemaéR § 1 Absatz 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB Uber die Auf-
stellung von Bauleitplanen auch fiir inre Anderung, Ergénzung und Aufhebung.
Es wird daher empfohlen, die Anderung des Baulinienplanes ,Reutte” zum Be-
standteil der tragenden Beschliisse des Gemeinderats zu machen.

Nutzungsschablone

Die Nutzungsschablone ist lediglich zwei Grundstiicken im nérdlichen Bereich
zugeordnet.

Es wird empfohlen, die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Plan-
entwurfs fiir alle Baugrundstuicke zu prézisieren.

Anpassung an regionalplanerische Vorgaben
Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Absatz 4
BauGB).

Nach Plansatz 2.4.0.6 (Z) des Regionalplans des Verbands Stuttgart beispiels-
weise, genief3t die Innenentwicklung klare Prioritat vor der Inanspruchnahme
bislang nicht baulich genutzter Flachen. Die Innenentwicklungspotenziale sind
in einer Gesamt-Bauflachenbilanz darzustellen und bei der Ermittlung des
Wohnflachenbedarfs zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde Frickenhausen ist als Gemeinde beschrankt auf Eigenentwick-
lung ausgewiesen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist um die Anforderungen an die Anpas-
sung an regionalplanerischen Vorgaben zu erganzen.

Die Bedarfsflichen sind als Vorgriffsflichen bei der nachsten Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Angelika Waldenberger

Anlage
Muster einer Haftungsverzichtserklarung
Merkblatt FVA Lebensraum Waldrand, 1996

Die Rechtsgrundlage wird zur Klarstellung aktualisiert.

Unter Verweis auf Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen wird die Darstellung des
Sportplatzes im Baulinienplan Reutte aus dem Jahr 1949 auBer Kraft gesetzt. Eine Se-
parate Beschlussfassung ist beim Satzungsbeschluss vorgesehen.

Die Zuordnung von Nutzungsschablonen im Bebauungsplan erfolgt nicht Gber geplante
Grundstiicke. Diese sind nur nachrichtlich dargestellt. Dies wird zur Klarstellung in der
Legende ergdnzt. Die Trennung der Kreuzlinien im Plan bezieht sich nur auf die Be-
zugshohen, nicht aber auf die Festsetzungen der Nutzungsschablonen (siehe Legende).
Daher gelten die Nutzungsschablonen schon mit der jetzigen Eintragung im gesamten
Planbereich.

Der Bebauungsplan entspricht den regionalplanerischen Vorgaben, dies bestatigt die
Region in ihrer Stellungnahme vom 01.10.2020. Die Gemeinde hat in den vergangenen
Jahren verschiedene MalRnahmen der Innenentwicklung umgesetzt und wird dies bei
entsprechendem Erfordernis auch weiterhin tun. Derzeit kdnnen aber insbesondere
fiir einheimische Biirger keine Bauplatze durch die Gemeinde mehr angeboten wer-
den. Auf die Ausfihrungen zur Nachfrage nach Bauplatzen in der Stellungnahme des
RP Stuttgart wird verwiesen. Entsprechende Ausfiihrungen finden sich im Varianten-
vergleich in der Begriindung.

(Anm.: It. Planung entstehen 11 Wohnh&user, d.h. bei im Schnitt 1,5 Wohneinheiten
(WE) pro Gebdude ca. 17 Wohneinheiten x 2,15 Einwohnern/WE = 36,55 Bewohner
auf 0,5 ha bzw. 73 EW/ha.)

Das zusatzlich entstehende Wohnbauflachenpotential wird bei kiinftigen Wohnbaufla-
chenentwicklungen beriicksichtigt und bilanziert.

Kenntnisnahme
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrai’e 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi Br,  07.08.2020

Gemeindeverwaltung Frickenhausen Durchwahl (0761) ~ 208-3047
Ortsbauamt Name:  Mirsada Gehring-Krso

Mittlere Strale 18 Aktenzeichen: 2511 // 20-07140
72636 Frickenhausen

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Alter Sportplatz” Gemeinde Frickenhausen, Lkr. Esslingen (TK 25:
7422 Lenningen)

Beteiligung (§ 4 a Abs. 4 BauGB) der Behorden und Trédger 6ffentlicher Belange im
vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 09.07.2020

Anhorungsfrist 20.08.2020

B Stellunghahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auRert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB befindet sich das Plangebiet im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Opalinuston-Formation (Unterjura).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine neigen im Bereich von Baugruben und Boschungen etc. zu
Rutschungen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaft DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Die Planflache liegt auRerhalb eines bestehenden Wasserschutzgebiets, sie liegt jedoch in

einem fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet fur den tiefliegenden Grundwas-
serleiter Oberer Muschelkalk.

Es liegt ein speziell fir den Planbereich erstelltes Baugrundgutachten vor, in dem die
Untergrundverhaltnisse beschrieben sind. Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil
bereits enthalten.

Siehe Ziffer 3.5 Textteil

Eine Empfehlung zur Durchfiihrung einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung ist
im Textteil bereits enthalten.

Siehe Ziffer 3.6 der textlichen Festsetzungen
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Es besteht jedoch eine erhebliche Uberdeckung des zu schiltzenden Grundwasserleiters
(oberer Muschelkalk) mit entsprechender Schutzfunktion der Deckschichten.

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine sonstigen Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

Bergbau

Bergbehdérdliche Belange sind nicht beruhrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Kenntnisnahme
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s
Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regicerungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 00 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 04.08.2020
Name Teresa Lopez Mellado

Gemeinde Frickenhausen Durchwahl 0711 904-12136
Blrgermeisteramt Aktenzeichen  21-2434.2/ ES Nirtingen
Postfach 1151 (Bitte bei Antwort angeben)

72632 Frickenhausen

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
tanja.niedziolka@frickenhausen.de

& Bebauungsplan "Alter Sportplatz" in Frickenhausen
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Verfahren nach § 13b BauGB
Ihr Schreiben vom 07.07.2020, |hr Zeichen: 621.41-nt

Sehr geehrte Frau Niedziolka,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungspréasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehérde zu der
oben genannten Planung folgendermafen Stellung:

Raumordnung
Ziele bzw. Grundséatze der Raumordnung sind durch die Planung nicht betroffen.

Dartber hinaus weisen wir allerdings darauf hin, dass § 13b BauGB eine reine Verfah-
rensvorschrift, die die Anforderungen an die Einhaltung des materiellen Rechts unbe-
ruhrt lasst. Aus diesem Grund ist auch § 1 Abs. 3 BauGB im beschleunigten Verfahren
zu beachten.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Er-
fordernis der Planung ist in der Begrundung demnach hinreichend darzulegen. Die

Dienstgebiude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190

abteilung2 @rps bwl.de - www.1p.baden-wuerttemberg de - wwaw.service-bw.de

Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage
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Ausfuhrungen dazu sind bislang recht pauschal und sollten im weiteren Verfahren kon-
kretisiert werden. Die Lage vor Ort sollte naher beschrieben werden. Soweit Baube-
werberlisten gefuihrt werden, empfehlen wir, beispielsweise die Anzahl der Interessen-
ten zu nennen.

Zudem ist im Rahmen der Bedarfsbegriindung die Beschrankung der Gemeinde Fri-
ckenhausen auf Eigenentwicklung nach PS 2.4.2 (Z) Regionalplan Region Stuttgart zu
bertcksichtigen. Bei Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung durfen die Wande-
rungsgewinne nicht mitgerechnet werden.

Anmerkung:

Abteilung 8 — Landesamt fr Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herr Bilitsch, Tel. 0711/904-45170, E-Mail:
lucas bilitsch@rps.bwl.de.

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter nttps://mp.baden-w derT default.aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GruiRen

gez.
Teresa Lopez Mellado

Die aktuelle Bewerberliste flir Wohnbauplatze, die in naher Zukunft zur Ausschreibung
stehen, betragt zum Stand 09.03.2021 210 Personen, ohne konkrete Ausschreibung.
Darunter sind 30 Personen mit Wohnort Frickenhausen erfasst, wobei diese Zahl ho-
her sein diirfte, da nicht alle Interessenten den Wohnsitz angegeben haben. Die Ge-
meinde erreichen nahezu taglich, insbesondere von jungen Familien, Anfragen auf
Bauplatze.

Bei der letzten Ausschreibung von sechs Baupldtzen im Baugebiet Wasen haben sich
insgesamt 90 Familien beworben.

Die Bewerberkriterien wurden bereits zu Gunsten von einheimischen Bewerbern kor-
rigiert, da auch in Umlandgemeinden kaum Maéglichkeiten auf den Erwerb von Bau-
platzen bestehen.

Die Gemeinde hat im Jahr 2018 eine Umfrage unter den privaten Bauplatzbesitzern
gestartet mit dem Ergebnis, dass 95 % der Ricklaufer ihren Bauplatz bevorraten und
nicht bereit sind ihren Bauplatz fiir eine Bebauung zur Verfligung zu stellen. Nach mi-
hevoller Erfassung von Leerstanden von Geb&uden ist als MaBnahme der Innenent-
wicklung auch hier in ndchster Zeit eine Anfrage an die konkreten Eigentimer geplant.
Die Warteliste der Bewerber auf eine gemeindeeigene Mietwohnung belauft sich zum
Stand 18.11.2020 auf 160 Bewerber.
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Folgende Beteiligte und sonst. Trager 6ffentlicher Belange, die am

Verfahren beteiligt wurden, duf3erten keine Anrequngen oder Beden-

ken in Bezug auf das Verfahren zu hegen:
Gemeinde Beuren
Gemeinde Grof3bettlingen
Stadt Neuffen
Handwerkskammer Region Stuttgart
WEG-Betriebsleitung Neuffen
Deutsche Telekom Technik GmbH (verweist auf best. Leitungen)
Vodafone
Otima Energie AG
FairNetze GmbH
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH
Zweckverband Landeswasserversorgung
Netze BW

Weitere Beteiligte und sonst. Trager 6ffentlicher Belange, die am Ver-

fahren beteiligt wurden und sich nicht geduRRert haben:
Gemeinde Grafenberg
Gemeinde Kohlberg
IHK Region Stuttgart
Vermoégen und Bau Baden-Wirttemberg
NetComBW
EnBW Ostwiurttemberg DonauRies AG

Abwasserverband Neuffener Tal
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Bedenken und Anregungen aus der Offentlichkeit:

1)

e Spovtplatz bebauung  davf wicht dber o
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Gebdudens

verdehr ,

Grof, wegen dem Schwerlost:

Die MHeche entlang des Sporfplatzcs /5t i

grefer Rawna fuy vielde V@jé Qavfen..

Um einer spateren baulichen Entwicklung im Bereich der Sportgaststatte nicht vorzugreifen ist
die straBenlaufige ErschlieBung des Baugebiets ausschlieBlich vom verldngerten Reuteweg aus
vorgesehen. Auf die Ausfiihrungen in der Begriindung, insbesondere zu B Ziffer 1.1. und Ziffer
1.2 und den Bericht vom 24.01.2020 des Biiro togelplan wird verwiesen.

Die KantstralRe hat im Bestand im Bereich des Plangebiets eine Fahrbahnbreite zwischen 5,4 m
und 5,5 m. Die bestehenden Fahrbahnbreiten sind fiir einen Begegnungsverkehr PkW-LkW nach
der Richtlinie fir das Anlegen von Stadtstraen (RASt 06) als auch fiir das Passieren von 3-
achsigen Versorgungsfahrzeugen ausreichend dimensioniert.

Der Gutachter togelplan fihrt hierzu aus: ,, Der neu hinzukommende Verkehr, einschl. méglicher
Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge erfordert gegeniiber heute nicht mehr
zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (geradlinig gefiihrten) StrafSenabschnitten miissen
verkehrsrechtlich bereits heute mindestens 3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt
von Rettungsfahrzeugen, aber auch Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr
vorhanden sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch gréRere Fahrzeuge befahren.

Die KantstraRe, der Reuteweg und die KeplerstraRe wurden im Jahr 2006 im Rahmen der Erneu-
erung des Kanals und der Wasserleitung zum GroRteil saniert. Der Stralenausbau erfolgte nach
geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebieten zu erwartenden Schwerlast-
verkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fiir Fahrzeuge infolge von Bautatigkeit ausge-
legt.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt sich um
einen temporaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen wird im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung ein Konzept zur bestmdglichen Verteilung des Baustellenverkehrs ausgearbeitet.
Entsprechende Hinweise werden auch den kiinftigen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahme ist fiir erkennbar direkt betroffene Grundstiicke und
Gebaude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger nachweislich durch die
BaumaBnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt ein gutachterlich festgesetzter
Schadensausgleich.

Lt. SaP zum Baugebiet vom 24.06.2019 wurde im eigentlichen Planungsgebiet die ubiquitare
Amsel als einzige Brutvogelart nachgewiesen. Sofern die erforderlichen Gehdlzrodungen (wie
die Hecke) auBerhalb der Brutzeit vorgenommen werden, bleibt It. S. 31 SaP die 6kologische
Funktion weiterhin erhalten und es ist davon auszugehen, dass mittelfristig mehrere zusatzliche
Brutreviere entstehen. U.a. gibt es festgelegte Pflanzgebote die mit heimischen Strauchern zu
bepflanzen sind und It. 1.10.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen ist pro Baugrundstiick
kiinftig ein Baum zu pflanzen, so dass erwartet wird, dass mittelfristig auf der Flache des Alten
Sportplatzes selbst hochwertigerer Lebensraum in Hausgarten fur die vorhandenen Vogelarten
zur Verflgung steht.
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EINGANG
Gemeinde Frickenhausen 06. Aug. 2020
Birgermeisteramt " 3 . . . .
Mittlore SreBa18 Gemeinde Frickenhausen Um dem zunehmend nach 2012 steigenden Wohndruck durch Ausweisung weiterer Kenntnisnah-

72636 Frickenhausen
Meine Stellungnahme zum B-Planentwurf , Alter Sportplatz”

Sehr geehrter Biirgermeister Blessing,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben bringe ich fristgerecht meine Einwande gegen den von der Gemeinde
Frickenhausen ausgelegten Bebauungsplanentwurf vor.

1) Waldabstand:

Der nahe Kirchert-Wald ist fiir mich als Waldanlieger (100 m) ein schiitzenswertes
Naturgut. Die Verwaltungsgemeinschaft Niirtingen und Umlandgemeinden hatte 2012 bei
der letzten gemeinsamen Ermittlung und Begehung von Wohnbau-Potenzialflichen den
Frickenhauser ,Alten Sportplatz“ wegen zu geringem Waldabstand als Baupotenzialfliche
ausgeschlossen.

Im vorgelegten B-Planentwurf fiir das Baugebiet , Alter Sportplatz” wird die gesetzlich
vorgeschriebene Waldabstandsgrenze (30 m) in der vorgesehenen Variante (Planvariante 3
mit 9 Hiusern/11 Wohneinheiten) an drei Stellen verletzt (siehe Plan).

Der gesetzlich festgelegte Waldabstand zur Bebauung ist einzuhalten.

In der Begriindung zum Planentwurf steht, dass ,durch entsprechende
Bewirtschaftungsauflagen und eine regelméRige Kontrolle des Waldes” (S.7 oben) ein 30m-
Waldabstand hergestellt werden kénnte”. Diese Aussage ist falsch, denn in der 30m-Zone
sind sogar Hauser geplant, sodass ein ausreichender Abstand nur durch Abholzen
hergestellt werden konnte. Das ist etwas anderes als Waldbewirtschaftung.

Wenn die projektierten Gebdude trotz unterschrittenen Waldabstands doch gebaut werden
diirften, verstofit dies gegen Gesetz.

Der Regionalplan besagt: GroRe zusammenhingende Freiflichen wie der Schénbuch [und
weitere....] sollen nicht weiter eingeengt [....] werden (Regionalplan Abschnitt 2.1.1.2.).
Auch der Kirchert-Wald ist so eine Freifliche in der Region Stuttgart.

Die Forstdirektion (Tibingen) sieht die Unterschreitung des Waldabstandes kritisch (B-
Planentwurf $.7) und ,lehnt bislang eine weitergehende Einschrankung des Waldabstandes
ab“ (B-Planentwurf Seite 6).

Das geplante Baugebiet stellt eine Einengung des Kirchert-Waldes dar, da der 30m-Abstand
zum Wald nicht eingehalten wird. Der Niirtinger Stadtwald (Kirchert) ist ein
Vorbehaltsgebiet (VBG). Eine Inanspruchnahme fiir Bebauung und andere funktionswidrige
Nutzungen ist nicht zuldssig.

Mit der Planung wiirde die Ortsbebauung auch dichter an den Wald heranriicken. Das
rdumt auch der B-Planentwurf ein. Damit einher geht unweigerlich steigender
Siedlungsdruck auf das Schutzgut Wald. Die Ubergangszone Wald/Griinfliche wird der
Natur und Tierwelt jedoch entzogen.

Wohnbauflachen zu begegnen, hat die Gemeinde Frickenhausen nach den Vorgaben
des Gesetzgebers 2018 reagiert, um die im Eigentum der Gemeinde stehenden Fla-
chen im Rahmen des beschleunigten Verfahrens zur Wohnbauflache zu entwickeln.
Die Anpassung von Entwicklungszielen ist hierbei legitim, zumal die Flache des Alten
Sportplatzes durch die Ortsrandlage von der Bevélkerung nur wenig genutzt wird. Der
Gemeinderat hat deshalb der Schaffung von Wohnraum mehr Gewicht beigemessen,
als dem Erhalt einer mindergenutzten Griinfliche und in Folge einen Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan , Alter Sportplatz” gefasst.

Im Rahmen des Verfahrens sind diverse Interessens- und Giiterabwagungen vorzu-
nehmen. Mit Ausweisung des Baugebiets riickt eine Bebauung u.a. dem Waldrand
naher. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand liegt bei 30 m. Tatsachlich unter-
schreitet die geplante Bebauung den faktisch vorhandenen Waldabstand led. am
nordwestlichen Bereich durch ein projektiertes Gebaude und im Osten durch den ge-
planten Parkplatz. In der Abwagung ist hierbei zu beriicksichtigen, dass der Waldab-
stand schon durch ein bestehendes Gebaude (Sportgaststatte) im unmittelbaren
Nachbarbereich unterschritten ist und die Waldbewirtschaftung bereits entsprechend
angepasst ist. Die Gemeinde hat sich mit den zustandigen Forstamtern, die insbeson-
dere die vom Einwender aufgefiihrten Interessen vertreten, ins Benehmen gesetzt und
einen Kompromiss gefunden, der allen Interessen gerecht wird. Insbesondere wurde
Einigung Uber die kiinftigen Bewirtschaftungsvoraussetzungen und einer Ubernahme
von Haftungsbeschrankungen erzielt, so dass das ,,Naturgut Kirchert” auch kiinftig
geschitzt ist, bzw. durch die geplante Bebauung keine Gefahr flr dessen Bestand
droht.

Die Region bestatigt uns mit ihrem Schreiben vom 01.10.2020: ,,Der Planung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.”

Den vorgebrachten Zweifeln, dass , die Ubergangszone Wald/Griinfliche der Natur
und Tierwelt entzogen wird kann dadurch begegnet werden, dass in dieser Schutzzone
klinftig eigens 6-7 Eidechsenhabitate unter Aufsicht eines Biologen angelegt werden.
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Im Ubrigen wurde der fiir eine dichte Bebauung mit neun Hiusern (und 22 Garagen} nicht
ausreichende Waldabstand bereits im Vorfeld der Planungen durch das Féllen zweier
groRerer Biume (siehe Abb. 3 auf $.6) und durch das Auf-den-Stock-Setzen bzw. Roden von
Gebiisch auf dem waldseitigen Tribiinenteil bereits im Frithjahr 2018 vergroRert.

Das Planungsbiiro Melber & Metzger operiert im B-Planentwurf beim Waldabstand mit
einer Falschaussage. Tatséchlich tritt ndmlich der Wald im nordéstlichen Bereich nicht
hinter die Gemarkungsgrenze zuriick. Der Traufbereich des Waldes reicht vielmehr Gber die
Gemarkungsgrenze nach Frickenhausen hinein, und das nicht erst seit dem Fallen der zwei
Nordtriblinenbdume.

Auf dem Luftbild des Alten Sportplatzes (B-Plan-Begriindung, Seite 19) sind die Standorte
der beiden Badume auf der Nordtribiine noch erkennbar. Die Retusche wurde allerdings
dilettantisch ausgefiihrt. (Frage: Warum wurde hier retuschiert? Soll etwas verborgen
werden?). Hierdurch wird ein gréRerer Waldabstand suggeriert, als er vor Bekanntwerden
der Absicht, den Sportplatz zu bebauen, tatsichlich vorlag.

Die beiden Lindenb&ume auf der Nordtribiine (vgl. B-Planentwurf S.6, Abb. 3) waren im
Baulinienplan von 1949 bereits als kleine Biume eingezeichnet und man konnte sie zuletzt
aufgrund ihrer GroRe ohne weiteres dem Wald zurechnen {vgl. Abb. 3 auf Seite 6 der
»Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung”. Rechts oben auf dem Bild aus friiheren Jahren
ist eine der geféllten Linden erkennbar). Sie hitten aber auch ohne weiteres stehen bleiben
kénnen, denn sie liegen auRerhalb des iiberplanten Bereichs.

Erwéhnt sei ferner, dass die Wurzelanliufe der beiden Biume Anfang 2018 (von einer
ortsfremden Firma!) sogleich weggefrast wurden. (Frage: Warum nahm man die im Prinzip
unnétigen Kosten auf sich - in der Absicht, Beweismittel zu beseitigen?).

Damit hat die Gemeinde damals ,Fakten geschaffen”, um die Fliche zu vergréRern, die
man so dann nicht mehr dem Wald zurechnen kénnen solite,

Das weckt Misstrauen und ist meines Erachtens eine unzuldssige Vorgehensweise.

Auch der 2019 vom Gemeinderat beschlossene Waldflichentausch mit der Stadt Niirtingen
{ca. 600 m?) weist in die Richtung, dass hier die Waldabstandlinie weggeschoben werden
soll, zumal auf dieser Fliche bereits Holzeinschlag vorgenommen wurde, aus welchen
Griinden auch immer.

Der Hinweis auf den Verzicht einer (angeblich méglichen) dritten Bebauungsreihe (B-
Planentwurf 5.7, unten) ist im Hinblick auf den (sowieso zu geringen) Waldabstand der
geplanten Bebauung als fast schon ein wenig zynisch zu betrachten.

2) Klimaschutz / Fldchenversiegelung:
Der Erhalt des Kleinklimas des Alten Sportplatzes ist fiir die angrenzende Reutte-Siedlung
ein wichtiges Schutzgut. Aus Klimaschutzgriinden bin ich gegen eine Bebauung.

Im B-Planentwurf steht, das Gelénde sei ein , Kaltluft-Entstehungsgebiet*. Das stimmt.

Als offene Fliche zum Hochwald hin ist die Griinfliche ,Alter Sportplatz” fiir den freien
Luftaustausch zwischen Wald und Reutte-Siedlung von groRer Bedeutung. Fiir die
bestehende Reutte-Siedlung (wie auch Schlat und Heimenwasen) ist sie eine Verdunstungs-
bzw. Kiihlfldche, v.a. bei heiRer Witterung und nachts. Als iiberbaute Fliche kann der Alte

In seinen Ausfiihrungen unterstellt der Einwender, dass im Friihjahr 2018 der ,, nicht
ausreichende Waldabstand...durch Fallen zweier groRBerer Baume ....und Roden von
Geblsch....vergroRert” wurde und bezieht sich hierbei auf Abbildung 3 auf Seite 6 der
Begriindung, die einen Auszug aus dem Baulinienplan ,,Reutte” aus dem Jahr 1949
zeigt.

Bei dem besagten Luftbild auf Seite 19 der Begriindung handelt es sich um ein unver-
dndertes Luftbild aus dem Jahr 2019. Bei den 2 abgangigen Baumen handelte es sich
offensichtlich um Einzelbdume im Bereich der 6ffentlichen Griin- und Freizeitflache
des alten Sportplatzes, die weder geschiitzt noch fiir die Bemessung des Waldabstan-
des maligeblich waren. Malgebliche Bemessungsgrenze fiir den Waldabstand war und
ist nach Riicksprache mit dem zustandigen Revierforster die Gemarkungsgrenze.

Um der Problematik des Waldabstandes angemessen begegnen zu kénnen, hat das
Planungsbiro die Situation vor Ort aufgenommen, vermessen und in die Plane einge-
tragen, um die Grundlage fiir einen ausgewogenen Interessensausgleich zu schaffen.
Wie bereits erwahnt wurde dieser in Verhandlungen mit der Stadt Nirtingen und den
Forstbehorden letztendlich erzielt.

Der Abgang der beiden Baume ist im Ergebnis fur das Verfahren unerheblich und be-
darf daher keiner naheren Beleuchtung, zumal die Festsetzungen des Bebauungsplans
klinftig eine Baumpflanzung auf jedem Baugrundstiick vorsehen, so dass mittelfristig
mit mehr Baumen auf dem Geldnde zu rechnen ist.

Der mit der Stadt Nurtingen vereinbarte Flachentausch dient u.a. einer Haftungsiiber-
nahme im Waldabstand. Der Wald ist nicht nur Erholungs-, sondern auch Wirtschafts-
flache. Bei dem von der Stadt Niirtingen vorgenommenen Holzeinschlag handelte es
sich um PflegemaRnahmen am Waldrand, die in regelmaRigen Abstanden von den
Forstbehorden durchzufiihren sind und einer Bewirtschaftung des Waldes dienen.

Die zustandigen Fachbehdrden sind in das Verfahren eingebunden und haben ihre
Stellungnahmen abgegeben
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Sportplatz diese Funktion aber nicht mehr ausiiben. Die geplante Bebauung wirkt hier wie
ein Querriegel, sodass kihle Luft aus dem Wald nicht mehr in die bestehende Siedlung
vordringen kann. Jeder, der im Sommer einem Waldrand folgt und dann ein Baugebiet
durchquert, spiirt den Unterschied.

Laut Regionalplan (Zu 1.4.1.1.) sollen das Kleinklima und Naherholungsraume vorrangig
unmittelbar bei den Siedlungen [...] gesichert werden. Die Bewertung im B-Planentwurf
(5.25), dass die geplante Bebauung keine lokale klimatische Auswirkung hat, ist falsch.

Der Regionalplan schreibt hierzu: ,Gerade in den verdichteten Bereichen der Region ist es
vor dem Hintergrund klimatischer Verénderungen, insbesondere der Warmebelastung,
unabdingbar, den Wohnsiedlungsbereichen ausreichend dimensionierte, klimatisch
wirksame Freifldchen zu sichern. Nur so kann eine attraktive Lebenssituation fir die im
Verdichtungsraum der Region lebenden Menschen erhalten werden” (Regionalplan Zu
2.1.1).

Gleichzeitig ist die Sportplatzflache eine wichtige Wasserriickhalteflache, sowohl bei
Dauerregen, als auch bei Starkregenfillen. Sie verzégert den Wasserablauf in dem MaRe,
wie Boden und Bewuchs es zulassen, und entlastet damit fiir einen gewissen Zeitraum das
bestehende Kanalisationsnetz und die angrenzenden StraRen.

Eine Bebauung mit zusitzlichen StraRen und anderen befestigten Flachen, mit Hiusern und
Garagen ist in jedem Fall eine MaRBnahme, die im Hinblick auf den Jetzt-Zustand
(Griinfldche) negativen Einfluss auf Wasserhaushalt, Natur und lokales Klima
(Kuhlluftzufuhr aus dem Wald) hat.

Die Negativeinfliisse von Neubauten auf dieser Griinfliche werden durch eine geplante
Vorschrift von Solarenergienutzung, Griinddchern auf Garagen und durch geplante
Retentionszisternen nicht abgemildert. Da es laut B-Planentwurf zulissig sein soll,
Garagendacher auch als Terrassenfldche zu nutzen, verringert sich die potenzielle
Grunfldche hierdurch nochmals. Es sind MaRnahmen, die dem Klimaschutz irgendwo zwar
Rechnung tragen, ihn aber an dieser Stelle (Verlust einer Griinfliche) nicht fordern. Diese
MaRnahmen sind als klimawirksame KompensationsmaRnahmen fiir den Verlust der
Grinfldche ungeeignet. Ein verbleibender Griinstreifen am Waldrand (= frihere Zuschauer-
Nordtribiine) ist keine Verminderung der Gesamtversiegelung, sondern lediglich ein auf
Grund gesetzlicher Vorschriften ungenutzter Rest der Griinfldche.

3) Verkehrsinfrastruktur/Sicherheit:

Die Erschliefung einer méglichen Sportplatzbebauung darf nicht iiber die Kepler- und
Kantstraf3e sowie den Reuteweg erfolgen.

Diese drei AnliegerstraBen sind fiir heutige Verhiltnisse (v.a. Fahrzeugbreiten) zu schmal,
weil sie in den 1950er Jahren fiir damalige Verhaltnisse geplant wurden. Sie sind bisher
ohne Durchgangsverkehr. Es sind vielmehr absolut verkehrsarme, sichere Anliegerstraen.
Begegnungsverkehr ist ohne Rangieren praktisch unméglich, aber dazu kommt es selten.
Die drei StraBen werden von FuBgéngern, Radfahrern und Wanderern genutzt, die sich auf
der Fahrbahn bewegen, weil es keine FuRwege gibt. Der Reuteweg mit seinem
Aussichtspunkt Gber den OT Frickenhausen ist Teil des Jacobs-Wegenetzes. Er wird ferner
gerne und oft von Sportlern und Mountainbikern auf dem Weg zum Wald, zu den

Der vom Einwender beschriebene , Luftaustausch zwischen Wald und Reutte-Siedlung”
dem , die geplante Bebauung” hier wie ein ,,Querriegel” entgegenwirkt ist weder be-
legt, noch von den Fachbehdrden angemahnt. Vorausgesetzt der , Alte Sportplatz” ist
Kaltluftentstehungsgebiet, funktioniert das Prinzip dieser Kaltluftzufuhr fir das Wohn-
gebiet nur unter bestimmten Voraussetzungen. Da die KantstraBe vom Geldnde des
Alten Sportplatzes bislang durch eine ca. 3 m hohe Hainbuchenhecke abgeschirmt ist
und die Bebauung an der Kantstral3e selbst wie ein Querriegel den Rest des Gebiets
Reutte abschirmt, diirfte fraglich sein, inwieweit ein merkliches Vordringen einer Kalt-
luft moglich ist. Aufgrund der Hanglange des Wohngebiets und der Kleinrdumigkeit
des kiinftigen Baugebiets mit lediglich maRiger und durchlassiger Bebauung sind je-
denfalls keine erheblichen Luftbelastungen zu erwarten. Auch die Region bestatigt in
ihrer Stellungnahme vom 01.10.2020, dass der Planung keine Ziele der Regionalpla-
nung entgegenstehen. Da der angrenzende Wald in unmittelbarer Nachbarschaft als
Frischluftlieferant bestehen bleibt und ein 30m Griinglrtel weiterhin Kaltluftentste-
hungsflachen zuldsst, werden keine negativen Auswirkungen erwartet.

Durch die Bebauung wird der natiirliche Oberflachenwasserabfluss im Planbereich
nicht wesentlich verandert, zusatzlich sind Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit
und zur Rickhaltung und getrennten Ableitung von Regenwasser festgesetzt.

Es ist korrekt, dass durch die Bebauung in diverse Schutzgiiter eingegriffen wird, die
durch die Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen minimiert wird. (Siehe hierzu Kapitel
C der Begrindung B-Plan). Insgesamt bleibt festzuhalten, dass dem ,Verlust einer
Griunflache” in der GroRe eines Sportplatzes, die Deckung des Wohnbedarfs von mind.
11 Familien gegenibersteht. Dem Verlust von Kaltluftentstehungsflache und sonstigen
Auswirkungen auf die Schutzgiter wird mit zahlreichen KompensationsmafRnahmen
(siehe S. 25 der Begriindung) im Rahmen der Festsetzungen fiir eine Bebauung Rech-
nung getragen.

Als Grundlage einer Voruntersuchung fiir die kiinftige ErschlieBung wurde durch das
Blro Togelplan eine Verkehrsabschatzung vom 24.01.2020 erstellt, die u.a. zum Er-
gebnis kommt, dass im Mittel nur alle 12 bis 20 Minuten eine zusatzliche Kraftfahr-
zeugfahrt zu verzeichnen sein wird. Insofern wird das zusétzliche Verkehrsaufkommen
kaum ins Gewicht fallen, so dass die bisherige Nutzung der StraRen wie vom Einwen-
der beschrieben nach wie vor moglich sein wird.
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Sportstdtten und zur Sportgaststitte genutzt. Auch der Musikverein hat den Reuteweg als
Plattform fiir gelegentliche Stidndchen genutzt.

Es ist unprofessionell, dass in der Planung der Gemeinde meist nur von der KantstraRe und
dem Reuteweg als ErschlieBungsstralen des Sportplatzes die Rede ist. Der Reuteweg ist
aber nur lber die KeplerstraRe zu erreichen. Somit ist auch diese StraBe in die
Betrachtungen einzubeziehen!

Die KantstraRe hat eine geringste Breite von 5,40 m, der Reuteweg von 3,90 m und die
Keplerstrae von 4,00 m. Die engen Kurvenradien der KantstraRe in den Reuteweg und des
Bettlinger Wegs in die KeplerstraBe sind fiir Feuerwehr-, Entsorgungsfahrzeuge und Mébel-
Lkw bereits jetzt (und ohne Anhinger) eine Herausforderung, die nur mit groRer Umsicht
ohne Schiaden zu bewiltigen ist. Fiir Verkehr von Baufahrzeugen mit Anhingern sind diese
Strafen ungeeignet. Begegnungsverkehr ist nur an wenigen breiteren Ausweichstellen
moglich, und dies auch nur wegen der aktuell geringen Verkehrsdichte. Einige Anlieger der
Kepler- und KantstraRe haben aufgrund der baulichen Situation (iberhaupt keine
Méglichkeit, auf eigenem Grund einen Stellplatz zu schaffen. Auf die Einwinde von
Gemeinderat Peter Kowallek bzgl. der schwierigen Verkehrssituation wird hingewiesen.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird durch die zusétzliche Bebauung mit ihrem
Folgeverkehr erheblich beeintrcichtigt. Es sind zu StoRzeiten chactische Verhiltnisse zu
erwarten, die insbesondere spielende Kinder und FuRgénger, aber auch Radler gefihrden.

Das Ergebnis der Verkehrsabschitzung (Biiro Tégelplan) ist nicht plausibel. Bei 163
Einwohnerwegen pro Tag kann man nicht davon ausgehen, dass nur 81 Wege pro Tag mit
dem Auto zurlickgelegt werden. Die Anbindung der Reutte-Siedlung an den OPNV ist so
spdrlich, dass zu becbachten ist, dass die hier wohnende Bevélkerung 95 % der Wege mit
dem Auto durchfiihrt. Auch wenn etwas anderes wiinschenswert wire, muss man von den
Fakten ausgehen und darf man keine statistische Gro@e aus Stidten verwenden. Ein MIV-
Anteil (Motorisierter Individualverkehr) von 60% mag fiir Stidte gelten, ist fiir
Frickenhausen jedoch unrealistisch niedrig.

Der Wert der Abschitzung l3sst sich auch mit einer anderen Uberlegung anzweifeln:
Wenn in den werktéglichen Spitzenstunden nur 3 bis 5 zusatzliche Fahrten (je StraRe)
auftreten solien, dann ist im kiinftigen Wohngebiet (laut Tégelplan-Berechnung 41
Einwohner) nicht einmal eine Person je Haushalt (11 Hauser + 7 Einliegerwohnungen)
berufstatig. Heute sind in Neubaugebieten in der Regel jedoch eher zwei Personen eines
Haushalts erwerbstatig. Ganz zu schweigen von Fahrten, bei denen Kinder mit dem Auto in
Kitas und zu Schulen transportiert werden, und dies bevorzugt in den StoRzeiten.

Sofern eine Bebauung des Alten Sportplatzes iiberhaupt zuldssig ist, ist eine alternative
Erschliefung des Gebiets ohne die drei genannten Strafen zu erarbeiten.

4) Baustellen-/Schwerlastverkehr:

Die Belastungen der Anliegerstrafien durch Schwerlastverkehr und die Erd- und
Griindungsarbeiten in der Bauphase, die sich laut Aussage im Gemeinderat iiber mehrere
Jahre (1) hinziehen kénnen, sind im B-Plankonzept unberiicksichtigt.

Die Baustellenfahrzeuge werden Sicherheit und Verkehrsfluss (auch firr Sozialdienste und
Rettungsfahrzeuge, Entsorgung) erheblich beeintréichtigen. insbesondere ist zu erwarten,

Der Reuteweg als ErschlieBungsstraRe ist nicht nur Gber die KeplerstralRe, sondern
auch Uber die Bettlinger Weg und KantstraRe zu erreichen. Entsprechend der Ver-
kehrsabschatzung wird sich der Ziel- und Quellverkehr gleichmaRig verteilen, so dass
zu erwarten ist, dass sowohl die Kantstral3e als auch die KeplerstraBBe in der Lage sein
werden den geringen Mehrverkehr aufzunehmen, wie ausfiihrlich in der Begriindung
zum B-Plan unter Ziffer 1.2 dargelegt. Auch die Verbreiterungen der ZufahrtsstraBen
mit den entsprechenden Konsequenzen ist hier ausfiihrlich abgearbeitet und im Er-
gebnis abzulehnen. Eine Aufweitung des Kurvenbereichs Reuteweg/KantstraRRe wird
zur Verbesserung der Fahrbeziehung KantstraRe in den Reuteweg vorgesehen.

Der Gutachter togelplan fuhrt zu den StraRenbreiten aus: ,,Der neu hinzukommende
Verkehr, einschl. méglicher Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge er-
fordert gegentiber heute nicht mehr zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (gerad-
linig gefiihrten) Strafsenabschnitten miissen verkehrsrechtlich bereits heute mindestens
3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen, aber auch
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr vorhanden sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch gréRere Fahrzeuge befah-
ren.

Das bislang schon geltende Riicksichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Ver-
kehrsflachen der Kantstralle, des Reutewegs und der Keplerstrale gilt auch weiterhin.
Die Untersuchungen des Biiro Togelplan beruhen auf wissenschaftlich erarbeiteten
Berechnungsmodellen. Auf die ergdnzende Stellungnahme wird verwiesen. Demnach
ist durch den Zuwachs von 11 weiteren Ein- bis Zweifamilienhduser nicht mit verkehr-
lich ,chaotische Verhaltnisse” zu rechnen.

Die KantstralRe, der Reuteweg und die KeplerstralRe wurden im Jahr 2006 im Rahmen
der Erneuerung des Kanals und der Wasserleitung zum Grofteil saniert. Der StraRen-
ausbau erfolgte nach geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebie-
ten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fir
Fahrzeuge infolge von Bautéatigkeit ausgelegt.
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dass die Schleppradien der Baustellenfahrzeuge fiir die bestehenden Straen zu groR sind
und wiederholtes Rangieren der zu erwartenden Baustellenfahrzeuge erforderlich wird.

Weder die StraRen, noch die Grundstiickeinfriedungen (Beton) und die angrenzenden
Hauser sind baulich so ausgelegt, dass sichergestellt werden kann, dass sie die Bauphase
ohne Schiden tiberstehen. Die Fundamente vieler Hiuser in der Reute-Siedlung wurden
unter Nachkriegsbedingungen und mit geringer Materialqualitit gebaut.

Damit ist unser Eigentum als Sportplatz-Erschiiefungsstrafienanlieger gefihrdet.

An dieser Stelle sei auf die Garagenzeile im Reuteweg hingewiesen:

2007 wurden in der Reutte-Siedlung Kanalisation, StraRenbeleuchtung sowie Strom- und
Wasserleitungen saniert. Bei den Arbeiten war die alte Garagenzeile im Reuteweg in ihrer
Standfestigkeit akut gefihrdet. Daraufhin verfiigte die Gemeinde den Abriss der
Garagenzeile,

Ferner gab es in der Reutte schon zwei groRere Geldndeabginge des Hangs Gstlich des
Reutewegs zum Krummbach hinunter. Die Erdrutsche stauten den Bach auf. Eine
Uberflutung am Heimenwasen konnte nur mit Feuerwehreinsatz und folgenden
SicherungsmaBnahmen abgewehrt werden.

Am Fundament der neuen Garagen am Reuteweg ist erkennbar, dass der Hang weiterhin in
Bewegung ist, d.h. der Hang ist weiterhin instabil. Durch den Baustellen-Schwerlastverkehr
und die ErschlieBungsaktivitdten (Rammen, Baggern, Riitteln) ist zu befiirchten, dass der
instabile Hang stérker in Bewegung gerit bzw. abgeht. Schaden fiir den Gebaudebestand
drohen.

5) Sportgaststitte TC:

Es ist 2u erwarten, dass dem Betrieb der Gaststétte bei Bebauung der Fliche
Einschrénkungen drohen. Der Betrieb hat nicht nur durch die Verlagerung der Sportanlagen
an den westlichen Ortsrand gelitten, sondern in den zuriickliegenden Jahren auch unter
schlechter Bewirtschaftung, einem schweren Hagelschaden und den aktuellen Corona-
Auflagen. Mit groBem Einsatz des aktuellen Péchters ist die Gaststitte gerade auf dem Weg
aus der Krise heraus.

Durch eine dicht an die Gaststitte und ihren AuRBenbereich heranriickende Bebauung
drohen Beschwerden und Klagen der Nachbarn gegen Emissionen.

Die Sportgaststatte ist momentan in Frickenhausen eine der wenigen attraktiven
Restaurants und Mittagstische im gemiRigten Preissegment. Sie profitiert v.a. im Sommer
mit ihrer AuRenterrasse von ihrer ruhigen, naturnahen Waldrandlage.

6) Raum fiir Naherholung:

Der Alte Sportplatz ist im Fldchennutzungsplan nicht als Wohnbaufliche vorgesehen,
sondern als ,Griinfliche mit Zweckbestimmung Sport.

Der von der Gemeinde Frickenhausen vorgelegte B-Planentwurf schreibt aber:

»Der Planbereich verliert seine Bedeutung fiir die Erholung”.

Widerspruch: Der Alte Sportplatz hat weiterhin viel Bedeutung firr die Naherholung (siehe
z.B. oben: Sportgaststatte TC) und wird von Spaziergdngern und von Sportlern regelmiRig
in ihre Route eingebunden. Er muss Griinfléche bleiben oder in Richtung seiner
urspriinglichen Zweckbestimmung (Sport) weiterentwickelt werden. Naherholung ist auch,
wenn man dort naturnah spazieren gehen kann, obwohl auf der Flache nichts passiert!

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt
sich um einen tempordren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein Konzept zur bestmdoglichen Verteilung des
Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise werden auch den kinfti-
gen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalinahme ist fur erkennbar direkt betroffene Grund-
stiicke und Gebdude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger
nachweislich durch die BaumaRBnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt
ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Zur Herstellung der Garagenzeile (1966 bzw. 1968) wurden Geldndeauffillungen vor-
genommen und die Garagen in den Hangbereich geschoben, um den nach LBO erfor-
derlichen Stauraum zur StraRe zu gewdhrleisten. Der Hang ist relativ geringmachtig
mit Lehm Gberdeckt, was bei starken und anhaltenden Niederschlagen zu Abrutschun-
gen Uber dem schiefrigen Tonstein fiihren kann. Da die alte Garagenzeile nur unzu-
reichend statisch gesichert war, was bereits aus einer Bauschadenbeurteilung vom
10.11.1972 hervorgeht, wurden die Garagen nach einem Beschluss des GR 2008 ab-
gebrochen und durch neue ersetzt.

Die Gaststatte ist so zu betreiben, dass die Immissionswerte fir Wohnbebauung in
einem Allgemeinen Wohngebiet eingehalten sind. Dies gilt bereits bislang gegeniiber
bestehender Wohnbebauung in der Kantstralle. Flr den ordnungsgemafien Betrieb
hat der Betreiber zu sorgen.

Zum neuen Wohngebiet hin erfolgt eine Abgrenzung durch Festsetzung eines Pflanz-
gebots. Dieser Sichtschutz kann z.B. durch eine Wallaufschittung, ergéanzt durch eine
Wand zum weiteren Schallschutz erweitert werden.

Um die kinftigen Bewohner auf den Bestandsschutz der Gaststatte speziell hinzuwei-
sen, wird im Bebauungsplan ein erganzender Hinweis aufgenommen, wonach der ord-
nungsgemaRe und genehmigte Gaststattenbetrieb zu dulden ist.

Der Alte Sportplatz hat seinen urspriinglichen Zweck nach Errichtung des Stadions ver-
loren, insofern wurde im Vorfeld bereits Ersatz geschaffen. Auch als Freizeit- und Erho-
lungsflache wird er eher minder genutzt. Die Gemeinde bietet zahlreiche Erholungs-
moglichkeiten und hat u.a. 2019 mit der Er6ffnung des Biirgerparks Grine Mitte at-
traktiven Ersatz geschaffen.
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Im Regionalplan steht hierzu auf S.15: ,Zum Beispiel sollen das Kleinklima oder
Naherholungsraume grundsatzlich vorrangig unmittelbar bei den Siedlungen und nicht weit
davon entfernt gesichert werden.” (Regionalplan Zu 1.4.1.1). Der Regionalplan sieht auch
an anderer Stelle die Sicherung von Flichen fiir die siedlungsnahe Erholung vor (3.0.11.1):
»In den direkt an die Siedlungen angrenzenden Bereichen soll die Erholungsfunktion in
Abstimmung mit anderen Landschaftsfunktionen geférdert werden. Die Erreichbarkeit der
Fléchen aus den Siedlungen heraus und der Verbund [...] soll gesichert werden.

7) Kapazitdt der Regenwassersiele:

Der kurze Reuteweg sammelt bei Starkregen bereits heute so viel Niederschlagswasser,
dass die Entwésserungssiele in der sich unterhalb anschlieBenden KeplerstraBe die
Regenwassermengen aus dem Reuteweg nur knapp aufnehmen.

Mehr Versiegelungsflichen oberhalb des Reutewegs lassen erhebliche Mehrmengen an
oberfidchlich abfliefienden Niederschidgen erwarten, mit dem Risiko von Wasser- und
Schlammschéden.

Abgesehen davon, dass der Geotechnische Bericht des Biiros BWU Kirchheim/Teck von
einer falschen Planvariante ausgeht (siehe B-Planentwurf 5.4):

Der Geotechnische Bericht weist auf die Notwendigkeit des Baus von Versickerungsanlagen
mit groRem Retentionsvolumen und groRer Versickerungsfliche hin. Es darf angezweifelt
werden, dass bei der geplanten dichten Bebauung mit 9 Hiusern, 22 Garagen und den
notwendigen Verkehrsfliéchen hierfiir ausreichend Platz vorhanden ist.

Das Biiro BWU weist auf die Notwendigkeit von ausreichend dimensionierten
Notiberldufen (!) hin. Diese kénnen die darunter liegende Bestandsbebauung gefihrden!

8) Immissionsschutz:

Die Planung greift in die 100 m lange Béschung mit Hainbuchenhecke entlang der
KantstraBe ein. Die Hecke ist 3 m hoch und auch etwa 3m michtig (dick) und ganzjshrig
belaubt (Hainbuche). Damit hat sie erhebliche Bedeutung als Sicht- und Schallschutz der
umliegenden Bestandsbebauung gegentiber den Schallemissionen der FC-Sportgaststétte.
Durch die geplante Verkleinerung/Durchbrechung der Hecke werden die Reutte-Anlieger
verstdrkt den Emissionen der Sportgaststitte ausgesetzt.

Die Hecke iibt ferner die Funktion einer klaren Abgrenzung des Kirchert-Waldes zur
Siedlung aus. Die Hecke bewirkt, dass die Tiere des Waldes bislang kaum in die Gérten der
Siedlung vorgedrungen sind und umgekehrt der Wald vor zuviel Siedlungsdruck geschiitzt
wird.

9) Artenschutz / Naturschutz:

Der Natur- und Artenschutz auf der B-Planfliche ist ungeniigend beriicksichtigt.

Der im B-Planentwurf beschriebene Eingriff in die Boschung mit ihrer 3m méchtigen
Schutzhecke entlang des Sportplatzes wire ein herber Verlust an Naturlebensraum. Dichte,
ganzjihrig belaubte Hecken (Hainbuche) sind wichtige Lebensriume fiir die Vogel- und
Tierwelt. In der Tabelle der Schutzgiiter (B-Planentwurf S.24) fehlt die Hainbuchenhecke als
,,Schutzgut Pflanzen”. Diese ist auch fiir die dort lebende Tier- und Vogelwelt von
Bedeutung.

Ziele der Region stehen nicht entgegen.
Der Zugang zum Wald fiir Naherhohlungssuchende bleibt erhalten.

Dem B-Planverfahren liegt ein Entwdsserungskonzept mit Wasserrechtsgesuch vom
Oktober 2020 zu Grunde. Aufgrund des anstehenden Bodens wird eine gezielte Versi-
ckerung von Regenwasser nicht vorgesehen. Regenwasser das auf den Privatgrundsti-
cken anfallt ist in eine Retentionszisterne, die auf dem Baugrundstick zu erstellen ist
einzuleiten. Das Regenwasser wird gedrosselt Giber den Regenwasserkanal dem Bur-
risbach zugefiihrt. Das Entwdsserungskonzept ist mit den Fachbehérden abgestimmt
und wird ggf. mit entsprechenden Auflagen versehen. Durch die geregelte Ableitung
von Regenwasser aus dem Baugebiet sind keine negativen Auswirkungen auf die Un-
terlieger zu befiirchten.

Das Entwasserungssystem ist, da es sich bei Starkregenfallen in der Regel um ortlich
begrenzte Ausnahmeereignisse handelt, insgesamt nicht fiir Einzelfallrisiken dimensio-
niert. Dies dient auch dazu, die umlagefdhige Gesamtkostenbelastung auf ein notwen-
diges MaR zu beschrdnken.

Wie bereits oben erwdhnt, sind die Betreiber der Gaststatte durch baurechtliche Auf-
lagen gehalten bereits schon heute Riicksicht auf die bestehende Bebauung zu neh-
men. Die zu erwartenden Larmwerte aus dem kiinftigen Wohngebiet bediirfen keiner
zusatzlichen SchallschutzmaRBnahmen. Es bleibt dariiber hinaus jedem Grundstiicksbe-
sitzer unbenommen sich durch geeignete MaRnahmen vor ihn beeitrachtigenden Im-
missionen zu schiitzen.

Kenntnisnahme.

Wie bereits oben beschrieben werden im Bebauungsplan Festsetzungen (u.a. Ziffer
1.10 Text B-Plan) zur Begriinung und Bepflanzung der kiinftigen Baugrundstiicke und
der Griinflache zur Gaststatte hin getroffen, u.a. Pflanzung von heimischen Gehdlzen
oder 1 Baum je Baugrundstiick. Insgesamt ist mit mehr Artenreichtum in Bezug auf die
Pflanzenwelt zu rechnen, die insbesondere Vogeln mehr Raum bietet als die beste-
hende Hainbuchenhecke.
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Die im Rahmen der Bebauungsplanung vorgelegte artenschutzrechtlichen Priifung (asP) ist
liickenhaft. Verschiedene Tierarten, die dort tatsdchlich vorkommen (typische Tiere/Vogel
des Waldes: u.a. Rehwild, Siebenschlifer, Fuchs, Graureiher, Waldkauz), werden nicht
erwahnt bzw. berlcksichtigt, weil sie vorwiegend nachts unterwegs sind bzw. zum
Beobachtungszeitpunkt nicht angetroffen wurden, so z.B. eine Greifvogelfamilie (Milan),
die seit Jahren auch den Sportplatz als Jagdgebiet nutzt. Die Griinfliche kann nicht
losgelést vom angrenzenden Wald betrachtet werden.

Das Konzept zum Schutz der Zauneidechsen ist fehlerhaft. Das Vergramen der
Zauneidechse funktioniert so nicht, weil kein dem Sportplatz entsprechendes Ersatzhabitat
vorhanden ist bzw. die als Ersatzhabitat vorgesehene Fliche direkt an das Baugebiet
angrenzt. Dort ist nicht nur in der Bauphase (als Lagerplatz fiir Baumaterial, Aushub),
sondern auch spater mit massiven Stérungen (spielende Kinder, Haustiere) zu rechnen,
sodass zu erwarten ist, dass letztlich keine Zauneidechse auf der Fliche bleibt. Dann ist es
allerdings zu spét, haften wird dafiir niemand. Eine Baufirma wird es auf das fehlerhafte
Konzept und der Konzeptersteller auf die Durchfiihrung schieben. Am Ende bleiben Natur
und Artenschutz auf der Strecke — wie immer.

Auch der geschiitzte Hirschkifer, der in diesem Sommer in der Reutte-Siedlung und auf dem
Alten Sportplatz wieder mehrfach gefunden (und dem LUBW gemeldet) wurde, fand keinen
Eingang in das Gutachten. (,Ein Vorkommen bzw. eine Betroffenheit weiterer
artenschutzrechtlich relevanter Tierarten konnte im Rahmen einer integrierten
Relevanzpriifung ausgeschlossen werden.” (B-Planentwurf M & M, S.26): Diese bedrohte
Kaferart ist typisch fir den alten Laubwald, der direkt an das geplante Baugebiet angrenzt. Aber
genau dieser Waldrand ist aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht in seinem Bestand
gefahrdet - und damit sind auch die dortigen Hirschkifer-Vorkommen gefihrdet!

Aufgrund fehlenden Waldabstands kollidieren die Verpflichtungen aus der Verkehrssicherung
(herabfallende Aste, umstiirzende Baume) mit denen des Artenschutzes.

Und: Die Artenvielfalt hat durch die im Vorfeld der Bebauungsplanung durchgefiihrte
riicksichtslose Rodung im Waldrandbereich der Nordtribiine und das wiederholte Runtermahen
der Griinflache bis auf die Grasnarbe (Folge: Trockenheit!) gelitten.

So stellt das Artenschutzgutachten (saP) fest: ,Der (iberwiegende Teil des eigentlichen
Planungsgebietes ist aufgrund der vorherrschenden Geholzarmut frei von Brutvégeln.”

Diese Gehdlzarmut wurde aber erst mit Beginn der gemeindeinternen Planungen hergestellt.

10) Landschaftsschutz / Gebietscharakter:

Auch der letzte auf dem ,Alten Sportplatz” verbliebene Baum, eine freistehende, schén
gewachsene Eiche mittleren Alters, soll laut Planung voraussichtlich weichen. Andere
B3ume, die auf der ehemaligen Zuschauertribiine am Waldrand (Nordrand) des
Sportplatzes standen, wurden bereits gefillt (s.0.), obwohl sie der Planung @iberhaupt nicht
im Wege standen.

Warum wird die Eiche nicht sinnvoll in die Planung eingebunden? Sie ist optischer Teil des
Waldrandes und muss als solche stehen bleiben.

Das geplante Baugebiet grenzt laut Regionalplan direkt an einen regionalen Griinzug und
ein Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege an (B-Planentwurf 5.4 unten).
Wegen fehlender Tragféhigkeit des Untergrundes ist in Planvariante 3 am &stlichen Rand

Die saP wurde von einem renomierten Biiro durchgefiihrt und die Gemeinde hat die
darin empfohlenen MaRnahmen zum Schutz der Tiere in Begleitung eines Biologen
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde umgesetzt.

Auf der Sportplatzflache selbst wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen, sondern
nur in Randbereichen. Auf die SaP wird verwiesen. Daher wurden Ersatzhabitate auch
wieder in den nordlichen Randbereichen hergestellt. Das Vergramen ist nicht vorgese-
hen. Das mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmte Konzept sieht den Hand-
fang von Tieren und das Verbringen in die Ersatzhabitate vor.

Der Lebensraum des Hirschkafers ist schwerpunktmaRig dem Wald zuzurechnen. Das
Geldnde des Alten Sportplatzes selbst, bietet dem Hirschkafer keinen geeigneten Le-
bensraum und auch die Bebauung hat keinen Einfluss auf dessen Lebensraum, zumal
die Bebauung keine Einschrankung auf das AusmaR des Waldes zur Folge hat.

Der Sportplatz mit seinem Tribliinenbereich wurde angelehnt an dessen ehemalige
Zweckbestimmung weiterhin gepflegt und der Freizeitnutzung zur Verfiigung gestellt.
Es ist davon auszugehen, dass bei einer spateren Bebauung unter Beachtung der Fest-
setzungen fir Pflanzgebote mit einem gréReren Artenspektrum von Fauna und Flora
zu rechnen ist, als dies in der Vergangenheit der Fall war.

Es werden neue Baume gepflanzt werden und letztendlich, trotz einer Bebauung,
mehr Baume und Strducher auf dem Geldnde des Alten Sportplatzes einen Lebens-
raum finden, als dies in den letzten Jahrzehnten der Fall war.
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des Alten Sportplatzes kein Bauplatz geplant, es sollen aber bis zu 12 Kfz-Stellplitze fir das
Baugebiet eingerichtet werden. Das ist selbst mit Rasengittersteinen als Befestigung
gedankenlos: Die Wechselwirkungen mit Waldrand und Naturschutzzone bleiben
unberlicksichtigt (Verbundwirkungen!). Der Waldrand ist kein Parkplatz. Auch eine
Steliplatzfldche solite 30m Waldabstand einhalten.

Weil hier offensichtlich in der Friihphase der Palungen ein Bauplatz vorgesehen war, wurde
auf dieser Flache 2018 im Zuge der vorbereitenden Rodungsarbeiten eine alte Kirsche
gefallt — rickblickend sinnlos.

11) Regionalplan: Erhalt von Freirdumen

Freirdume wie der Alte Sportplatz missen erhalten bleiben.

Der Regionalplan rit bereits in seinem Vorwort zu einer deutlichen Reduktion des
Fldchenverbrauchs, ins besondere aus kologischen und ékonomischen Griinden. Und er
prézisiert im Abschnitt 1.2.2.: ,Fur die Region ist eine nachhaltige und Ressourcen
schonende Raumentwicklung angesichts der hohen Verdichtung in besonderem MaRe
anzustreben. Dieses gilt insbesondere fiir den Erhalt, die Sicherung und die Entwicklung der
Freirdume als Lebensgrundlage und Naherholungsraum, ....die Reduzierung der
Hacheninanspruchnahme fiir Siediungs- und Verkehrszwecke.”

Der Regionalplan ergénzt auf Seite 16: ,Das in den vergangenen Jahrzehnten beobachtete
Wachstum der besiedelten Flachen kann so langfristig nicht fortgesetzt werden. Die zu
erwartende Einwohnerentwicklung und insbesondere die bevolkerungsstrukturellen
Veranderungen erfordern vor allem fiir die Wohnbauflichen zukiinftig eine starkere
Konzentration auf die Innenentwicklung.” (Regionalplan Zu 1.4.2.5)

Und weiter: Die Freirdume in der Region sollen entsprechend ihrem natdrlichen Potenzial
fur den Schutz der Artenvielfalt und als natirliche Lebensriume der Tier- und Pflanzenwelt,
fiir die Erholung, die Land- und Forstwirtschaft und zur Bewahrung des natiirlichen
Gleichgewichtes sowie ihrer klimatischen Funktionen gesichert und entwickelt werden.
(Regionalplan Stuttgart, 1.4.1.1.)

12) Erfordernis von Flichen-Neuausweisungen

In Frickenhausen wird geniigend neuer Wohnraum geschaffen. Der Alte Sportplatz ist dafiir
nicht notwendig.

Der Regionalplan Region Stuttgart schreibt zu Siedlungsentwickiung (1.4.2.5.):

»Im Bestand noch gegebene Nutzungsmdéglichkeiten sollen bevorzugt [....] ausgeschopft
werden (Innen- vor AuRenentwicklung durch Umnutzung und Nachverdichtung)”. Die
»Erfordernis von Neuausweisungen ist [....] zu begrlinden.

Im B-Planentwurf der Gemeinde Frickenhausen wird als Erfordernis der Planung die
»Weitestgehend ausgeschépften Méglichkeiten zur zusammenhdngenden innerértlichen
Nachverdichtung” hingewiesen.

Dass die Gemeinde 2019 ein 3,5 ha groRes Geldnde im Innenbereich (,Ziegelei”) an den
Ludwigsburger Investor Baustolz verkauft hat, wird nicht erwshnt. Hier sollen 70
Eigenheime entstehen. Mit dem Verkauf an den Investor haben sich diese Bauplatze aber
nicht in Luft aufgelést. Der B-Planentwurf erwihnt dieses Baugebiet jedoch mit keiner
Silbe. Unerwéhnt bleibt ferner, dass Frickenhausen mit dem Haka-Areal im OT Linsenhofen
(,Hanfacker”) ein 1,7 ha groRes Areal zur Wohnbebauung erschlieRt, ebenfalls im

Zur Schaffung der vorgesehenen Parkierungsmoglichkeiten wird vorab ein Fachmann
hinzugezogen, um fir eine ausreichende Griindung zu sorgen. Die Verwendung von
wasserdurchldssigen Rasengittersteinen kommt dabei dem Schutzgut Boden entgegen.
Der Parkplatz beugt nicht nur Parkdruck vor, sondern bietet Erholungssuchenden den
direkten Anschluss an das Erholungsgebiet Kirchert Wald.

Die Gemeinde Frickenhausen ist Teil der Region und geplante Entwicklungsziele wer-
den aufeinander abgestimmt. Auch in den Prozess des Bebauungsplanverfahrens ist

die Region eingebunden und diverse Interessen werden nach Abwéagung zielfiihrend

angepasst, um moglichst alle Ziele gleichméaRig zu verfolgen.

Frickenhausen und seine Teilorte werden von zahlreichen Schutzgebieten umgeben,

die auch in Zukunft durch die Ausweisung kleiner Wohngebiete in Ortsrandlage nicht
in ihrem Gesamtbestand gefahrdet sein werden und als Lebensraum zum Schutz von
Tier- und Pflanzenwelt zur Verfligung stehen.

Zum Bedarf wird auf die Ausfiihrungen zum Schreiben des RP Stuttgart verwiesen.

Um dem steigenden Wohndruck in der Gemeinde zeitnah zu begegnen ist es legitim in
Schutzgiiter einzugreifen, sofern dieser Eingriff verhaltnismaRig ist. Die vorgesehene
Planung zur Schaffung von Wohnraum ist bemiiht diesen Eingriff zu minimieren, um so
einen gerechten Interessensausgleich zu schaffen.

Offenbar unterliegt der Einwender in Bezug auf seine Ausfiihrungen zur ,Alten Zie-
gelei” auch hier Fehlinformationen. Die Gemeinde war nicht Eigentiimer dieses Geldn-
des. Auch zeichnet sich derzeit ab, dass eine vom Investor favorisierte Wohnbebauung
nur sehr schwierig auf einer als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache zu bewerkstelli-
gen ist. So dass fraglich bleibt, ob und unter welchen Umstanden kurzfristig Wohnbe-
bauung zur Senkung des Wohndrucks realisiert werden kann. Darliber hinaus ist es
legitim und zielfiihrend, auch die ausgewiesenen Bauflachen in den Teilorten (hier:
Hanfacker) einer stadtebaulichen Losung zur Minderung des Wohndrucks zuzufiihren.
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AuRenbereich und nach §13b Bau GB. Es ist also beileibe nicht so, dass keine
Baumdglichkeiten bestehen. Aktuell wird am Ort an mehreren weiteren Stellen neuer
Wohnraum erstellt, in den Nachbargemeinden ebenso.

Frickenhausen ist laut Regionalplan beim Wachstum aber auf Eigenentwicklung
(Siedlungskategorie E) beschrénkt, d.h. es soll keine iiber die Eigenentwicklung
hinausgehende Siedlungstitigkeit stattfinden, vor allem mit Riicksicht auf Naturgtter.
(Landesplanungsgesetz §11 Abs.3 Nr.4). Die Eigenentwicklung findet dort ihre Grenzen, wo
standortgebundene Gegebenheiten eine weitere Siedlungsentwicklung ausschlieRen oder
natiirliche Ressourcen fiir immer gestsrt wiirden. Auch miissen entsprechende Bauflichen
nachweislich erforderlich sein (§1(3) Baugesetzbuch).

Als Begriindung dafiir, dass der Alte Sportplatz bevorzugt entwickelt werden soll, heit es
im B-Planentwurf, die Fliche sei ,baulich vorbelastet“. Aus der Tatsache, dass dort friiher
Sport getrieben wurde, lasst sich aber keine ,Belastung” ableiten. Das angefertigte
Bodengutachten schreibt nichts von einer Belastung.

Es ist vielmehr darzulegen, worin die Belastung gegeniiber anderen Griinlandflachen
besteht. Insofern ist die Bewertung gegeniiber anderen moglichen Bauflichen fehlerhaft.
Seinerzeit erfolgte Bodenumlagerungen fiir ein Planum sind keine Belastung.

13) §13b Baugesetzbuch;

Ziel des Gesetzgebers war, mit §13b ein Instrument zur schnellen BaulanderschlieBung zu
schaffen, um den angespannten Wohnungsmarkt zu entlasten und so
einkommensschwacheren Bevélkerungsschichten den Zugang zu bezahlbarem Wohnraum
zu erleichtern.

Im September 2018 hat sich die Gemeinde Frickenhausen entschlossen, den ,Alten
Sportplatz” beschleunigt zu bebauen. Die Dringlichkeit der Baumafinahme am Alten
Sportplatz ist gegeniiber der Bevilkerung nie belegt worden. Die Alterspyramide im
Gemeindeentwicklungskonzept spricht eine andere Sprache. Im Bestand wird sukzessive
immer wieder gebrauchter Wohnraum frei. Im Gemeindeentwicklungskonzept 2030 (GEK)
vom Januar 2018 wurde fir die Entwicklung des Alten Sportplatzes zu Bauland auf der
Zeitschiene auch keine Eintragung vorgenommen. Das Projekt wurde ab 2018
verwaltungsintern und von der Offentlichkeit unbemerkt vorgezogen (gedeckt durch §13b
BauGB, d.h. ohne friihzeitige Biirgerbeteiligung).

Jetzt ist der Eindruck entstanden, dass es darum geht, die Hochpreisphase fiir Immobilien
maglichst lange zu nutzen, um hochwertige Grundstiicke in Aussichts- und Waldrandlage
an betuchte Biirger zu verkaufen. Das ist gewiss nicht im Sinne des §13b-Gesetzgebers!

14) Verbesserung der Gesamtsituation im Quartier

Laut Baugesetzbuch sollen neue Pline zu einer Verbesserung einer Gesamtsituation
fihren. Bei der Bauplanung des Sportplatzes wird von den Planern Jjedoch eine
Verschlechterung der Gesamtsituation (s.o.) in Kauf genommen.

Da auch von einer ,kiinftigen baulichen Entwicklung im Bereich der Sportgaststatte”
ausgegangen wird (s. B-Planentwurf S.7), ist zu priifen, ob ein Gesamtplan ein besseres
Ergebnis fir das ganze Gebiet und die dort lebende Bevdlkerung bringt. Insbesondere ist
kiinftig nur noch mit einer schwachen Auslastung der Kegelbahn zu rechnen, da die
Entwicklung des Kegelsports deutlich riickldufig ist. Aus meiner Sicht ist der Erhalt der
Waldhornstuben-Kegelbahn fir einige wenige Jahre zulasten einer dauerhaft schlechten

Auch in Frickenhausen werden dem Markt zur Verfligung stehende Baupladtze und
Wohnraumflachen zunehmend knapper, was die nahezu taglichen Anrufe und Bewer-
berlisten belegen. Das Eigentumsrecht beschrankt den Zugriff auf leerstehende unge-
nutzte Wohn- und Baulandflachen, so dass Wohnraum kiinstlich verknappt wird, was
sich derzeit auch auf dem Immobilienmarkt widerspiegelt. Der Druck auf die Kommu-
ne wachst, so dass es naheliegend ist, bereitgestellte Entwicklungsflachen einer be-
darfsgerechten Nutzung zuzufiihren. Der Alte Sportplatz bietet hierfiir geeignete Vo-
raussetzungen, da samtliche Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und im Zuge
des Interessensausgleichs realisierbare Losungen zeitnah umgesetzt werden kénnen.
Unter Verweis auf die Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart, wir bestatigt,
dass mit dieser Entwicklung fiir Frickenhausen, als eine auf die Eigenentwicklung be-
schrankte Gemeinde, die festgelegte Bruttowohndichte erreicht wird.

Durch die friihere Sportplatznutzung wurde das Geldande durch Bodenumlagerungen
verdndert. Insbesondere entlang der KantstraRe ist das natiirliche Bodengefiige mit
Auffillungen von 2,7m-3,7m (siehe Baugrundgutachten) nicht mehr gegeben.

Es ist dem zunehmenden Wohndruck und den Schwierigkeiten und der Langwierigkeit
in anderen Entwicklungsverfahren (u.a. Mihlwiesen Erweiterung) geschuldet, dass die
Gemeinde kurzfristig im Rahmen der Maéglichkeiten des § 13 b Baugesetzbuch Optio-
nen untersucht hat, um zeitnahe Losungen herbeizufiihren. In diesem Zusammenhang
war die Entwicklung des nahezu ungenutzten Geldandes , Alter Sportplatz”, das zudem
vollstandig im Eigentum der Gemeinde ist anzustreben, zumal dies auch im Gemein-
deentwicklungskonzept 2030 so vorgesehen ist.

Die mit der Sportgaststatte genehmigte Nutzung genielSt Bestandsschutz und ein Pla-
nungsbedarf ist derzeit nicht absehbar. Die gewahlte Planung ermdglicht im Falle eines
baulichen Entwicklungsdrucks bedarfsgerecht reagieren zu kdnnen und gewahrleistet
durch Trennung des Zufahrtsverkehrs und der Parkierung, eine fiir das kiinftige Wohn-
gebiet weitestgehend unbelastete verkehrliche ErschlieBung ohne Durchgangsverkehr
von derzeitigen Sportgaststattennutzern.
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VerkehrserschlieRung der Reutte-Siedlung unverhiltnisméBig. Allein der duBere Anschein Das Gebiet ist ausreichend an vorhandene Infrastruktureinrichtungen angebunden. Bei

des Parkplatzes an der Sportgaststitte ldsst vermuten, dass die Kegelbahn darunter baulich
in keinem guten Zustand ist. Die Reihenfolge der Planung ist daher zu @ndern.

Der B-Planentwurf sieht auch keine Verbesserung der OPNV- oder Rad-/FuBwege-

Infrastruktur im Quartier vor.

Mit freundlichen GriiRan

Frickenhausen 6. August 2020

Bedarf passen OPNV sowie Rad- und FuBwegkonzeptionen ihre Infrastruktur an.
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Frickenhausen, 12. August 2020
EINGANG
13 Aug. 2020
Blirgermeisteramt Frickenhausen ! Gemeinde FﬁCkEnhause"

Mittlere Strafie 18
72632 Frickenhausen

Offentliche Ausl gung des Bebauu 1 wAlter Sportplatz“
im beschleunigten Verfahren

Einspruch gegen den Bebauungsplan:
1.) Verkehrsabschiitzung fiir das geplante Baugebiet — BiiroTigelplan —
2.) Erhalt der Hainbuchenhecke im Siiden des Bebauungsplanes
3.) Zu erwartender Baustellenverkehr in der Kantstrafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsicht der Pline und der Verkehrsabschétzung fiir das geplante Baugebiet ,Alter
Sportplatz* innerhalb der Auslegungsfiist ethebe ich Einspruch gegen das geplante Baugebiet
Alter Sportplatz®,

Begriindung zu 1.): Im Gemeinderat wurde ein Verkehrsgutachten gefordert wegen den
bestehenden Bestandsstrafien Kantstrale und Reuteweg, die als ErschlieBungsstrafen in
Betracht kommen. Vom Biiro Ttgelplan wurde eine Verkehrsabschiitzung erstellt, die in keiner
Weise einem Gutachten entspricht. In dem Bebauungsplan Seite 13 von 26 Abb. 9 wird ein
Querschnittsprofil Begegnungsverkehr PKW/LKW, Quelle RASt 06 angegeben, das in keinster
Weise unseren bestehenden ,,ZugangsstraBen® entspricht — der notwendige seitliche
Sicherheitsabstand von je 50 cm ist nicht vorhanden. StraBenbreite im Querschnittsprofil von
5,00 m plus zweimal Sicherheitsabstand ergibt eine erforderliche Breite von 6,00 m.
Begriindung zu 2.): Die Hainbuchenhecke an der Nordseite der KantstraBe muB unbedingt
erhalten bleiben als Lirm- und Sichtschutz fir die dort wohnenden Menschen, sowie als
Brutplatz fiir Vogel und Lebensraum fiir Tiere.

- folgt Seite 2 -

Als Grundlage einer Voruntersuchung fiir die kiinftige ErschlieBung wurde durch das
Biiro Togelplan eine Verkehrsabschatzung vom 24.01.2020 erstellt, die u.a. zum Er-
gebnis kommt, dass im Mittel nur alle 12 bis 20 Minuten eine zusatzliche Kraftfahr-
zeugfahrt zu verzeichnen sein wird. Insofern wird das zusétzliche Verkehrsaufkommen
kaum ins Gewicht fallen, so dass die bisherige Nutzung der StraRen, wie vom Einwen-
der beschrieben, ohne nennenswerte Mehrbelastung nach wie vor moglich sein wird.
Der Gutachter togelplan fuhrt zu den BestandsstralRen aus: ,, Der neu hinzukommende
Verkehr, einschl. méglicher Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge er-
fordert gegentiber heute nicht mehr zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (gerad-
linig gefiihrten) Straflenabschnitten miissen verkehrsrechtlich bereits heute mindestens
3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen, aber auch
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr vorhanden sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch groRere Fahrzeuge befah-
ren.

Der aus dem Wohngebiet zu erwartende Larm dirfte allenfalls wahrend der Bauzeit
far die Anwohner wahrzunehmen sein. Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass die
Neubewohner selbst fiir ausreichend Sichtschutz sorgen, um die nach Siiden gerichte-
ten Gartenanlagen vor Einblicken zu schiitzen. Durch die Festsetzung entsprechender
Pflanzgebote ist zu erwarten, dass sich der Lebensraum fiir Végel und andere Arten
klinftig vielfaltiger gestaltet.

Kenntnisnah-
me,

die Stellung-
nahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen
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Begriindung zu 3.): Der eventuell erforderliche temporére Baustellenverkehr darf nicht iiber
die KantstraBe und Reuteweg fiihren wegen starkem Schwerlastverkehr der zu
Erschiitterungen, Vibrationen an meinem bestehenden Wohnhaus fiihren wird, und die
vorhandene Bausubstanz gefihrdet. Sollte es trotzdem zu diesem Baustellenverkehr kommen,
wird von mir eine Beweissicherung meines Wohngebiudes KantstraBe 10 gefordert.

Aus diesem Grunde kann es nur der kurze Weg vom Bettlinger Weg an den Waldhornstuben
vorbei zum Baugebiet sein. Durch die iiber mehrere Jahre dauernde Bauzeit ist eine erhebliche
Minderung der Wohnqualitiit zu erwarten.

Auf Grund des von allen Seiten eng begrenzten Neubaugebietes und dem zu erwartenden
Verkehrschaos ersuche ich die Gemeinde von der Durchfilhrung des Bebauungsplanes ,,Alter

Sportplatz* abzusehen.

Mit freundlichen Griien

Die KantstralRe, der Reuteweg und die KeplerstralRe wurden im Jahr 2006 im Rahmen
der Erneuerung des Kanals und der Wasserleitung zum Grof3teil saniert. Der StralRen-
ausbau erfolgte nach geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebie-
ten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fir
Fahrzeuge infolge von Bautétigkeit ausgelegt.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt
sich um einen tempordren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein Konzept zur bestméglichen Verteilung des
Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise werden auch den kiinfti-
gen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahme ist fiir erkennbar direkt betroffene Grund-
stiicke und Geb&ude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger
nachweislich durch die BaumaRnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt
ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.
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Niedziolka, Tanja

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:
Anlagen:

Sehr geehrte Frau Niedziolka,

Donnerstag, 13. August 202u u9:33
Niedziolka, Tanja
Einspriiche gegen das Baugebiet Alter Sportplatz
rgumente gegen Bebauung Alter Sportplatz.pdf

als Anliegerin des alten Sportplatzes in Frickenhausen
habe ich verschiedene Bedenken und Einspriiche gegen die Bebauung.

Eine Aufstellung habe ich als PDF-Dokument angehingt.

Solite Sie nicht die zustdndige Ansprechpartnerin sein, bitte ich Sie, die Email bzw. das PDF an die
Intspechende Stelle weiter zu leiten.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte ar

"-}esten Dank.

Mit freundlichen GriiBen
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Frickenhausen, 13. August 2020

An die Gemeinde Frickenhausen
Ortsbauamt

Einspriiche gegen das Baugebiet , Alter Sportplatz”

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Anliegerin des alten Sportplatzes méchte ich meine Bedenken gegen die geplante Bebauung
duRern. Die von mir aufgefiihrten Punkte entsprechen weitestgehend auch den Argumenten der

anderen Anwohner von KeplerstraRe, KantstraRe und Reuteweg.

Abgesehen von der (zu) nahen Waldrandlage ist mein Hauptargument die Befahrung der o.g.
StraRBen durch schwere LKW und Baufahrzeuge wihrend der Bauphase.

Ich werde deshalb vor einem evtl. Baubeginn mein Haus von einem Sachverstindigen begutachten
lassen. Sollten infolge der Bauarbeiten Schaden auftreten, werde ich Schadenersatz einfordern.

Im folgenden habe ich meine Argumente gegen die Bebauung aufgefiihrt:

Die KantstralRe, der Reuteweg und die Keplerstralle wurden im Jahr 2006 im Rahmen
der Erneuerung des Kanals und der Wasserleitung zum Grofteil saniert. Der StraRen-
ausbau erfolgte nach geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebie-
ten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fir
Fahrzeuge infolge von Bautétigkeit ausgelegt.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt
sich um einen temporéaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrdchtigungen
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein Konzept zur bestmdglichen Verteilung des
Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise werden auch den kiinfti-
gen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieRungsmaBnahme ist fiir erkennbar direkt betroffene Grund-
stiicke und Gebdude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger
nachweislich durch die BaumaRnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt
ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen
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1) Waldabstand:
Der nahe Kirchert-Wald ist fiir uns Anlieger ein schiitzenswertes Naturgut.

Die Verwaltungsgemeinschaft Niirtingen und Umlandgemeinden hatte bei der letzten
gemeinsamen Ermittlung und Begehung von Wohnbau-Potenzialflichen den , Alten Sportplatz“
wegen zu geringem Waldabstand als Baupotenzialfiéiche ausgeschlossen!!

GroRe zusammenhéngende Freiflichen wie der Schénbuch sollen nicht weiter eingeengt werden,
Auch der Kirchert-Wald ist so eine Freifidche der Region Stuttgart. Die Forstdirektion (Tiibingen)
sieht die Unterschreitung des Waldabstandes kritisch und ,lehnt bislang eine weitergehende
Einschrankung des Waldabstandes ab“.

Im vorgelegten B-Planentwurf fiir das Baugebiet ,Alter Sportplatz* wird die gesetzlich
vorgeschriebene Waldabstandsgrenze (30 m) in der vorgesehenen Variante (Planvariante 3 mit 9
Hiusern/11 Wohneinheiten) aber an drei Stellen verletzt!

In der Begriindung zum Planentwurf steht, dass , durch entsprechende Bewirtschaftungsauflagen
und eine regelmaRige Kontrolle des Waldes” ein 30m-Waldabstand hergestellt werden kénnte®.
Wenn die projektierten Gebdude trotz unterschrittenen Waldabstands doch gebaut
werden diirften, bréuchte man auch keine Waldabstandsregelung!

Im Ubrigen wurde der fiir eine dichte Bebauung mit neun Hiusern nicht ausreichende
Waldabstand im Vorfeld der Planungen durch zwei Baumfillungen und durch Rodungen von
Gebiisch auf dem Sportplatzgelinde schon mal vergroRert!

Damit hat die Gemeinde Fakten geschaffen, um die Flidche zu vergréRern, die man nicht dem Wald
zurechnen muss. Das ist meines Erachtens kein zuldssiges Vorgehen. Der Hinweis auf den Verzicht
einer dritten Bebauungsreihe ist im Hinblick auf den sowieso viel zu geringen Waldabstand
unsinnig.

2) Klimaschutz:

Der Alte Sportplatz sei kein ,Kaltluft-Sammelgebiet, heiBt es im B-Planentwurf. Als offene Fliche
zum Waldrand hin bildet er fiir die Reutte-Siedlung jedenfalls eine Kiihl- und 2
Verdunstungsfliche, v.a. bei heiRer Witterung. Gleichzeitig ist die Fliche eine groRe
Wasserriickhaltefliche bei Dauerregen und Starkregen. Eine Bebauung mit StraRen und anderen
befestigten Flachen, mit Hausern und Garagen ist in jedem Fali eine MaRnahme, die im Hinblick
auf den Jetzt-Zustand (Wiese) negativen Einfluss auf Wasserhaushalt, Natur und lokales Klima
(Kithlluftzufuhr aus dem Wald) hat.

Diese Negativeinfliisse des Bauens werden durch vorgeschriebene Solarenergienutzung,
Griinddcher auf Garagen und durch Wasserzisternen nicht verringert. Diese MaRnahmen sind als
klimawirksame KompensationsmaRnahmen fiir den Verlust der Wiesenfliche ungeeignet.

Ein verbleibender Griinstreifen am Wald (= ehemalige Zuschauertribiine) ist keine Verminderung
der Gesamtversiegelung, sondern lediglich ein nicht genutzter Rest der Griinfliche.

Im Regionalplan steht hierzu auf 5.15: ,Zum Beispiel sollen das Kleinklima oder
Naherholungsraume grundsatzlich varrangig unmittelbar bei den Siedlungen und nicht weit davon
entfernt gesichert werden.”

Um dem zunehmend nach 2012 steigenden Wohndruck durch Ausweisung weiterer
Wohnbaufldchen zu begegnen, hat die Gemeinde Frickenhausen nach den Vorgaben
des Gesetzgebers 2018 reagiert, um die im Eigentum der Gemeinde stehenden Fla-
chen im Rahmen des beschleunigten Verfahrens zur Wohnbauflache zu entwickeln.
Die Anpassung von Entwicklungszielen ist hierbei legitim, zumal die Flache des Alten
Sportplatzes durch die Ortsrandlage von der Bevdlkerung nur minder genutzt wird.
Der Gemeinderat hat deshalb der Schaffung von Wohnraum mehr Gewicht beigemes-
sen und in Folge einen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Alter Sport-
platz“ gefasst.

Im Rahmen des Verfahrens sind diverse Interessens- und Giiterabwagungen vorzu-
nehmen. Mit Ausweisung des Baugebiets riickt eine Bebauung u.a. dem Waldrand
naher. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand liegt bei 30 m. Tatsachlich unter-
schreitet die geplante Bebauung den faktisch vorhandenen Waldabstand am nord-
westlichen Bereich durch ein projektiertes Gebdaude und im Osten durch den geplan-
ten Parkplatz. In der Abwagung ist hierbei zu beriicksichtigen, dass der Waldabstand
schon durch ein bestehendes Gebadude (Sportgaststatte) im unmittelbaren Nachbarbe-
reich unterschritten ist und die Waldbewirtschaftung bereits entsprechend angepasst
ist. Die Gemeinde hat sich mit den zustandigen Forstamtern, die insbesondere die vom
Einwender aufgefiihrten Interessen vertreten, ins Benehmen gesetzt und einen Kom-
promiss gefunden, der allen Interessen gerecht wird. Insbesondere wurde Einigung
tiber die kiinftigen Bewirtschaftungsvoraussetzungen und einer Ubernahme von Haf-
tungsbeschrankungen erzielt, so dass das ,,Naturgut Kirchert” auch kiinftig geschiitzt
ist, bzw. durch die geplante Bebauung keine Gefahr fiir dessen Bestand droht.

Bei den 2 abgéngigen Baumen handelte es sich offensichtlich um Einzelbdume im Be-
reich der 6ffentlichen Griin- und Freizeitflache des alten Sportplatzes, die weder ge-
schitzt noch fir die Bemessung des Waldabstandes maRgeblich waren. MaRgebliche
Bemessungsgrenze flir den Waldabstand war und ist nach Riicksprache mit dem zu-
standigen Revierforster die Gemarkungsgrenze.

Die vom Einwender angesprochenen und durch die MaBnahmen tangierten Schutzgi-
ter sind unter C Umweltbelange der Begriindung aufgelistet. Die von der Bebauung
ausgehenden Auswirkungen sind beschrieben und die im Zuge von Festsetzungen ma-
nifestierten Minimierungsmafnahmen sind aufgefiihrt. Im Rahmen der oben erwahn-
ten Glterabwagungen sind Kompromisse hinzunehmen, die durch Klarung mit den
Fachbehorden und der Region erreicht werden konnten.
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3) Verkehrsinfrastruktur/Sicherheit:

Die ErschlieBung einer Sportplatzbebauung darf nicht iiber die Kepler- und KantstraRe sowie den
Reuteweg erfolgen. Diese drei Anliegerstraen sind fiir heutige Verhiltnisse (v.a.
Fahrzeugbreiten) sehr schmal, weil sie in den 1950er Jahren fiir damalige Verhiltnisse geplant
wurden. Diese drei Strafen sind bisher ohne Durchgangsverkehr, sondern ruhige und sichere
AnliegerstraRen, auf denen auch gespielt wird.

Sie werden von FuRRgédngern, Radfahrern und Wanderern genutzt, die sich auf der Fahrbahn
bewegen, weil es keine Fuwege gibt. Der Reuteweg mit seinem Aussichtspunkt iiber den OT
Frickenhausen ist Teil des Jacobsweg-Netzes. Er wird ferner gerne und oft von Sportlern und
Mountainbikern auf dem Weg zum Wald und zu den Sportstétten genutzt. Auch der Musikverein
hat den Reuteweg als Plattform fir gelegentliche Stindchen genutzt.

Die Kantstrale hat eine geringste Breite von 5,40 m, der Reuteweg von 3,90 m und die
Keplerstralle von 4,00 m. Die engen Kurvenradien der KantstraRe in den Reuteweg und vom
Bettlinger Weg in die Keplerstrale sind fiir Feuerwehr-, Entsorgungsfahrzeuge und Mébel-Lkw
bereits jetzt eine Herausforderung, die nur mit groRer Umsicht ohne Schiden zu bewiltigen ist.
Flir Verkehr von Baufahrzeugen mit Anhangern sind diese StraRBen Giberhaupt nicht geeignet.
Begegnungsverkehr ist nur an wenigen Ausweichstellen méglich, und dies auch nur wegen der
geringen Verkehrsdichte. Auf die Einwédnde von Gemeinderat P. Kowallek bzgl. der
Verkehrssituation wird hingewiesen.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird durch die zusitzliche Bebauung mit Folgeverkehr
erheblich beeintrdchtigt. Es sind chaotische Verhaltnisse zu erwarten, die inshesondere spielende
Kinder und FuRgénger, aber auch Radler gefihrden.

Eine alternative ErschlieBung des Gebiets nordwestlich um die Gaststitte herum ist zu erarbeiten.

4) Baustellen-/Schwerlastverkehr:

Die Belastungen der Anliegerstralen durch Schwerlastverkehr und die Erd- und Griindungsarbeiten
in der Bauphase, die sich laut Aussage im Gemeinderat {iber mehrere 3

Jahre hinziehen kénnen, sind im B-Plankonzept unberiicksichtigt. Weder die StraRen, noch die
angrenzenden Hauser sind baulich so ausgelegt, dass sichergestellt werden kann, dass sie die
Bauphase ohne Schaden iiberstehen.

Die Fundamente vieler Hauser in der Reute-Siedlung wurden unter
Nachkriegsbedingungen und mit geringer Materialqualitit gebaut.

2007 wurde in der Reutte die Kanalisation saniert. Durch die Arbeiten war die alte Garagenzeile im
Reuteweg in ihrer Standfestigkeit akut gefihrdet. Daraufhin verfiigte die Gemeinde den Abriss der
Garagenzeile.

Ferner gab es in der Reutte zwei groRere Gelindeabginge des Hangs ostlich des Reutewegs zum
Krummbach hinunter. Die Erdrutsche stauten den Bach auf. Eine Uberflutung am Heimenwasen
konnte nur mit Feuerwehreinsatz und BaumaRnahmen abgewehrt werden. Am Fundament der
neuen Garagen am Reuteweg ist bereits erkennbar, dass der Hang weiterhin in Bewegung ist,
d.h. der Hang ist nicht stabil.

Durch den Baustellen-Schwerlastverkehr und die ErschlieBungsaktivititen (Rammen, Baggern,
Riitteln) ist zu befiirchten, dass der instabile Hang stirker in Bewegung gerit bzw. abgeht.
Schéden fiir den Gebaudebestand drohen.

Als Grundlage einer Voruntersuchung fir die kiinftige ErschlieBung wurde durch das Biiro Togelplan
eine Verkehrsabschatzung vom 24.01.2020 erstellt, die u.a. zum Ergebnis kommt, dass im Mittel nur
alle 12 bis 20 Minuten eine zusatzliche Kraftfahrzeugfahrt zu verzeichnen sein wird. Insofern wird das
zuséatzliche Verkehrsaufkommen kaum ins Gewicht fallen, so dass die bisherige Nutzung der StralRen
wie vom Einwender beschrieben nach wie vor moglich sein wird.

Der Gutachter togelplan fuhrt hierzu aus: , Der neu hinzukommende Verkehr, einschl. méglicher Ver-
und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge erfordert gegenliiber heute nicht mehr zusdtzliche
Verkehrsraumbreite. Auf allen (geradlinig gefiihrten) StrafSenabschnitten miissen verkehrsrechtlich
bereits heute mindestens 3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen,
aber auch Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr vorhanden sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch groRere Fahrzeuge befahren.

Das bislang schon geltende Riicksichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Verkehrsflachen der
KantstralRe, des Reutewegs und der KeplerstraRe gilt auch weiterhin. Eine Aufweitung des Kurvenbe-
reichs Reuteweg/KantstraRe wird zur Verbesserung der Fahrbeziehung KantstraRe in den Reuteweg
vorgesehen.

Es wird nicht bestritten, dass das Befahren mit LKW wahrend der Bauphase zu Einschrankungen fiih-
ren wird. Die Untersuchungen des Biiro Tégelplan jedenfalls beruhen auf wissenschaftlich erarbeite-
ten Berechnungsmodellen. Demnach ist durch den Zuwachs von 11 weiteren Ein- bis Zweifamilien-
h&user nicht mit verkehrlich ,chaotische Verhaltnisse” zu rechnen.

Die angesprochene AlternativerschlieBung wurde geprift und verworfen, um die geplante Wohnbe-
bauung vor Durchgangsverkehr zu bewahren, als auch méglichen Entwicklungsbedirfnissen im Be-
reich der Sportgaststatte in Zukunft nicht vorzugreifen.

Die KantstralRe, der Reuteweg und die KeplerstraRe wurden im Jahr 2006 im Rahmen der Erneuerung
des Kanals und der Wasserleitung zum GroRteil saniert. Der StraBenausbau erfolgte nach geltenden
Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebieten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge und fiir Fahrzeuge infolge von Bautatigkeit ausgelegt.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt sich um einen
temporaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase konnen nicht ausgeschlossen wer-
den. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein
Konzept zur bestmoglichen Verteilung des Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise
werden auch den kinftigen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahme ist fir erkennbar direkt betroffene Grundstiicke und Gebau-
de ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger nachweislich durch die BaumaRnah-
men Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.
Zur Herstellung der Garagenzeile (1966 bzw. 1968) wurden Gelandeauffillungen vorgenommen und
die Garagen in den Hangbereich geschoben, um den nach LBO erforderlichen Stauraum zur StraRe zu
gewahrleisten. Der Hang ist relativ geringmachtig mit Lehm Gberdeckt, was bei starken und anhalten-
den Niederschlagen zu Abrutschungen Gber dem schiefrigen Tonstein fliihren kann. Da die alte Gara-
genzeile nur unzureichend statisch gesichert war, was bereits aus einer Bauschadenbeurteilung vom
10.11.1972 hervorgeht, wurden die Garagen nach einem Beschluss des GR 2008 abgebrochen und
durch neue ersetzt.
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5) Sportgaststatte TC:

Es ist zu erwarten, dass dem Betrieb der Gaststétte bei Bebauung Betriebseinschrinkungen
drohen. Der Betrieb hat nicht nur durch die Verlagerung der Sportanlagen an den westlichen
Ortsrand gelitten, sondern in den zuriickliegenden Jahren auch unter schlechter Bewirtschaftung,
einem schweren Hagelschaden und den aktuellen Corona-Auflagen. Mit groRem Einsatz des
aktuellen Pachters ist die Gaststétte gerade auf dem Weg aus der Krise heraus. Durch eine dicht
an die Gaststatte und ihren AuBenbereich heranriickende Bebauung drohen Beschwerden und
Klagen der Nachbarn gegen Emissionen. Die Sportgaststitte ist momentan in Frickenhausen eine
der wenigen attraktiven Restaurants und Mittagstische im gemiiRigten Preissegment. Sie
profitiert v.a. im Sommer mit ihrer AuRenterrasse von ihrer ruhigen, naturnahen Waldrandlage!

6) Raum fiir Naherholung:

,,Der Planbereich verliert seine Bedeutung fiir die Erholung®, steht im B-Plan-Entwurf. Der Alte
Sportplatz ist im Flachennutzungsplan nicht als Wohnbaufliche vorgesehen, sondern als
»Grinflache mit Zweckbestimmung Sport. Er sollte Griinfliche bleiben oder in seiner
urspriinglichen Zweckbestimmung (Sport) weiterentwickelt werden.

7) Kapazitit der Regenwassersiele:

Der kurze Reuteweg sammelt bei Starkregen bereits heute so viel Niederschlagswasser, dass die
Entwisserungssiele in der KeplerstraBe darunter die Mengen an Wasser aus dem Reuteweg nur
knapp aufnehmen. Eine weitere Versiegelung |asst erhebliche Mehrmengen an oberflichlich
abflieRenden Niederschldgen mit dem Risiko von Wasser- und Schlammschiden erwarten.

8) Immissionsschutz:

Die Planung greift in die 100 m lange B&schung mit Hainbuchenhecke entlang der KantstraRe ein.
Die Hecke ist 3 m hoch und auch etwa 3m méchtig (dick) und ganzjshrig belaubt (Hainbuche).
Damit hat sie erhebliche Bedeutung als Sicht- und Schallschutz der umliegenden
Bestandsbebauung gegeniiber den Schallemissionen der FC-Sportgaststitte.

9) Artenschutz:

Eingiffe in die Bschung mit der Hecke entlang des Sportplatzes wére ein herber Verlust an
Naturlebensraum. Dichte, ganzjihrig belaubte Hecken sind ganz wichtige Lebensrdume fiir die
Vogel- und Tierwelt.

Der Wert der im Rahmen der Bebauungsplanung vorgelegten artenschutzrechtlichen Priifung ist
anzuzweifeln. So geht diese 2.B. nur auf eine sehr begrenzte Zahl von Tierarten ein. Weitere
Tierarten, die dort tatsachlich vorkommen (typische Tiere/Vigel des Waldes), werden nicht
erwihnt bzw. beriicksichtigt. Der Alte Sportplatz gehort aber zu deren Lebensraum. Der
Sportplatz kann nicht losgeldst vom angrenzenden Wald betrachtet werden. So hat z.B. der
geschiitzte Hirschkifer, der in diesem Sommer in der Reutte-Siedlung wieder mehrfach gesichtet
wurde, keinen Eingang in das Gutachten gefunden!

Die Gaststatte ist so zu betreiben, dass die Immissionswerte fiur Wohnbebauung in einem All-
gemeinen Wohngebiet eingehalten sind. Dies gilt bereits bislang gegeniiber bestehender
Wohnbebauung in der KantstraRe. Fir den ordnungsgemaRen Betrieb hat der Betreiber zu sor-
gen. Zum neuen Wohngebiet hin erfolgt eine Abgrenzung durch Festsetzung eines Pflanzgebots.
Dieser Sichtschutz kann z.B. durch eine Wallaufschiittung, ergénzt durch eine Wand zum weite-
ren Schallschutz erweitert werden. Um die kiinftigen Bewohner auf den Bestandsschutz der
Gaststatte speziell hinzuweisen, wird im Bebauungsplan ein erganzender Hinweis aufgenom-
men, wonach der ordnungsgemaRe und genehmigte Gaststattenbetrieb zu dulden ist.

Der Alte Sportplatz hat seinen urspriinglichen Zweck nach Errichtung des Stadions verloren,
insofern wurde im Vorfeld bereits Ersatz geschaffen. Auch als Freizeit- und Erholungsflache wird
er eher selten genutzt. Die Gemeinde bietet zahlreiche Erholungsmaoglichkeiten und hat u.a.
2019 mit der Er6ffnung des Burgerparks Griine Mitte attraktiven Ersatz geschaffen.

Dem B-Planverfahren liegt ein Entwasserungskonzept mit Wasserrechtsgesuch vom Oktober
2020 zu Grunde. Aufgrund des anstehenden Bodens wird eine gezielte Versickerung von Re-
genwasser nicht vorgesehen. Regenwasser das auf den Privatgrundstiicken anfallt ist in eine
Retentionszisterne, die auf dem Baugrundstiick zu erstellen ist einzuleiten. Das Regenwasser
wird gedrosselt Gber den Regenwasserkanal dem Burrisbach zugefiihrt. Das Entwdsserungskon-
zept ist mit den Fachbehorden abgestimmt und wird ggf. mit entsprechenden Auflagen verse-
hen. Durch die geregelte Ableitung von Regenwasser aus dem Baugebiet sind keine negativen
Auswirkungen auf die Unterlieger zu beflirchten.

Die Betreiber der Sportgaststatte sind durch baurechtliche Auflagen gehalten Riicksicht auf die
bestehende Bebauung zu nehmen. Die zu erwartenden Larmwerte aus dem kiinftigen Wohnge-
biet bedirfen keiner zusatzlichen SchallschutzmaRnahmen. Es bleibt dariiber hinaus jedem
Grundstiicksbesitzer unbenommen sich durch geeignete MalRnahmen vor ihn beeitrachtigenden
Immissionen zu schiitzen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen (u.a. Ziffer 1.10 Text B-Plan) zur Begriinung und Be-
pflanzung der kiinftigen Baugrundstiicke getroffen, u.a. Pflanzung von heimischen Gehdlzen
oder 1 Baum je Baugrundstiick und zur Bepflanzung der Griinflache zur Gaststatte hin. Insge-
samt ist mit mehr Artenreichtum in Bezug auf die Pflanzenwelt zu rechnen, die insbesondere
Vogeln mehr Raum bietet als die bestehende Hainbuchenhecke. Die saP wurde von einem re-
nomierten Biro durchgefiihrt und die Gemeinde hat die darin empfohlenen MaRnahmen zum
Schutz der Tiere in Begleitung eines Biologen umgesetzt.

Der Lebensraum des Hirschkafers ist schwerpunktmafRig dem Wald zuzurechnen. Das Geldnde
des Alten Sportplatzes selbst, bietet dem Hirschkafer keinen geeigneten Lebensraum und auch
die Bebauung hat keinen Einfluss auf dessen Lebensraum, zumal die Bebauung keine Einschran-
kung auf das Ausmal des Waldes zur Folge hat.
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10) Landschaftsschutz / Gebietscharakter:

Auch der letzte auf dem , Alten Sportplatz” verbliebene Baum, eine freistehende, schon
gewachsene Eiche mittleren Alters, soll laut Planung voraussichtlich weichen. Andere Baume, die
auf der ehemaligen Zuschauertribiine am Waldrand (Nordrand) des Sportplatzes standen,
wurden bereits geféllt, obwohl sie der Planung Giberhaupt nicht im Wege standen. Warum wird
die Eiche nicht sinnvoll in die Planung eingebunden? Sie ist optischer Teil des Waldrandes!

Das geplante Baugebiet grenzt laut Regionalplan direkt an einen regionalen Griinzug und ein
Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege an. Wegen fehlender Tragfihigkeit des
Untergrundes sollen am dstlichen Rand des Sportplatzes kein Haus gebaut, aber bis zu 12 Kfz-
Steliplitze fiir das Baugebiet eingerichtet werden. Das ist selbst mit Rasengittersteinen als
Befestigung gedankenlos: Die Wechselwirkungen mit Waldrand und Naturschutzzone bleiben
unberiicksichtigt.

Der Waldrand ist kein Parkplatz!

11) Regionalplan: Erhalt von Freirdumen

Der Regionalplan rit bereits in seinem Vorwort zu einer deutlichen Reduktion des
Flachenverbrauchs, ins besondere aus dkologischen und 6konomischen Griinden.

Und er prazisiert im Abschnitt 1.2.2.:

,Fir die Region ist eine nachhaltige und Ressourcen schonende Raumentwicklung angesichts der
hohen Verdichtung in besonderem MaRe anzustreben. Dieses gilt insbesondere fiir den Erhalt,
die Sicherung und die Entwicklung der Freirdume als Lebensgrundlage und Naherholungsraum,
....die Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke.”

Der Regionalplan ergdnzt auf Seite 16: ,Das in den vergangenen Jahrzehnten beobachtete
Wachstum der besiedelten Flachen kann so langfristig nicht fortgesetzt werden.

Die zu erwartende Einwohnerentwicklung und insbesondere die bevéikerungsstrukturellen
Verdnderungen erfordern vor allem fiir die Wohnbaufléichen zukiinftig eine stiirkere
Konzentration auf die Innenentwicklung.”

Bei Fragen kénnen Sie sich gerne an mich wenden:

Es werden neue Bdume gepflanzt werden und letztendlich sind, trotz einer Bebauung,
mehr Baume und Straucher auf dem Geldnde des Alten Sportplatzes zu erwarten, als
dies in den letzten Jahrzehnten der Fall war.

Die Durchfiihrung der vorgesehenen Parkierungsmoglichkeiten wird ein Fachmann
durchfuhren, um fir eine ausreichende Griindung zu sorgen. Die Verwendung von
Rasengittersteinen kommt dabei dem Schutzgut Boden entgegen. Der Parkplatz beugt
nicht nur Parkdruck vor, sondern bietet Erholungssuchenden den direkten Anschluss
an das Erholungsgebiet Wald.

Die Gemeinde Frickenhausen ist Teil der Region und geplante Entwicklungsziele wer-
den aufeinander abgestimmt. Auch in den Prozess des Bebauungsplanverfahrens ist

die Region eingebunden und diverse Interessen werden nach Abwéagung zielfiihrend

angepasst, um moglichst alle Ziele gleichméaRig zu verfolgen.

Frickenhausen und seine Teilorte werden von zahlreichen Schutzgebieten umgeben,

die auch in Zukunft durch die Ausweisung kleiner Wohngebiete in Ortsrandlage nicht
in ihrem Gesamtbestand gefahrdet sein werden und als Lebensraum zum Schutz von
Tier- und Pflanzenwelt zur Verfiigung stehen.
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Mittlere Strasse 18
72636 Frickenhausen

Frickenhausen, den 13.08.2020

Betreff: Einspruch gegen die Bebauung des ,,alten Sportplatzes*
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind gegen die Bebauung des alten Sportplatzes, denn es wird nicht méglich sein,
mit den groflen Baufahrzeugen durch die schmalen Kepler-/ und Kantstrasse zu
fahren.

Die Hiuser dort, sind aus den 50er Jahren und wurden nicht so sicher, wie die
heutigen Gebdude gebaut. Damals gab es noch keinen Fertigbeton und keine
Riittelflasche zum verdichten.

Beim letzten Strassenbau, haben wir unsere Garage verloren, das konnte nun mit der
neuen Garage wieder passieren, da das Erdreich schon wieder nachgibt.

Der Steilhang zum Krummbach miisste befestigt und stabilisiert werden, sonst wird
sich der Hang immer wieder bewegen und dies kann zum abrutschen der Strasse und
Héuser fithren.

Die Erosion vom Krummbach miisste gestoppt werden.

Ebenfalls stellt der starke Verkehr, der entstehen wiirde eine Gefahr fiir die vielen
kleinen Kinder die hier wohnen dar.

Den alten Sportplatz, konnte man besser fiir einen schonen Spielplatz niitzen. Der
Platz direkt am Waldrand wére dafir sicher gut geeignet.

Mit freundlichen Griiflen

Die KantstralRe, der Reuteweg und die KeplerstralRe wurden im Jahr 2006 im Rahmen
der Erneuerung des Kanals und der Wasserleitung zum Grof3teil saniert. Der Strallen-
ausbau erfolgte nach geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebie-
ten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fir
Fahrzeuge infolge von Bautéatigkeit ausgelegt.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt
sich um einen tempordren Zeitraum. Beeintrdachtigungen wahrend der Bauphase kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein Konzept zur bestmoglichen Verteilung des
Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise werden auch den kiinfti-
gen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahme ist fiir erkennbar direkt betroffene Grund-
stiicke und Gebaude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger
nachweislich durch die BaumaBnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt
ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Zur Herstellung der Garagenzeile (1966 bzw. 1968) wurden Gelandeauffiillungen vor-
genommen und die Garagen in den Hangbereich geschoben, um den nach LBO erfor-
derlichen Stauraum zur StraRe zu gewahrleisten. Der Hang ist relativ geringmaéchtig
mit Lehm Uberdeckt, was bei starken und anhaltenden Niederschldagen zu Abrutschun-
gen Gber dem schiefrigen Tonstein fiihren kann. Da die alte Garagenzeile nur unzu-
reichend statisch gesichert war, was bereits aus einer Bauschadenbeurteilung vom
10.11.1972 hervorgeht, wurden die Garagen nach einem Beschluss des GR 2008 ab-
gebrochen und durch neue ersetzt.

Nach der vorliegenden Verkehrsabschatzung von Togelplan ist in Spitzenzeiten mit
zusatzlichen 3 -5 KfZ-Bewegungen pro Stunde zusatzlich zu rechnen. Das bislang schon
geltende Ricksichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Verkehrsflachen der Kant-
stralle, des Reutewegs und der KeplerstraRe gilt auch weiterhin.

Der Alte Sportplatz stand als Spielflache zur Verfligung und war nur minder genutzt.
Attraktivere Erholungs- und Spielplatzflachen, wie der neue Blrgerpark oder der an-
grenzende Wald, sorgen fir viel Abwechslung und ein groRes Angebot in der Gemein-
de.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen
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Niedziolka, Tanja

Von: _Gemeinde

Gesendet: Montag, 17. August 2020 15:00

An: Niedziolka, Tanja

Betreff: WG: Bauleitplanung "Alter Sportplatz" 2.Beteiligung

Anlagen: Brief Gemeinde Frickenhausen 200817docx.docx

Mit freundlichen Grien
Mirjana Brnardic

Gemeindeverwaltung Frickenhausen
Vorzimmer Biirgermeister

Mittere Strafie 18 * 72636 Frickenhausen
Tel. 07022 94342-91

Fax 07022 94342-4191
mirjana.bmardic@frickenhausen.de

Von: E

Gesendet: lwuiag, 1/. August 2uzvu 14:11

An: _Gemeinde

Betreff: Bauleitplanung "Alter Sportplatz" 2.Beteiligung

Sehr geehrte Frau Niedziolka,

beiliegend erhalten Sie mein Einspruchschreiben betreffend Bebauung "Alter Sportplatz".

Riickantwort erbeten. Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiBen
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Siehe u.s. Email der Verwaltung vom 18.10.2019.
Die KantstralRe, der Reuteweg und die KeplerstralRe wurden im Jahr 2006 im Rahmen
der Erneuerung des Kanals und der Wasserleitung zum Grofteil saniert. Der StraRen-
Gemeindevenvaltung Frckenhausen ausbau erfolgte nach geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebie-
Ortsbauamt ten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fiir
MHEFIREESTIS Fahrzeuge infolge von Bautatigkeit ausgelegt.
72636 Frickenhausen 17.08.2020 Im Rahmen der ErschlieRungsmaBnahme ist fiir erkennbar direkt betroffene Grund-

Auslegungsbeschluss des Bebauungsplans ,Alter Sportplatz* im beschleunigten Verfahren gem. § 13b
Baugesetzbuch i.V.m.§ 13a Abs. 3 Baugesetzbuch

Mein Schreiben vom 17.10.2019 per E-Mail

Ihre E-Mail vom 18.10.2019 von Frau T. Niedziolka

Einspruch zum Bebauungsplan ,Alter Sportplatz*

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Blessing,

mein Schreiben vom 17.10.2019 wurde bis heute nicht beantwortet.
Die Baugrunduntersuchung konnte man auf den 83 Seiten des ,Geotechnischen Berichts* der BWU/Kirchheim
nachlesen.

Gedenken Sie eine Bestandsdokumentation der Gebaude in der KantstraRe vorzunehmen, so wie es im Mérz
2006 von der Firma SAF GmbH, Reutiingen vor Beginn der StraBenbaumafinahmen (Kanalsanierung und
Versorgungsleitungen) in der Kantstralie, Keplerstraiie und im Reuteweg gemacht wurde?

Die Fundamente der Hauser in der Kantstralie wurden mit geringer Materialqualitat gebaut. Vor den Hausem
der KantstraBe befinden sich immer noch die alten Sickergruben (Klaranlage). Durch den vielen
Schwerlastverkehr in der KantstraRe wahrend der ErschlieBung des Baugebietes Alter Sportplatz durch die
Gemeinde, habe ich die Befiirchtung, dass die Sickergruben einstiirzen kénnen, so wie es bei meiner
Nachbarin bereits passiert ist. Eine ErschlieBung der Sportplatzbebauung (iber die Kantstrale und den
Reuteweg sollte nicht erfolgen, da die StraRen zum Teil auch sehr schmal sind.

Die Hainbuchenhecke entlang der Kantstrae sollte nicht in die Planung mit einflieBen. Es ist ein Sicht- und
Schallschutz sowie ein Lebensraum fiir die Vogel- und Tierwelt.

Bitte iberdenken Sie nochmals die Anzahl der 11 Bauplatze auf dem alten Sportplatz. Vielleicht wiirden ein
paar Bauplatze weniger auch gentigen, um das ganze Areal lockerer zu gestalten.

Dann kdnnte die schone alte Eiche auf dem Alten Sportplatz erhalten bleiben.

stiicke und Gebaude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger
nachweislich durch die BaumaRnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt
ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Zu den StraRenbreiten flihrt der Gutachter togelplan aus: ,,Der neu hinzukommende
Verkehr, einschl. méglicher Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge er-
fordert gegentiber heute nicht mehr zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (gerad-
linig gefiihrten) Straflenabschnitten miissen verkehrsrechtlich bereits heute mindestens
3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen, aber auch
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr vorhanden sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch groRere Fahrzeuge befah-
ren.

Bei der Hainbuchenformhecke handelt es sich um keinen hochwertigen 6kologischen
Lebensraum. Auf die SaP wird verwiesen. Durch die Anpflanzung in den Garten und
auf der 6ffentlichen Griinflache zwischen Gaststatte und Baugebiet ist zu erwarten,
dass ich der Lebensraum fir Vogel und andere Arten kiinftig vielfaltiger gestaltet.
Der aus dem Wohngebiet zu erwartende Larm diirfte allenfalls wahrend der Bauzeit
fir die Anwohner wahrzunehmen sein. Die zu erwartenden Lairmwerte des neuen
Wohngebiets benétigen keinen Schallschutz. Dartiber hinaus ist davon auszugehen,
dass die Neubewohner selbst fir ausreichend Sichtschutz sorgen, um die nach Siiden
gerichteten Gartenanlagen vor Einblicken zu schiitzen

Selbstverstandlich bleibt es jedem Eigentlimer unbenommen sich vor beflirchteten
Immissionen angemessen zu schiitzen.

Die Anzahl und Dichte der Bauplatze wurde durch die Bebauung nur mit Einzel- und
Doppelhdusern bereits angemessen reduziert.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen
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Auf eine Rickantwort wirde ich mich freuen.

Mit freundlichen Griften

g;u C)

Niedziolka, Tanja

Von: Niedziolka, Tanja

Gesendet: Freitag, 18. Oktober 2019 11:13

An: c

Ce: Blessing, Simon; Kainer Metzger (r.metzger@melber-metzger.de); Gert,
Vitalij

Betreff: "Alter Sportplatz" - Schreiben vom 17.10.2019

Sehr geehrt.

ihr mit Email versandtes Schreiben vom 17.10.2019 ist bei uns eingegangen und Herr Biirgermeister Blessing hat
mich um Bearbeitung gebeten. Im Rahmen des Auslegungs- und Beteiligungsverfahrens werden die Gutachten (u.a.
Baugrunduntersuchung) zur Verfligung gestellt und wir werden uns mit Ihren Bedenken und Anregungen
auseinandersetzen und diese dem Gemeinderat zur Erdrterung und Abwigung vorlegen. Vom Ergebnis werden wir
sie dann schriftlich unterrichten.

Die Verwaltung befasst sich derzeit immer noch mit den Details der Planausarbeitung und wir werden iiber den
Fortgang des Verfahrens im Amtsblatt (Homepage) zu gegebener Zeit berichten.

)

Schénes Wochenende und freundliche GriRe

Tanja Niedziolka

Gemeindeverwaltung Frickenhausen
Ortshauamt

Mittlere Strafie 18 * 72636 Frickenhausen
Tel. 07022 94342-66

Fax 07022 94342-4161
tanja.niedziolka@frickenhausen.de

www.frickenhausen.de
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Von: E '
Gesendet: Donnerstag, 17. Oktober 2019 21:03
An: Gemeinde

Betreff: Baulandentwicklung "Alter Sportplatz”

Sehr geehrte Gemeinderiite,
sehr geehrter Herr Biirgermeister S. Blessing,

ich bitte Sie, beigefiigtes Schreiben zu beantworten,
Vielen Dank.

Mit freundlichen Griilen
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U 6)

An die Gemeinde Frickenhausen

Sehr geehrte Gemeinderate,
sehr geehrter Herr Blrgermeister Blessing,

ich bitte um Beantwortung folgender Frage:

1. Liegen mittlerweile Ergebnisse der Baugrunduntersuchung auf dem ,Alten Sportplatz* vor?
Wenn ja, mit welchem Ergebnis?

2. Gedenken sie eine Bestandsdokumentation der Gebaude vorzunehmen, so wie es im Marz 2006 vor
Beginn der StrakenbaumafBnahmen (Kanalsanierung und Versorgungsleitungen) in der KantstraRe,
Keplerstrale und im Reuteweg gemacht wurde?

Begriindung: Wie der Gemeinde sicherlich bekannt ist, ist der Baugrund im Bereich der éstlichen
Reutesiedlung liberaus schwierig. Laut geologischer Karte ist im Bereich des Sportplatzes von ,Opalinus-
Tonen" und laut Bodenkarte von ,Pelosolen und Pseudogleye aus FlieBerden” auszugehen.

Besonders kritisch ist die Situation am Hang des Krummbachs im Bereich der Garagen am Reuteweg.

Am Westufer des Krummbachs zur Reutesiedlung ist bereits zwei Mal instabiles Gelénde abgerutscht,
verbunden mit der Gefahr von Hochwasser im Heimenwasen-Gebiet. An den Garagen am Reuteweg ist zu
erkennen, dass das Gelande zum Krummbach hin in Bewegung ist und langsam talwarts rutscht. Risse in der
Asphaltdecke der 2007 grundlegend sanierten Kantstrafte, aber auch des Reutewegs deuten in dieselbe
Richtung.

Nicht nur ich, sondern auch weitere Anlieger sind in Sorge, dass es durch BaumaRnahmen auf dem Gelande
des Alten Sportplatz, sollten diese beschlossen werden, zu neuen Schaden an den Bestandsgebauden und
den Anliegerstraien kommt, und zwar durch Erschiitterungen beim Bau und das Gewicht des Bauverkehrs.
Die an den Sportplatz angrenzenden Hauser sind allesamt in den 1950er Jahren gebaut worden, ihre
Bausubstanz entspricht dem Stand der Nachkriegsjahre.

Ich weise darauf hin, dass die Gemeinde im Zuge der Kanal- und Wasserleitungssanierung in der
Reutesiedlung im Jahr 2006 seinerzeit einen Baustopp angeordnet hat. Man war in Sorge, dass die Garagen

am Reuteweg aus den 1960er Jahren bei den Tiefbauarbeiten einstiirzen konnten. Erst nachdem die alten
Garagen abgerissen waren, konnte die Stralte weitergebaut werden.

Die Anlieger befiirchten, dass Baumafnahmen und Bauverkehr dem Rutschen des Gelandes zusatzliche
Dynamik verleint. Wir sprechen uns daher gegen eine Bebauung des Alten Sportplatzes aus.

Mit freundlichem Gruf

Frickenhausen, 17.Oktober 2019

Dem Bebauungsplan liegt der Geotechnische Bericht von BWU vom 21.02.2019 zu-
grunde.

Im Rahmen der ErschlieRungsmaBnahme ist fiir erkennbar direkt betroffene Grund-
stiicke und Gebdude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger
nachweislich durch die BaumaRnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt
ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Zur Herstellung der angesprochenen Garagenzeile (1966 bzw. 1968) wurden Gelan-
deauffillungen vorgenommen und die Garagen in den Hangbereich geschoben, um
den nach LBO erforderlichen Stauraum zur StralRe zu gewahrleisten. Der Hang ist rela-
tiv geringmachtig mit Lehm tiberdeckt, was bei starken und anhaltenden Niederschla-
gen zu Abrutschungen tber dem schiefrigen Tonstein fihren kann. Da die alte Gara-
genzeile nur unzureichend statisch gesichert war, was bereits aus einer Bauschaden-
beurteilung vom 10.11.1972 hervorgeht, wurden die Garagen nach einem Beschluss
des GR 2008 abgebrochen und durch neue ersetzt.

Die Kantstralle, der Reuteweg und die KeplerstralRe wurden im Jahr 2006 im Rahmen
der Erneuerung des Kanals und der Wasserleitung zum Grofteil saniert. Der StralRen-
ausbau erfolgte nach geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebie-
ten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fir
Fahrzeuge infolge von Bautéatigkeit ausgelegt.

Der Bebauung des Alten Sportplatzes liegt ein Geotechnischer Bericht zu Grunde, der
u.a. zu dem Ergebnis kommt: ,Der natiirlich anstehende Untergrund ist ausreichend
tragfahig, so dass der Abtrag von Gebadudelasten voraussichtlich in Form einer konven-
tionellen Flach- bzw. Flachengriindung erfolgen kann.”

Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahme ist fur erkennbar direkt betroffene Grund-
stiicke und Geb&ude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger
nachweislich durch die BaumaRBnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt
ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen
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EINGANG
18, Aug. 2020
Gemeinde Frickenhausen

Frickenhausen, 14. August 2020

Burgermeisteramt Frickenhausen

Mittlere Strafe 18
7263®Frickenhausen

Offentliche Ausiegung des Bebauungsplanes ,Alter Sportplatz
im beschleunigten Verfahren

Einspruch gegen den Bebauungsplan:
1.) ErschlieRBung des neuen Baugebietes
2.) Gefordertes Verkehrsgutachten vom Gemeinderat
3.) Nicht eingehaltene Waldabstandsgrenze
4.) Grunflache mit Zweckbestimmung Sport, Klimaschutz
5.) Zu erwartender Baustellenverkehr in der Keplerstrafte
Tempordrer Baustellenverkehr

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsicht der Plane und der Verkehrsabschatzung fur das geplante Baugebiet
LAlter Sportplatz® innerhalb der Auslegungsfrist erhebe ich Einspruch gegen den
Bebauungsplan ,Alter Sportplatz*, sowie die geplante Verkehrsableitung ber die
Keplerstrale und tber den zu erwartenden Baustellenverkehr tber die KeplerstraRe.

1.) ErschlieBung des neuen Baugebietes
Die ErschlieBung des neuen Baugebietes ist tiber die Kantstrale und Reuteweg
geplant — im Nachhinein wurde bei der Verkehrsabschatzung durch Tégelplan
auch die Keplerstrae herangezogen. Diese drei AnliegerstraBen wurden in den
50er Jahren geplant fur den damaligen Verkehr, es gab sehr wenige PKW'’s und
sogar noch Fuhrwerke. Die ErschlieBung kann nicht tiber diese drei zu schmalen
AnliegerstraRen erfolgen — die ErschlieBung mu nordwestlich der Sportgaststatte
erfolgen.
Eine StraRe tiber die vorhandene Kegelbahn kann sicher kein technisches und
finanzielles Problem darstellen, da nach den Vorschriften so ein Keller zu
berechnen und zu bemessen ist. Aktuell ist keine Beschrankung der Belastung
angegeben und man kann problemlos mit einem Schwerlastfahrzeug diese
Kegelbahn befahren .

Als Grundlage einer Voruntersuchung fiir die kiinftige ErschlieBung wurde durch das
Bliro Togelplan eine Verkehrsabschatzung vom 24.01.2020 erstellt, die u.a. zum Er-
gebnis kommt, dass im Mittel nur alle 12 bis 20 Minuten eine zusatzliche Kraftfahr-
zeugfahrt zu verzeichnen sein wird. Insofern wird das zusétzliche Verkehrsaufkommen
kaum ins Gewicht fallen, so dass die bisherige Nutzung der StraRen wie vom Einwen-
der beschrieben nach wie vor méglich sein wird. Das bislang schon geltende Riick-
sichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Verkehrsflachen der Kantstralle, des
Reutewegs und der Keplerstrale gilt auch weiterhin.

Der Reuteweg als ErschlieBungsstraRe ist nicht nur Gber die KeplerstralRe, sondern
auch lber die Bettlinger Weg und KantstralRe zu erreichen. Entsprechend der Ver-
kehrsabschatzung wird sich der Ziel- und Quellverkehr gleichmé&Rig verteilen, so dass
zu erwarten ist, dass sowohl die Kantstral3e als auch die KeplerstraRe in der Lage sein
werden den geringen Mehrverkehr aufzunehmen.

Die gewahlte ErschlieBung ermoglicht im Falle eines baulichen Entwicklungsdrucks im
Bereich der Sportgaststatte bedarfsgerecht reagieren zu kénnen und gewahrleistet
durch Trennung des Zufahrtsverkehrs und der Parkierung, eine fiir das kiinftige Wohn-
gebiet weitestgehend unbelastete verkehrliche ErschlieBung ohne Durchgangsverkehr
von derzeitigen Sportgaststattennutzern.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.
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Der geplante Parkplatz im Nordosten ist auf sehr instabilem Untergrund geplant.
Durch die Belastung mit PKW's und die Erschiitterungen durch den geplanten
Baustellenverkehr, die Erschiitterungen durch den Stralenbau ist der Hang stark
gefahrdet und es besteht Abrutschgefahr. Es entstehen Vibrationen durch das
verdichten des StraRenkoffers, sowie die Wiederverfillungen der Arbeitsrdume
der Wohngebaude.

Gefordertes Verkehrsgutachten vom Gemeinderat

GemaR der Verkehrsabschatzung fiir das geplante Baugebiet des Biiros
Togelplan, Méglingen (der Gemeinderat hatte ein Verkehrsgutachten gefordert ! )
wird der abflieBende Verkehr zu 75 % und der ankommende Verkehr zu 25 %
uber die Keplerstrafie erfolgen. Im Vorfeld der Aufstellung des

Bebauungsplanes wurde niemals iber die Keplerstrafie als ErschlieBungsstrae
gesprochen, sondern immer tiber die Kantstrae. Deshalb die Uberlegung einer
Verbreiterung der Kantstrae.

Die Keplerstrale hat auf eine groe Lange eine Breite von 4,20 m — dies
entspricht nicht ihrem im Bebauungsplan (1.2 Verkehrskonzeption Seite 13)
angegebenen Querschnittsprofil von 5,50 m. Zusétzlich ist dort noch ein seitlicher
Sicherheitsabstand von je 50 cm vorgesehen, bei einer verengten StraBe von 5,00
m bedeutet dies, daB eine lichte Breite von 6,00 m vorhanden sein miiBte.

Die Keplerstrae hat keinen Gehweg, obwohl dies fur Kinder ein Kindergarten-
und Schulweg ist. Begegnungsverkehr ist weder von Pkw mit Pkw, noch Lkw mit
Pkw méglich.

Die Bewohner der Wohnhauser auf der Stidseite betreten ohne Schutz die Strafle,
es gibt keinen Gehstreifen, gleichzeitig wird von den Anwohnern langs geparkt.
Die KeplerstraBe vertrdgt keinen zusatzlichen Verkehr wegen der Gefahr fiir
Leben fir Kindergarten- Schulkinder, &ltere Menschen und Rollstuhlfahrer |

Die vorhandene direkte FuRBwegverbindung von der Kant- zur Keplerstrafie wird
von Kindern, Schulkindern, Fahrradfahrern genutzt, es ist keine Sicherheitszone
wegen Unfallgefahr vorhanden.

In der Verkehrsabschatzung Biro Tégelplan sind keine Schleppkurven fir
Schwerlastfahrzeuge Ver- und Entsorgungsverkehr, groRe Feuerwehrfahrzeuge,
Mébelfahrzeuge mit Hanger, etc. aufgezeigt. Dieser Verkehr wird Probleme
bekommen beim Durchfahren der engen Kurven.

Nicht eingehaltene Waldabstandsgrenze

Das vorgesehene Baugebiet ,Alter Sportplatz" halt den in der
Landesbauverordnung ( LBO §4, Abs. 3 ) geforderten Waldabstand von 30 m
nicht ein. Dieser Abstand ist gefordert wegen Brandschutz und zur Sicherheit der
Gebaude. Es kann doch nicht sein, daR man ein neues Baugebiet plant und die
gesetzlichen Regelungen nicht einhalt !

Aufgrund der bekannten Probleme mit dem Hang wurde im geplanten Baugebiet auf
eine Bebauung des 6stlichen Bereiches verzichtet, auch wenn dies mit entsprechenden
GriindungsmalRnahmen moglich gewesen ware. Der geplante offene Parkplatz dient zu
Regelung der Parkierung. Die Belastung durch den Parkplatz auf den Hangbereich ist
deutlich geringer als bei einer Bebauung mit einem Gebaude. Die Planung des Park-
platzes erfolgt unter Beriicksichtigung statischer Gesichtspunkte.

Die Ergebnisse der Verkehrsabschatzung des Biiros Togelplan zu Grunde gelegt, flihrt
das zu erwartende Verkehrsaufkommen kaum ins Gewicht, so dass die bisherige Nut-
zung der Strallen ohne nennenswerte Mehrbelastung nach wie vor moglich sein wird.
Der Gutachter fuhrt weiter aus: ,,Der neu hinzukommende Verkehr, einschl. méglicher
Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge erfordert gegeniiber heute nicht
mehr zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (geradlinig gefiihrten) Straf8enab-
schnitten miissen verkehrsrechtlich bereits heute mindestens 3 Meter lichte Durch-
fahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen, aber auch Ver- und Entsor-
gungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr vorhanden sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch grofRere Fahrzeuge befah-
ren.

Der Kurvenbereich KantstraBe/Reuteweg kann im Zuge der ErschlieBung aufgeweitet
werden.

Das bislang schon geltende Riicksichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Ver-
kehrsflachen der Kantstralle, des Reutewegs und der Keplerstrale gilt auch weiterhin.

Tatsachlich unterschreitet die geplante Bebauung den faktisch vorhandenen Waldab-
stand am nordwestlichen Bereich durch ein projektiertes Gebaude und im Osten durch
den geplanten Parkplatz. In der Abwagung ist hierbei zu beriicksichtigen, dass der
Waldabstand schon durch ein bestehendes Geb&dude (Sportgaststatte) im unmittelba-
ren Nachbarbereich unterschritten ist und die Waldbewirtschaftung bereits entspre-
chend angepasst ist.

Die Fachbehorden und die Stadt Nirtingen sind in die Planungen einbezogen und ent-
sprechende Losungen zum Schutz des Waldes und der Anwohner sind in einer ent-
sprechenden Interessensabwagung erarbeitet.
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Die Verwaltungsgemeinschaft Nirtingen und Umlandgemeinden hatten bei einer
Begehung wegen zu geringen Waldabstandes den ,Alten Sportplatz* als
Baupotentialfliche ausgeschlossen.

Auch das Forstamt Tubingen lehnt eine weitere Einschrankung des
Waldabstandes ab.

4.) Griinfliche mit Zweckbestimmung Sport, Klimaschutz
Der ,Alte Sportplatz® ist im Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflache
vorgesehen, sondern als ,Griinfliche mit Zweckbestimmung Sport". Dies solite
auch so bleiben, es fehlen in Frickenhausen Fléchen fiur Jugendliche zum Spiel
und Spass Dazu mul} diese Fidche weiterentwickelt werden ( Sozialarbeiter, etc.)

Fir die Reutte Siedlung bedeutet diese Griinflache eine Kuhl- und
Verdunstungsfldche bei der stattfindenden Klimaerwarmung. Siehe heifle und
tropische Temperaturen der letzten Wochen.
Weiter ist diese Grinflache eine Wasserrlickhaltefléche bei Dauer- und
Starkregen.
5.) Zu erwartender Baustellenverkehr in der KeplerstraBe/Temporarer
Baustellenverkehr

~—

Zu regeln liber die Baugenehmigung:

Fiir den zu erwartenden Baustellenverkehr Erdaushub, Kanalaushub,
Straenauskofferung, Wiederverfiillungen, Anlieferung Beton, Baustoffe etc.
Maschinenpark werden mindestens 1.300 Lkw Fahrten einfach, d.h. insgesamt
wenigstens 2.800 Schwerlastfahrten notwendig. Hier muB ein Verkehrsgutachten
erstellt werden mit den notwendigen Schleppkurven fiirr Schwerlastverkehr.

Diese Fahrten sind weder den Anwohnern der KantstraBe, noch der Keplerstrae
zumutbar. ( Staub- und Larmbeléstigung, kein freier Zugang zu ihren Wohnh&usern ).
Aus diesem Grunde schlage ich eine Versorgung der Baustelle temporar tiber die
Dauer der Bauzeit ilber die Zufahrt nordwestlich der Sportgaststatte vor. Die Breite
der Baustrale kénnte 4,00 m betragen, eine Ecke der Decke iiber der Kegelbahn
kann mit einer Stahlplatte d = 30 mm als Sicherheit tiberdeckt werden, eine
Ausweichstelle ist vorzusehen.

Zur Zeit kann die Decke der Kegelbahn bedenkenlos mit einem Schwerlastfahrzeug
SLW 60 befahren werden, es wird dort keine Lastbegrenzung angezeigt |.

Die KeplerstraRe muR fiir einen Baustellenverkehr gesperrt werden !
Ich ersuche die Gemeinde von der Bebauung dieses Geldndes abzusehen.

Mit freundlichen GriaBen

Um den Wohnraumbedarf zu decken, wird die Flache des Alten Sportplatzes kiinftig einer
Wohnnutzung zugefiihrt. Ersatzflachen sind mit dem Bau des Stadions und u.a. dem Bau des
Birgerparks bereits geschaffen. Zudem steht der Wald in ganzlichem Ausmal auch kinftig als
Erholungsflache zur Verfigung.

Vorausgesetzt der , Alte Sportplatz” ware Kaltluftentstehungsgebiet, funktioniert das Prinzip
dieser Kaltluftzufuhr fir das Wohngebiet nur unter bestimmten Voraussetzungen. Die Kantstra-
3e war vom Geldnde des Alten Sportplatzes bisher durch eine ca. 3 m hohe Hainbuchenhecke
abgeschirmt. Die Bebauung an der KantstraRe selbst schirmt wie ein Querriegel den Rest des
Gebiets Reutte ab. Es ist fraglich inwieweit ein merkliches Vordringen einer Kaltluft unter sol-
chen Voraussetzungen maoglich ist. Aufgrund der Hanglange des Wohngebiets und der Klein-
raumigkeit des kiinftigen Baugebiets mit lediglich maRiger und durchldssiger Bebauung sind
jedenfalls keine erheblichen Luftbelastungen zu erwarten.

Durch die Bebauung wird der natlrliche Oberflachenwasserabluss im Planbereich nicht wesent-
lich veréndert, zusatzlich sind Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit, zur Riickhaltung und
getrennten Ableitung von Regenwasser im Baugebiet festgesetzt. Die Entwdsserungsplanung
wurde insgesamt mit den Fachbehdrden abgestimmt. Durch die geregelte Ableitung von Re-
genwasser aus dem Baugebiet sind keine negativen Auswirkungen auf die Unterlieger zu be-
flrchten.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt sich um
einen temporaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen wird im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung ein Konzept zur bestmdglichen Verteilung des Baustellenverkehrs ausgearbeitet.
Entsprechende Hinweise werden auch den kiinftigen Bauherren weitergegeben.

Denkbar ware allenfalls eine alternative Abwicklung des Baustellenverkehrs tber die Sportgast-
statte fir die ErschlieBungsmafnahme. Dies kann im Zuge der Ausfiihrungsplanung gepruft
werden. Die Abwicklung des Baustellenverkehrs fiir Einzelvorhaben wird nicht umsetzbar sein,
wenn die ersten Gebdude entlang der Sportgaststatte fertiggestellt werden.

Das Ersuchen von einer Bebauung des Gelandes abzusehen ist in Summe abzulehnen, da einer
Wohnraumschaffung unter Minimierung und Ausgleich von Eingriffen in die Schutzgiiter letzt-
endlich mehr Gewicht beizumessen ist, als den dargelegten Befiirchtungen des Einwenders.
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EINGANG
18 Aug. 2020
Gemeinde Frickenhausen

Frickenhausen, 15.08.2020

Gemeinde Frickenhausen
z. Hd. Herrn Blessing

Einspruch gegen das Baugebiet ,Alter Sportplatz* in Frickenhausen

Sehr geehrter Herr Blessing,

hiermit legen wir Einspruch gegen das Baugebiet ,Alter Sportplatz® ein.

Wir wohnen seit 22 Jahren in der Keplerstr. 14 in Angrenzung am Reuteweg. In
dieser Zeit ist der Hang zum Krummbach erheblich abgerutscht, so dass
urspriingliche Stellplatze am Reuteweg abgebrochen sind sowie die alten Garagen
Risse bekommen haben und nur noch abgerissen werden konnten. 2 davon
gehérten uns. Beim Neubau der Garagen haben wir uns dagegen entschieden, eine
davon zu kaufen, da damals bereits von uns befiirchtet wurde, dass der Hang weiter
arbeitet und abrutscht. Dies hat sich bewahrheitet. 2 der jetzigen Garagen haben
schon wieder Risse. Unser Haus ist nur noch vom Gehweg zum abrutschenden
Hang getrennt. Wenn die Bebauung am alten Sportplatz beginnen soll und schwere
LKW's unsere schmalen Stralen (ber Monate oder Jahre regelmaRig befahren, ist
ein weiterer Abrutsch des Hanges vorprogrammiert. Vermutlich werden auch
Schaden dadurch an den Hausern erwartet. Wir kénnen nicht verstehen, dass man
davor die Augen schliefit.

Wie bereits angesprochen, sind die Keplerstr., Kantstr. und der Reuteweg sehr enge
Stralen, auf denen teilweise nur ein Fahrzeug zum Durchfahren Platz findet.
Gehwege fir die FuRganger sind hier nicht vorhanden. Momentan gibt es einige
Kleinkinder, die in der Keplerstr. und Kantstr. wohnen. Diese spielen zum Teil auf der
Strale. Und so soll es bleiben! Es wire viel wichtiger, diese StraRen als Spielstralen
I verkehrsberuhigte Zonen auszuzeichnen.

Weiterhin ist der angrenzende Wald fur unseren Klimaschutz sehr wichtig. Dieses
Jahr ist uns mehrmalig der Hirschkafer, der vom aussterben bedroht ist, um unserem
Haus aufgefallen. Diese Meldung haben wir bereits ans LUBW weiter gegeben.

)

Zur Herstellung der angesprochenen Garagenzeile (1966 bzw. 1968) wurden Geldandeauffillun-
gen vorgenommen und die Garagen in den Hangbereich geschoben, um den nach LBO erforder-
lichen Stauraum zur StraRBe zu gewahrleisten. Der Hang ist relativ geringmachtig mit Lehm liber-
deckt, was bei starken und anhaltenden Niederschldgen zu Abrutschungen iber dem schiefrigen
Tonstein fiihren kann. Da die alte Garagenzeile nur unzureichend statisch gesichert war, was
bereits aus einer Bauschadenbeurteilung vom 10.11.1972 hervorgeht, wurden die Garagen nach
einem Beschluss des GR 2008 abgebrochen und durch neue ersetzt.

Die KantstraBe, der Reuteweg und die KeplerstraBe wurden im Jahr 2006 im Rahmen der Erneu-
erung des Kanals und der Wasserleitung zum GroRteil saniert. Der Stralenausbau erfolgte nach
geltenden Richtlinien und ist somit auch fur den in Wohngebieten zu erwartenden Schwerlast-
verkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fiir Fahrzeuge infolge von Bautatigkeit ausge-
legt.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt sich um
einen temporaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen wird im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung ein Konzept zur bestmdglichen Verteilung des Baustellenverkehrs ausgearbeitet.
Entsprechende Hinweise werden auch den kiinftigen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahme ist fir erkennbar direkt betroffene Grundstiicke und
Gebdude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger nachweislich durch die
BaumaBnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt ein gutachterlich festgesetzter
Schadensausgleich.

Als Grundlage einer Voruntersuchung fir die kiinftige ErschlieBung wurde durch das Biro To-
gelplan eine Verkehrsabschatzung vom 24.01.2020 erstellt, die u.a. zum Ergebnis kommt, dass
im Mittel nur alle 12 bis 20 Minuten eine zusatzliche Kraftfahrzeugfahrt zu verzeichnen sein
wird. Insofern wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen kaum ins Gewicht fallen. Inwieweit
kiinftig straBenverkehrsrechtliche Anordnungen zur Einrichtung von Spielstra-
Ren/Verkehrsberuhigten Zonen angeordnet werden, kann derzeit noch nicht abgesehen wer-
den. Dies ist Gegenstand einer eventuellen spateren Verkehrsrechtlichen Anordnung. Das bis-
lang schon geltende Riicksichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Verkehrsflachen der
KantstralRe, des Reutewegs und der Keplerstral3e gilt auch weiterhin.

Der Lebensraum des Hirschkafers ist schwerpunktmaRig dem Wald zuzurechnen. Das Geldnde
des Alten Sportplatzes selbst, bietet dem Hirschkafer keinen geeigneten Lebensraum und auch
die Bebauung hat keinen Einfluss auf dessen Lebensraum, zumal die Bebauung keine Einschran-
kung auf das Ausmal des Waldes zur Folge hat.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.
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Da die Sportgaststatte Waldhornstuben direkt an den alten Sportplatz grenzt (und
derzeit die attraktivste Gaststatte in Frickenhausen ist) wiirde sich doch auf dem
alten Sportplatz ein kleiner Park mit Sportgeraten zur Naherholung anbieten. Somit
kénnte der ,gute Boden" zur Wassereinspeifung erhalten bleiben. Diese Gefahr wird
von uns als nachstes befiirchtet, wenn der Sportplatz bebaut und schén verdichtet
wird, wo wird das Wasser hin flieRen??? ... vermutlich in unsere Hauser.

Sie sehen, es gibt genug Grlinde (und es gibt noch sehr viel mehr), die gegen ein

Wohngebiet auf den alten Sportplatz sprechen.

Deshalb tiberdenken Sie bitte diese MaRnahme noch einmal.

Mit freundlichen GriiRen

Dem B-Planverfahren liegt ein Entwdsserungskonzept mit Wasserrechtsgesuch vom
Oktober 2020 zu Grunde. Aufgrund des anstehenden Bodens wird eine gezielte Versi-
ckerung von Regenwasser nicht vorgesehen. Regenwasser das auf den Privatgrundsti-
cken anfallt ist in eine Retentionszisterne, die auf dem Baugrundstick zu erstellen ist
einzuleiten. Das Regenwasser wird gedrosselt (iber den Regenwasserkanal dem Bur-
risbach zugefiihrt. Das Entwasserungskonzept ist mit den Fachbehérden abgestimmt
und wird ggf. mit entsprechenden Auflagen versehen. Durch die geregelte Ableitung
von Regenwasser aus dem Baugebiet sind keine negativen Auswirkungen auf die Un-
terlieger zu befiirchten.

Moglicherweise gibt es Griinde die gegen eine Bebauung sprechen. Denen steht der
zunehmende Wohndruck gegeniber. Der Bebauungsplan zeigt auf wie die beflirchte-
ten Auswirkungen, die gegen eine Bebauung des Alten Sportplatzes sprechen, mini-
miert werden kénnen.
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| EINGANG
18. Aug. 2020
i Gemeinde Frickenhausen

Frickenhausen, 16. August 2020

Biirgermeisteramt Frickenhausen

Mittlere Strafe 18
72636 Frickenhausen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,, Alter Sportplatz*
im beschleunigten Verfahren

Hier: Einspruch gegen den Bebauungsplan:
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsicht der Pline und der Verkehrsabschétzung fiir das geplante Baugebiet ,,Alter
Sportplatz innerhalb der Auslegungsfrist erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan
Alter Sportplatz*,

ErschlieBung des nenen Baugebietes

Das neue Baugebiet soll eine Straenbreite von 5,50 m erhaiten. Die ErschlieBung iiber die
Anliegerstraien Kantstrafie und Reute Weg, nach Biiro T8gelplan auch KeplerstraBe haben
eine kleinere StraBenbreite: die Kantstrabe 5,40 m und die KeplerstraBe von 4,20 m. Es wird
ein NadelShr geschaffen fiir 11 neue Wohneinheiten.

Die in ihrem Bebauungsplan Pkt. 1.2 Verkehrskonzeption Seite 12 und 13 angegebene positive
verkehrsplanerische Bewertung ist in keinster Weise gegeben. Das Regelprofil Abb. 9
Begegnungsverkehr trifft flir die Bestandsstrallen nicht zu. Der notwendige seitliche
Sicherheitsraum von je 50 cm wird nicht eingehalten. Der seitliche Sicherheitsraum ist von
Hindernissen freizuhalten. Die Breite der Keplerstrafie liegt weit unter dem nétigen
Regelquerschnitt. Nach ihrem Regelquerschnitt ist ein Lichtraum mit einer Breite von 6,00 m
gefordert.

Tn den Bestandsstraflen ist die erforderliche Sicherheit der StVO fiir FuBgénger, Kindergarten-
und Schulkinder, sowie Fahrradfahrer und Rollstuhlfahrer nicht mehr gegeben. Es ist Gefahr
fiir Leib und Leben der dort wohnenden Menschen gegeben.

Eine ErschlieBung miiite nordwestlich der Sportgaststiitte erfolgen.

Die im Bebauungsplan Seite 7 angesprochene ErschlieBung iiber die Zufahrt zur
Sportgaststitte ist durchaus méglich. Die im Untergeschoss befindliche Kegelbahn muf ohne
weiteres liberfahrbar sein, da es die vorhandenen Bauvorschriften nach DIN erfordern, dieses
iiberfahrbare Untergeschoss zu berechnen und zu bemessen fiir Schwerlastverkehr. Auch ist
heute keine Begrenzung flir Schwerlastverkehr angegeben durch Hinweisschilder.

Als Grundlage einer Voruntersuchung fiir die kiinftige ErschlieBung wurde durch das
Biliro Togelplan eine Verkehrsabschatzung vom 24.01.2020 erstellt, die u.a. zum Er-
gebnis kommt, dass im Mittel nur alle 12 bis 20 Minuten eine zusatzliche Kraftfahr-
zeugfahrt zu verzeichnen sein wird. Insofern wird das zuséatzliche Verkehrsaufkommen
kaum ins Gewicht fallen, so dass die bisherige Nutzung der StraRen wie vom Einwen-
der beschrieben nach wie vor moglich sein wird.

Der Reuteweg als ErschlieBungsstraRe ist nicht nur Gber die KeplerstralRe, sondern
auch Uber die Bettlinger Weg und KantstraRe zu erreichen. Entsprechend der Ver-
kehrsabschatzung wird sich der Ziel- und Quellverkehr gleichmaRig verteilen, so dass
zu erwarten ist, dass sowohl die KantstralRe als auch die KeplerstraRRe in der Lage sein
werden den geringen Mehrverkehr aufzunehmen.

Der Gutachter togelplan fuhrt hierzu aus: ,, Der neu hinzukommende Verkehr, einschl.
méglicher Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge erfordert gegeniiber
heute nicht mehr zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (geradlinig gefiihrten)
StrafSenabschnitten miissen verkehrsrechtlich bereits heute mindestens 3 Meter lichte
Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen, aber auch Ver- und Ent-
sorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr vorhanden sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch grofRere Fahrzeuge befah-
ren.

Die Verbreiterungen der ZufahrtsstraRen (KantstralRe) mit den entsprechenden Kon-
sequenzen ist in der Begriindung ausfihrlich abgearbeitet und im Ergebnis abzu-
lehnen. Eine Aufweitung des Kurvenbereichs Reuteweg/KantstraRe wird zur Verbesse-
rung der Fahrbeziehung KantstralRe in den Reuteweg vorgesehen.

Das bislang schon geltende Riicksichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Ver-
kehrsflachen der Kantstralle, des Reutewegs und der Keplerstrale gilt auch weiterhin.

Die angesprochene AlternativerschlieRung liber die Sportgaststatte wurde geprift und
verworfen, um die geplante Wohnbebauung vor Durchgangsverkehr zu bewahren, als
auch moglichen Entwicklungsbediirfnissen im Bereich der Sportgaststatte in Zukunft
nicht vorzugreifen.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.
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Der geplante Parkplatz im Nordosten ist auf sehr instabilem Untergrund geplant.
Aufflillungen bis ca. 2 m Tiefe. Durch die Belastung mit PKW’s und die Erschiitterungen
durch den geplanten Baustellenverkehr, die Erschiitterungen durch den StraBenbau ist der
Hang stark gefihrdet und es besteht Abrutschgefahr. Es entstehen Vibrationen durch das
verdichten des Straffenkoffers, sowie die Wiederverfiillungen der Arbeitsriume der
Wohngebéude.

Vom Gemeinderat gefordert: Verkehrsgutachten !

Das Biiro Togelplan hat nur eine Verkehrsabschétzung vorgelegt, die das voraussichtliche
Verkehrsaufkommen und die Verteilung des zusitzlichen Verkehrs aufzeigt. Es wurden keine
Schleppkurven fiir Schwerlastverkehr wie Ver- und Entsorgungsverkehr, groBe
Feuerwehrfahrzenge, Mobelfahrzeuge mit Hinger, Tieflader, etc. aufgezeigt. Der Verkehr {iber
die engen Bestandskurven wurde nicht aufgezeigt.

In den BestandsstraBen wird dieser Verkehr Probleme bekommen beim Durchfahren der engen
Kurven.

Es wurde auch erwartet, daB ein Verkehrsgutachten etwas iiber den zu erwartenden
Baustellenverkehr aussagt.

Nicht eingehaltene Waldabstandsgrenze

Das vorgesehene Baugebiet , Alter Sportplatz hilt den in der Landesbauverordnung ( LBO
§4, Abs. 3 ) geforderten Waldabstand von 30 m nicht ein. Dieser Abstand ist gefordert wegen
Brandschutz ( zur Zeit erhthte Waldbrandgefahr ) und zur Sicherheit der Geb#ude.

Ein neues Baugebiet wird geplant und die gesetzlichen Regelungen werden von der Gemeinde
nicht eingehalten !

Die Verwaltungsgemeinschaft Niirtingen und Umlandgemeinden hatten bei einer Begehung
wegen zu geringen Waldabstandes den ,,Alten Sportplatz® als Baupotentialfliche
ausgeschlossen.

Auch das Forstamt Tiibingen lehnt eine weitere Einschriinkung des Waldabstandes ab.

Griinfliche mit Zweckbestimmung Sport, Klimaschutz

Der ,,Alte Sportplatz ist im Flichennutzungsplan nicht als Wohnbaufliche vorgesehen,
sondern als ,,Griinfldche mit Zweckbestimmung Sport®. Dies sollte auch so bleiben, es fehlen
in Frickenhausen Flichen fiir Jugendliche zum Werken mit Holz, Textilien und Farbe, Spiel
und Spass, Dazn muf} diese Flidche, zum Beispiel ein kleinerer Bereich im Siidosten,
weiterentwickelt werden, mit Betreuung durch Sozialarbeiter, pensionierte Werklehrer,
Kiinstler, Vereine, etc.

Fiir die Reutte Siedlung bedeutet diese Griinfléiche eine Kiihl- und Verdunstungsfliiche bei der
stattfindenden Klimaerwidrmung. Siehe heifle und tropische Temperaturen der letzten Wochen.
Weiter ist diese Griinflidche eine Wasserriickhaltefléiche bei Dauer- und Starkregen.

Aufgrund der bekannten Probleme mit dem Hang wurde im geplanten Baugebiet auf eine Bebauung
des Ostlichen Bereiches verzichtet, auch wenn dies mit entsprechenden Griindungsmafnahmen még-
lich gewesen waére. Der geplante offene Parkplatz dient zu Regelung der Parkierung. Die Belastung
durch den Parkplatz auf den Hangbereich ist deutlich geringer als bei einer Bebauung mit einem Ge-
b&dude. Die Planung des Parkplatzes erfolgt unter Berticksichtigung statischer Gesichtspunkte.

Der Gutachter Togelplan fiihrt aus: ,,Der neu hinzukommende Verkehr, einschl. méglicher Ver- und
Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge erfordert gegeniiber heute nicht mehr zusdtzliche Ver-
kehrsraumbreite. Auf allen (geradlinig gefiihrten) StrafSenabschnitten miissen verkehrsrechtlich bereits
heute mindestens 3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen, aber
auch Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Millabfuhr vorhanden sein.”. Auch die Kurvenbe-
reiche werden auch heute schon durch groRere Fahrzeuge befahren.

Der Kurvenbereich KantstraRe/Reuteweg soll aufgeweitet werden.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt sich um einen
temporaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen nicht ausgeschlossen wer-
den. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein
Konzept zur bestmoglichen Verteilung des Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise
werden auch den kiinftigen Bauherren weitergegeben.

Tatsachlich unterschreitet die geplante Bebauung den faktisch vorhandenen Waldabstand am nord-
westlichen Bereich durch ein projektiertes Gebaude und im Osten durch den geplanten Parkplatz. In
der Abwagung ist hierbei zu bericksichtigen, dass der Waldabstand schon durch ein bestehendes
Gebdude (Sportgaststatte) im unmittelbaren Nachbarbereich unterschritten ist und die Waldbewirt-
schaftung bereits entsprechend angepasst ist.

Die Fachbehdrden und die Stadt Nirtingen sind in die Planungen einbezogen und entsprechende
Losungen zum Schutz des Waldes und der Anwohner sind in einer entsprechenden Interessensabwa-
gung erarbeitet.

Um den Wohnraumbedarf zu decken, wird die Flache des Alten Sportplatzes kiinftig einer Wohnnut-
zung zugefihrt. Ersatzflaichen mit dem Bau des Stadions und u.a. dem Bau des Birgerparks sind be-
reits geschaffen. Zudem steht der Wald in ganzlichem Ausmaf auch kiinftig als Erholungsflache zur
Verfugung.

Vorausgesetzt der , Alte Sportplatz” ist Kaltluftentstehungsgebiet, funktioniert das Prinzip dieser Kalt-
luftzufuhr fir das Wohngebiet nur unter bestimmten Voraussetzungen. Die KantstraRBe war bisher
vom Geldnde des Alten Sportplatzes durch eine ca. 3 m hohe Hainbuchenhecke abgeschirmt. Die
Bebauung an der KantstralRe selbst schirmt wie ein Querriegel den Rest des Gebiets Reutte ab. Es
bleibt fraglich, inwieweit ein merkliches Vordringen einer Kaltluft moglich ist. Aufgrund der Hanglange
des Wohngebiets und der Kleinrdumigkeit des kiinftigen Baugebiets mit lediglich maRiger und durch-
lassiger Bebauung sind jedenfalls keine erheblichen Luftbelastungen zu erwarten.

Durch die Bebauung wird der natirliche Oberflachenwasserabluss im Planbereich nicht wesentlich
verdndert, zusatzlich sind Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit und zur Riickhaltung von Regen-
wasser im Baugebiet festgesetzt. Die Entwasserungsplanung wird insgesamt mit den Fachbehorden
abgestimmt. Durch die geregelte Ableitung von Regenwasser aus dem Baugebiet sind keine negativen
Auswirkungen auf die Unterlieger zu beflirchten.
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Zu erwartender Baustellenverkehr in den Anliegerstralien
Temporiirer Baustellenverkehr

Mir ist bekannt, daB der temporiire Baustellenverkehr durch die Baugenehmigung zu
regeln ist. Da dieser temporiire Verkehr aber starken Einfluf hat, sollte er gleich
mitbehandelt werden.

Es muB eine Baustelleneinrichtungsplanung erfolgen, die die Belange der Anwohner
beriicksichtigt.

Fiir den zu erwartenden Baustellenverkehr Erdaushub, Kanalaushub, Straienauskofferung,
Wiederverfiillungen, Anlieferung Beton, Baustoffe etc. Maschinenpark werden mindestens
1.300 Lkw Fahrten einfach, d.h. insgesamt wenigstens 2.600 Schwerlastfahrten notwendig.
Hierzu sollte ein Verkehrsgutachten erstellt werden mit den notwendigen Schieppkurven fiir
Schwerlastverkehr,

Diese Fahrten sind weder den Anwohnern der Kantstrafie, noch der Keplerstrafie zumutbar.

( Staub- und Lérmbelédstigung, kein freier Zugang zu ihren Wohnhausern ).

Aus diesem Grunde schlage ich eine Versorgung der Baustelle temporir iiber die Dauer der
Baugzeit iiber die Zufahrt nordwestlich der Sportgaststitte vor. Die Breite der Baustrafle konnte
4,00 m betragen, eine Ecke der Decke iiber der Kegelbahn kann mit einer Stahlplatte d = 30
mm als Sicherheit tiberdeckt werden, eine Ausweichstelle ist vorzusehen, Eine temporire
Baustellenzufahrt sollte durch einen geschlossenen Bauzaun vom Bereich der Sportgaststiite
getrennt sein.

Zur Zeit kann die Decke der Kegelbahn bedenkenlos mit einem Schwerlastfahrzeug SLW 60
befahren werden, es wird dort keine Lastbegrenzung angezeigt 1. Ich vermute, daB dieser
Bereich westlich der Sportgaststiitte bereits bei dem damaligen Betrieb des Sportplatzes als
Rettungsgasse gedient hat.

Ich ersuche die Gemeinde von der Bebaunung ,Alter Sportplatz* abzusehen.

Sollte von det Gemeinde unbedingt eine weitere stidtebauliche Entwicklung fiir
‘Wohnbauplitze benstigt werden, so kann ich mir vorstellen, das Gewann ,,Birkachicker* bis
zum Regenrilckhaltebecken, siidlich der Tischardter Strafle, zu entwickeln.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt
sich um einen temporéaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein Konzept zur bestmoglichen Verteilung des
Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise werden auch den kiinfti-
gen Bauherren weitergegeben.

Denkbar ware allenfalls eine alternative Abwicklung des Baustellenverkehrs Gber die
Sportgaststatte fiir die ErschlieBungsmalRnahme. Dies kann im Zuge der Ausfiihrungs-
planung geprift werden. Die Abwicklung des Baustellenverkehrs fiir Einzelvorhaben
wird nicht umsetzbar sein, wenn die ersten Gebaude entlang der Sportgaststatte fer-
tiggestellt werden.

Das Ersuchen von einer Bebauung des Geldndes abzusehen ist in Summe abzulehnen,
da einer Wohnraumschaffung unter Minimierung und Ausgleich von Eingriffen in die
Schutzgiiter letztendlich mehr Gewicht beizumessen ist, als den dargelegten Befiirch-
tungen des Einwenders.

Im Zuge einer langfristigen Entwicklungsplanung wird die Gemeinde mégliche Optio-
nen, auch fiir das Gewann Birkdcker, untersuchen.
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EINGANG
18. Aug. 2020
Gemeinde Frickenhausen

Einspruch gegen das Baugebiet Alter Sportplatz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Unsere Namen

Wir haben folgende Bedenken bezliglich der geplanten Bebauung des
Alten Sportplatzes in Frickenhausen.

Die Fundamente vieler Hauser in der Reutesiedlung wurden unter
Nachkriegsbedingungen und mit geringer Materialqualitat gebaut. Der
Hang, an dem wir wohnen, ist nicht stabil und weiterhin in Bewegung. Am
Fundament der neuen Garagen im Reuteweg ist das bereits erkennbar.

Durch den Baustellen-Schwerlastverkehr drohen weitere Schaden fiir den
Geb&dudebestand. Wir befiirchten, dass unvorstellbar groBe LKW mit
Anhanger unsere schmale StralRe befahren, die ja keinen Gehweg hat.

Wegen der ganz engen Kurvenradien der Kantstrafle in den Reuteweg und
in der KeplerstraRe sind diese StraBen flr den Verkehr von Baufahrzeugen
mit Anhanger Uberhaupt nicht geeignet,

Wie man an der aktuellen Wetterentwicklung dieser Tage sehen kann,
haben wir sowieso groRe Probleme mit dem Klima. Deswegen miissen wir
mit allen Mitteln unsere Natur- und Erholungsraume erhalten.

Vielen Dank fur Ihr Verstandnis!

Mit freundlichen GriRen,

Frickenhausen, den 17.08.2020

A0)

Die KantstralRe, der Reuteweg und die Keplerstralle wurden im Jahr 2006 im Rahmen
der Erneuerung des Kanals und der Wasserleitung zum Grof3teil saniert. Der Strallen-
ausbau erfolgte nach geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebie-
ten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fir
Fahrzeuge infolge von Bautéatigkeit ausgelegt.

Der Gutachter togelplan fuhrt zu den StraRenbreiten aus: ,,Der neu hinzukommende
Verkehr, einschl. méglicher Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge er-
fordert gegentiber heute nicht mehr zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (gerad-
linig gefiihrten) Straflenabschnitten miissen verkehrsrechtlich bereits heute mindestens
3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen, aber auch
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr vorhanden sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch groRere Fahrzeuge befah-
ren. Eine Aufweitung des Kurvenbereichs Reuteweg/KantstralRe wird zur Verbesserung
der Fahrbeziehung KantstraRe in den Reuteweg vorgesehen.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt
sich um einen temporaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein Konzept zur bestmdglichen Verteilung des
Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise werden auch den kiinfti-
gen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieRungsmaBnahme ist fiir erkennbar direkt betroffene Grund-
stiicke und Gebdude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger
nachweislich durch die BaumaRnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt
ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Der bestehende Wohnraummangel rechtfertigt die Ausweisung neuer Bedarfsgerech-
ter Bauplatze. Die naturschutzfachlichen Belange und Belange des Klimaschutzes wer-
den durch verschiedene Festsetzungen berlicksichtigt.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.
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Herrn Biirgermaister Simon Blessing
Rathaus
Frickenhausen
Frickenhausen, 17.08.2020

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Blessing,

nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme ( o 2ur Auslegung des
Bebauungsplans , Alter Sportplatz*

Seit mehreren Jahrzehnten hat der 1. FC Frickenh 15ein Vereinsheim am Alten Sportplatz. Die
Waldhornstuben sind ein &ffentliches Restaurant mit schéner Terrasse. Als einer der letaten
funktionierenden Gaststiitten in der Gemeinde Frickenhausen dienen wir nicht nur sportlich, sondern
auch gesellschaftlich dem Wohle der Gemeinde. Genau in dieser Eigenschaft — dem Wohle der
Gerneinde ~ sehen wir uns nun bedroht,

Durch die zukiinftige Bebauung, welche unserer Meinung nach viel zu nah an unserer bestehenden,
funktionierenden Gaststit dalt

56 It wird, wird es zwangsliufig zu Problemen kommen.

Die Probleme werden durch die neuen Eigentiimer der direkt anliegenden Grundstiicke kommen,
Digse werden sich im Laufe der Zeit tiber Lirm und Geruchsbelistigung beschweren, woh| wissend,
dass die Gaststdtte schon vorher an dieser Stelle stand und dies auch vor 22 Uhr. Gleiches haben wir
schon im Stadion Frickenhausen erlebt, als sich Nachbarn Uber den zu lauten Sportbetrieb beschwert
haben, Gleiches erlebt man auch am Flughafen wo sich Menschen beschweren, weiche dort gebaut
haben und Jahre spiter dann bemerken, dass auf einem Flughafen auch Flugzeuge starten und
landen,

Unser Verein lebt in erheblichem Umfang von den Pachteinnabmen durch die vereinseigenen
Waldhornstuben. Unser Pichter lebt von vielen Gasten die sich in gernUtlicher Atmosphére in seinem
Lokal und auf der Terrasse aufhalten, erfreulicherweise auch bei Hochzeite n, Taufen, Konfirmationen
etc. Natdrlich ist der Aufenthalt im AuBenbereich nur eine zeitlich beschrinkte Zeit im Abend
2ugelassen, dennach wird es kaum vermeidbar sein, den Larm von kemmenden und gehenden
Gésten zu vermeiden, auch das Rauchen im AuRenbereich ist heutzutage in jeder Gaststitte Fakt,
Wir sehen unseren Pdchter in seiner Tatigkelt und unseren Verein in seiner Existenz bedroht, Dies ist
sicherlich nicht im Sinne der Gemainde Frickenhausen,

Wir regen an Grundstiicke welche an das Grundstiick des 1. FC Frickenhausen angrenzeh nicht zu
bebauen, Vielmehr sollte dies gine begriinte Freiffiche zur erholung der Menschen sein und ein
erweiterter Abstand zur bestehenden und noch funktionierenden Gaststiitte. Wir kénnten uns
varstellen, dass die geplanten Parkfldchen an der gegenliberliegenden Seite als Pufferzone zwischen
den Waldhornstuben und den neuen Grundstacken zu platzieren. Konfliktpotenzial mit Lirm und
Gaststattengeriichen kdnnte so deutlich entschérft werden. Durch diesen Platztausch verliert die
Gemeinde zwar Bauland, gewinnt aber ein funktionierendes Miteinand ischen Gaststéitte und
Bewohnern. Somit wére der Gastronomische Betrieb welcher Gesellschaftlich nicht zu verachten ist
gesichert, und daraus resultierend wire der Gesellschaftliche Bereich aines funktionierenden
Sportvereins mit Jahrlich ¢a. 140 Jugendspielern auch in der Zukunft ein fester Bestandteil der

P12

M /

Die Baugenehmigung vom 16.03.1979 fir die Gastwirtschaft wurde u.a. unter folgender Auflage
erteilt:

3. Mufstellung, Anordnusa und Abschirmung der hetrieblichen Einrichfungen
sowie entsprochende schalltechnische Gestaltuns der Bestandteile der
Gebinde (Winde, Fenster, Tiren, Decken, Dech usw.) milssen sicherstellen,
def der Deurtellungspegel [iir”dle durch den Deirieb verursachten Geriusch-
emissionen im Finwirkungsberxeich die nachfolgend eufgefiihrten Immissiong-
richtwerte nicht ibersechreitet. '

' Imntesioneriohtwerte fir
j Industriegeblste ~ (GT) tagaiiber 70 , nachte ’

aB
Gewerbegehbicte  (GE) tageither 65 48
(1, D, ¥OX) tagaiiber 60 4B
gebieto . (WA) _ tassiiber
reine wonngebiote (HR) T jagsiber 50
Eurgebicte, Hrentenhiuser
und Plflegesnstalien
Wohnungen, die t der Anlage
barlich verbunden sind tagaiiber 40 aB(L), nachts 30 an(A),

sowelt &xilich durch eine Polizmelverordmung nichts anderes bestimmt ilst,
beginnt die Washtseit um 22,00 Thr und sndet um 6.00 Uhr,

70 4B
» hachts 50 4B
» nachts 45 4B
naaghta
nachts

tagaiiber 45 4B(L4), nachta 35 dB(4),

Demnach ist die Gaststatte so zu betreiben, dass die Immissionswerte fir Wohnbebauung in
einem Allgemeinen Wohngebiet eingehalten sind. Dies gilt bereits bislang gegeniiber bestehen-
der Wohnbebauung in der KantstraRe.

Eine bauliche Genehmigung zur AuRenbewirtschaftung wurde zwar nie erteilt, jedoch liegt eine
gaststattenrechtliche Erlaubnis vor, so dass die Betreiber bereits heute auf die bestehende Be-
bauung Ricksicht zu nehmen haben.

Far den ordnungsgemafRen Betrieb hat der Betreiber zu sorgen.

Eine Erweiterung des Griinstreifens und die Verlagerung der Ostlichen Parkflache in den Bereich

zwischen Gaststatte und geplantem Wohngebiet ist nur moglich, wenn zwei Bauplatze entfallen.

Aufgrund des nachgewiesenen Wohnflachenbedarfs sollte von einer Reduzierung der Baufla-
chen abgesehen werden.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.




Gemeinde: Frickenhausen

Gemarkung: Frickenhausen

Bebauungsplan ,,Alter Sportplatz“- 1. Auslegung
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB und
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 84 Abs.2 BauGB

Seite 56 / 72

Zusammenstellung vom 11.03.2021

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG UND PLANER

BESCHLUSS-
VORSCHLAG

2020-08-18 09:41 L

Lirmschutz 2wischen den Waldhornstuben und den Bauflichen sehen wir als zwingend notwendig
an. Dieser ist in der aktuellen Form des Planes kaum zu erkennen, Es muss zwingend nachjustiert
werden, Eine jegliche LirmschutzmaRnahme, Wand oder Wall mit Bepflanzung, muss mindestens
eine Hohe von 2 Metern érreichen, und dies vom ersten Tag an, so dass aus unserer Sicht wachsende
Striucher oder eine Hecke ausscheiden.

Weiter weisen wir ausdriicklich auf die ing Grundstiick der Gemeinde unterirdisch hineinragende
Kegelbahn hin, die nicht mit schweren Fahrzeugen befahren werden kann. Wir bitten ausdriicklich
darauf zu achten, dass geeignete MaBnahmen zu ergrelfen sind, dass auch ein versehentliches
Befahren verhindert wird. Eventuelie Schadensersatzanspriiche durch Beschadigungen behalten wir
uns ausdricklich vor.

Aufgrund obiger Einwénde konnen wir dem aktuellen Bebauungsplan nicht zustimmen und
beantragen entsprechende Korrekturen,

Sehr gerne stehen wir fur weitere partnerschaftliche Gespriche jederzeit bereit.

Mit freundlichen GriiRen

p2/2

Zum neuen Wohngebiet hin erfolgt eine Abgrenzung durch Festsetzung eines Pflanzgebots, das
mit einem konisch zum Wald verlaufenden Pflanzstreifen zwischen 5 — 6 m Breite die Bepflan-
zung mit dicht wachsenden Strauchern zulasst. Insofern ist ein natrlicher Sichtschutz, auch als
Ersatz fur die bisherige Hecke entlang der KantstraRe vorgesehen. Dieser Sichtschutz kann z.B.
durch eine Wallaufschiittung, erganzt durch eine Wand zum weiteren Schallschutz erweitert
werden.

Um die kiinftigen Bewohner auf den Bestandsschutz der Gaststatte speziell hinzuweisen, wird
im Bebauungsplan ein erganzender Hinweis aufgenommen werden, wonach der ordnungsge-
maRe und genehmigte Gaststattenbetrieb zu dulden ist.

Die ErschlieRung ist so gewahlt, dass keine Durchfahrt durch das neue Wohngebiet zur
Sportgaststatte moglich ist, um so Park- und Suchverkehr im neuen Wohngebiet mog-
lichst zu unterbinden und die Uberfahrung der Kegelbahn durch die neuen Anwohner
auszuschliefRen.

Denkbar ware allenfalls eine Abwicklung des Baustellenverkehrs fiir die Erschlie-
RungsmalRnahme Uber die Zufahrt der Sportgaststatte. Dies kann im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung gepriift werden und sollte aber nur dann erfolgen wenn keine Schaden
zu befiirchten sind. Die Abwicklung des Baustellenverkehrs fir Einzelvorhaben wird
nicht umsetzbar sein, wenn die ersten Gebidude entlang der Sportgaststatte fertigge-
stellt werden.
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Niedziolka, Tanja
Von: Gert, Vitalj Die KantstralRe, der Reuteweg und die KeplerstralRe wurden im Jahr 2006 im Rahmen Kenntnisnah-
iese""""“ Mittwoch, 19. August 2020 15:48 der Erneuerung des Kanals und der Wasserleitung zum GroRteil saniert. Der Strallen- me, die Stel-
n:
ca Niedziolka, Tanja; Blessing, Simon ausbau erfolgte nach geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebie-  |lungnahme der
Betreft: AW Alter Sportplatz ten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fir | Verwaltung und

Sehr geehrte
hiermit hestatigen wir thnen den Eingang ihrer Email.

Meine Kollegin Frau Niedziolka wird sich beziiglich inrer Fragen bei lhnen zuriickmelden

Mit freundlichen GriRen

Vitalij Gert

Amtsleiter Ortsbauamt
Gemeindeverwaltung Frickenhausen
Bauamt

Mittlere Strafle 18 * 72636 Frickenhausen
Tel. 07022 94342-60

Fax 07022 94342-4161
vitolij.gert@frickenhousen.de
www.frickenhausen.de

Von: S

Gesendet: Mittwoch, 19. August cucu 15:45
An: _Gemeinde

Cc: Gert, Vitalij

Betreff: Alter Sportplatz

Sehr geehrte Damen und Herren ,

Im Bezug auf dic Bebauung "Alter Sportplatz”

WVie sieht der Bestandsschutz aus?

‘Im Verkehrsgutachten der Firma Tégelplan wird nur auf das zu erwartende erhohte
Verkehrsaufkommen eingegangen nicht auf die Belastung unserer Strafien Untergrundes.( Tragfahigkeit)
Siehe Erdrutsch 2007.

Es wird eine grosse Fliche versiegelt werden, wie sieht es da mit

dem Bestandsschutz aus, Ableitung der zu erwartenden

Wassermassen (zb. unwetter)?

Nicht zu vergessen Fauna und Flora, es gibt Flederméuse, Zauneidechsen, Blindschleichen um nur die
schiitzenswertesten zu nennen, wie wird damit umgegangen ?

Wie weit {lieft unsere aktuelle Situation mit in die Uberlegungen ,

Wirtschaftskrise , Pandemie , den zu erwartenden Wohnraum ?

Bitte Bestétigen Sie mir den erhalt dieser Email.

Fahrzeuge infolge von Bautéatigkeit ausgelegt.

Zur Herstellung der Garagenzeile (1966 bzw. 1968) wurden Gelandeauffiillungen vor-
genommen und die Garagen in den Hangbereich geschoben, um den nach LBO erfor-
derlichen Stauraum zur StraBe zu gewahrleisten. Der Hang ist relativ geringmachtig
mit Lehm Gberdeckt, was bei starken und anhaltenden Niederschldgen zu Abrutschun-
gen Uber dem schiefrigen Tonstein flihren kann. Da die alte Garagenzeile nur unzu-
reichend statisch gesichert war, was bereits aus einer Bauschadenbeurteilung vom
10.11.1972 hervorgeht, wurden die Garagen nach einem Beschluss des GR 2008 ab-
gebrochen und durch neue ersetzt.

Durch die Bebauung wird der natirliche Oberflichenwasserabfluss im Planbereich
nicht wesentlich verandert, zusatzlich sind Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit
und zur Rickhaltung von Regenwasser im Baugebiet getroffen. Die Entwasserungspla-
nung wurde insgesamt mit den Fachbehorden abgestimmt. Durch die geregelte Ablei-
tung von Regenwasser aus dem Baugebiet sind keine negativen Auswirkungen auf die
Unterlieger zu befiirchten.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt und notwendige MaRnahmen sind in einer speziel-
len Artenschutzrechtlichen Untersuchung beschrieben. MaRnahmen fir die Zau-
neidechse wurde unter Begleitung eines Biologen und nach Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde bereits umgesetzt.

Der Bedarf an Wohnraum besteht weiterhin. Auf die Stellungnahme zum Schreiben
des RP Stuttgart wird verwiesen.

Planer wird
beschlossen.
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Mit freundlichen Griiflen
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Niedziolka, Tanja
Von:
Gesendet: Mittwoch, 19. August 2020 16:13
An: _Gemeinde
Cc: - Niedziolka, Tanja; Holmer, Isabell
Betreff: Fristgerechter Einspruch gegen Bebauungsplan "alter Sportplatz”
Frickenhausen
Anlagen: Einspruch.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bitte geben Sie das Einspruch-Schreiben fiir die Bebauungspldne Fristgerecht an die zustandige Abteilung weiter.
Vielen Dank und einen angenehmen Tag
Falls Sie noch Fragen haben sollten kontaktieren Sie mich bitte unter meiner Privaten E-Mail: [
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Frickenhausen den 18.08.2020

Rathaus Frickenhausen

z.H. Ortsbauamt

Mittlere Str. 18

72636 Frickenhausen

Einspruch gegen das Baugebiet ,alter Sportplatz” (Bebauungsplan)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte meine Frau . melne Kinder rund ich
Fristgerecht gegen das von lhnen geplante Baugebiet , alter Sportplatz” Einspruch erheben.

Griinde hierfiir sind wie folgt:

1.StraBensituation:

Aufgrund der schmalen und ungeraden StraBenverhiltnisse ist die Durchfahrt fir LKW's an manchen
Stellen fast unmoglich und bringt bei Schaden an Fahrzeugen sehr viel Arger mit sich.

Folgend ein schénes Beispiel, das vor kurzem von mir aufgenommenen Bild mit einem , kleinen”
LKW. Links streift er schon an der Hecke (zukiinftige Grenze) und rechts hat er wenige cm bis zu den
parkenden Autos. An manchen Stellen wie an Hausnummer 10 + 12 hat die StraRe die angegebene
Breite aus dem Verkehrseinschdtzen nicht.

Seite 1/3

Die KantstralRe hat im Bestand im Bereich des Plangebiets eine Fahrbahnbreite zwi-
schen 5,4 m und 5,5 m. Die bestehenden Fahrbahnbreiten sind fiir einen Begegnungs-
verkehr PkW-LkW nach der Richtlinie fur das Anlegen von StadtstraRen (RASt 06) als
auch fir das Passieren von 3-achsigen Versorgungsfahrzeugen ausreichend dimensio-
niert.

Mit ,,Schwerlastverkehr” in dem am Ortsrand liegenden Baugebiet dirfte nur aus-
nahmsweise, Uberdies allenfalls wahrend der Bauphase oder mit Ausnahme der Ver-
sorgungsfahrzeuge in Ausnahmen zu rechnen sein. Im Bild ist Uberdies gut zu erken-
nen, dass die Hecke Uberhangig zum StraBenraum ist, und so den StraBenraum schma-
lert, was dem LkW zum Verhangnis wird und er deshalb im oberen Ladeteil diese
streift. Die geplante Grundstiicksgrenze wird kiinftig an der Hinterkante der unterhalb
der Hecke liegenden Mauer festgelegt.

Der Gutachter togelplan fuhrt zu den bestehenden StraBenbreiten aus: ,Der neu hin-
zukommende Verkehr, einschl. méglicher Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwer-
fahrzeuge erfordert gegeniiber heute nicht mehr zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf
allen (geradlinig gefiihrten) StrafSenabschnitten miissen verkehrsrechtlich bereits heute
mindestens 3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeu-
gen, aber auch Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr vorhanden
sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch groRere Fahrzeuge befah-
ren.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.
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Wie Sie aben schon lesen konnten haben wir 2 Kinder die gern drauRen sind und auch mal auf der
StraRe spielen. Bei einem erhéhten Baumaschinenverkehr wird die Gefahr von einem Verkehrsunfall
bei den Straenverhaltnissen sehr hoch. Hierfiir wére ein Verkehrsgutachten und keine
Verkehrseinschitzung auch in der Bauzeit sehr wichtig anzusehen. Sie werden sicherlich verstehen
das uns das Leben unserer Kinder wichtiger ist als ein paar Tausend Euro mehr ader weniger fir die
Gemeinde. Es gibt einfach keine Ausweichfliche fir die Kinder wenn ein Auto und ein LKW sich
begegnen.

Wie Sie auf dem Bild auch erkennen kdnnen besitzen wir einen Wohnwagen. (Aufhau 5,1m x 2,3m)
Mit unserem Auto (Ford Tourneo Costum) und dem Anhénger kommen wir nicht um die Kurven der
Kantstr. und dem Reutheweg ohne an Zaun und/oder Hecke hingen zu bleiben.

2.8 I} kehr / Beschidigungen am Haus und Hof:

Wir vermuten eine starke Beschédigung an unserem Haus durch die massiven Erdbewegungen. Hier
erwarten wir vor dem Bau ein Gutachten das sowohl vor dem Bau unser Haus und Hof begutachtet
und nach dem Bau ein weiteres Gutachten durchfiihrt.

Das Gutachten und alle entstandenen Schiden werden durch die Gemeinde selbstverstandlich zu
100% getragen. Die Standfestigkeit der Kanststr. und unser Haus ist nicht fir ein so hohes
Verkehrsaufkommen und natiirlich fiir ein so hohes Verkehrsgewicht ausgelegt bzw. gebaut worden.
Wartende LKW's werden hier die StraRe mehrere Stunden am Tag blockieren und die
StraRensituation/Qualitat sehr beeintrichtigen.

3.Sportgaststiitte
Jeder Frickenhiuser kennt das Problem ein schénes, gutes und bezahlbares Restaurant in der
Umgebung zu finden, wo fiir Kinder noch etwas geboten ist und die Eltern in Ruhe essen kénnen.
Mit dem neuen Péchter klappt das sehr gut! Er musste dank Corona auch weit in die Wiese seinen
Biergarten erweitern. Sonst sind hier nur wenige Giste auf der eigentlichen Terrasse gestattet und
das Restaurant kann sich dann vermutlich nicht mehr tragen. Auf dieser Wiese wird spater dann ein
Haus stehen und der erweiterte , Biergarten” muss wieder weichen. In den heutigen Zeiten ist das ein
Todesurteil fiir ein Restaurant. Es ist derzeit eine Freude als Anwohner zu sehen wie schon das
Restaurant/ die Umgebung angenommen wird und wie die Kinder auf der Wiese die AuRenanlage
genieRen. Da nimmt man auch in kauf das RegelméRig die Sperrstunde iiberschritten wird.
Aber da die Anwohner von Frickenhausen dort einen Platz gefunden haben wo in Ruhe und
Geselligkeit den Abend genossen werden kann ist das umso schéner. Eine so nahe Bebauung wiirde
diese letzte ,0ASE" in Frickenhausen zerstdren und Lebensqualitét in der Gemeinde verlieren,
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Das bislang schon geltende Ricksichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Verkehrsflachen
der KantstralRe, des Reutewegs und der KeplerstraRe gilt auch weiterhin.

Dariiber hinaus gibt es zahlreiche Moglichkeiten, wie u.a. den neuen Spielplatz im Birgerpark
oder den angrenzenden Wald die als Spielflache im Freien genutzt werden kdnnen.

Eine Aufweitung des Kurvenbereichs Reuteweg/KantstraRe wird zur Verbesserung der Fahrbe-
ziehung KantstralRe in das Baugebiet und damit auch der Fahrbeziehung in den Reuteweg vorge-
sehen.

Die KantstraRe, der Reuteweg und die KeplerstraBe wurden im Jahr 2006 im Rahmen der Erneu-
erung des Kanals und der Wasserleitung zum GroRteil saniert. Der Stralenausbau erfolgte nach
geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebieten zu erwartenden Schwerlast-
verkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fiir Fahrzeuge infolge von Bautétigkeit ausge-
legt.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt sich um
einen temporaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen wird im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung ein Konzept zur bestmdglichen Verteilung des Baustellenverkehrs ausgearbeitet.
Entsprechende Hinweise werden auch den kiinftigen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahme ist fir erkennbar direkt betroffene Grundstiicke und
Gebaude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger nachweislich durch die
BaumaBnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt ein gutachterlich festgesetzter
Schadensausgleich.

Die Sportgaststatte geniellt baurechtlich Bestandsschutz, die AuBenbewirtschaftung hat eine
gaststattenrechtliche Erlaubnis. Demnach ist die Gaststatte so zu betreiben, dass die Immissi-
onswerte fliir Wohnbebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet eingehalten sind. Dies gilt be-
reits bislang gegeniliber bestehender Wohnbebauung in der KantstraRe.

Um die kiinftigen Bewohner auf den Bestandsschutz der Gaststatte speziell hinzuweisen, wird
im Bebauungsplan ein erganzender Hinweis aufgenommen, wonach der ordnungsgemafe und
genehmigte Gaststattenbetrieb zu dulden ist.

Eine Grinflache als Puffer zur Wohnbebauung ist vorgesehen. Der Wald als benachbarte Erho-
lungsflache mit einem vorgeschobenen Griingirtel bleibt erhalten.

Die Planung wurde hinsichtlich der ErschlieBung so konzipiert, dass Konfliktpotenzial zulasten
der Gaststatte durch einen diskutierten ,,ErschlieBungsring” ausgeschlossen ist.
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4.Waldabstand / Ar
Die Bebauung so nah am Wald ist zu geféhrlich und wird mit der Zeit den Wald kosten.

Wer unter der Woche schon im Biergarten der Sportgaststatte gesessen ist, konnte beobachten wie
Rehe und andere Tiere aus dem Wald auf den ,alten Sportplatz’ kommen um dort nach Futter zu
suchen. Hier wird man sehr stark in die Natur eingreifen, ob man das in heutiger Zeit ignorieren kann,
das bleibt Fraglich...

Vorschlag:

Eine einreihige Bebauung in den Hang ohne erweiterten StraBenbau und ErschlieRung einer neuen
StraBe, wiirde fast alle Probleme aus der Welt schaffen. Ahnliche Bauweise wie die Keplerstr., unten
Garage und oben Wohnen. Nattirlich sind es dann nur noch ca. 50% der Héuser. Jedoch haben wir
gentigend Abstand zum Wald und zur Sportgaststitte, Es bleibt einfach genug Raum fur alles
Bestehende was derzeit zur Verfiigung steht und sehr geschétzt wird. Die Gemeinde spart sich zudem
auch viel Geld bei der ErschlieBung, die Leltungen und das Abwasser ist in der Kantstr. schon
vorhanden. Die LKW Fahrten minimieren sich auch um ein Vielfaches.

In dem Zuge macht man dann die Kantstr. breiter, riickt die 1,5m weiter in den Hang. Und lockert die
Verkehrssituation damit stark auf.

Vielen Dank fiir thre Wahrnehmung unserer Sicht, die Annahme unseres Einspruch Schreiben
Wir hoffen die Gemeinde und die Anwohner finden eine gemeinsame Losung wo alle beteiligten
Einverstanden sind.
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Tatsdachlich unterschreitet die geplante Bebauung den faktisch vorhandenen Waldab-
stand am nordwestlichen Bereich durch ein projektiertes Gebdude und im Osten durch
den geplanten Parkplatz. In der Abwagung ist hierbei zu beriicksichtigen, dass der
Waldabstand schon durch ein bestehendes Geb&dude (Sportgaststatte) im unmittelba-
ren Nachbarbereich unterschritten ist und die Waldbewirtschaftung bereits entspre-
chend angepasst ist.

Die Fachbehoérden und die Stadt Niirtingen sind in die Planungen einbezogen und ent-
sprechende Losungen zum Schutz des Waldes und der kiinftigen Bebauung sind in
einer entsprechenden Interessensabwagung erarbeitet.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind in der SaP abgehandelt.
Auf die Beschreibung der Umweltbelange in Ziffer C der Begriindung wird verwiesen.

Da eine Bebauung des Gelandes Alter Sportplatz der Entlastung des steigenden
Wohndrucks geschuldet ist und dem Beddrfnis der Schutzgiter u.a. durch eine mode-
rate Bebauung (Wegfall der 3. Bauzeile) Rechnung getragen wird, ist der Vorschlag der
Einwender zwar nachvollziehbar, jedoch fillt die Gewichtung zu Gunsten der vorlie-
genden Planung aus.




Gemeinde: Frickenhausen Bebauungsplan ,,Alter Sportplatz“- 1. Auslegung

Gemarkung: Frickenhausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB und
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 84 Abs.2 BauGB

Zusammenstellung vom 11.03.2021

Seite 63/ 72

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG UND PLANER

BESCHLUSS-
VORSCHLAG

/(H)
57\79”7} o, 0528@

P

Frickenhausen, den 20.08.2020

An die

Gemeinde Frickenhausen
Mittlere Strale 18

72636 Frickenhausen

Bebauung "Aiter Sportplatz"
hier: Anregung/Einlassung zur beabsichtigten Bebauung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Keplerstrale haben wir den von thnen im Internet eingestellten
Bebauungsplanentwurf und die Fachgutachten aufmerksam gelesen. Obwohl wir einer
grundsatzlichen Bebauung des "alten Sportplatzes" nicht im Wege stehen wollen, haben wir
dennoch einige Einwénde, die wir auf diesem Wege mitteilen wollen:

1. Gastronomie: Die vor geraumer Zeit nach einem P4chterwechsel "neu" betriebene
Waldhornstube hat sich nach unserem Eindruck hervorragend entwickelt. Die Gaststatte scheint
gut besucht. Insbesondere die Ortsrandlage mit umfangreicher AuRenbewirtschaftung und
griinem Panorama sind neben gutem preiswertem Essen der SchiUssel hierzu. Beides
zusammen ist in Frickenhausen leider eine Seltenheit. Probleme mit Bauldrm und spater
hinzuziehenden sind vorprogrammiert.

2. Lage des Baugebietes: Ein Teil der Bauplatze unterschreitet den eigentlich erforderlichen
Mindestwaldabstand. Ein weiteres Zurlickdréngen des Waldes / weitere Fallungen kann nicht im
Sinne einer nachhaltigen Zukunft angesichts der gegenwértigen "Klimaerwarmungsdebatte”
sein. Schon die zuriickliegenden Féllungen auf Frickenh3user Gemarkung des alten
Sportplatzes sind in der ,Reuttesiediung” auf flachendeckendes Unverstéandnis gestoBen und
durchaus aufgefailen.

Die Ausfiihrungen zur Gastronomie werden zur Kenntnis genommen. Die Gaststéatte
unterliegt bereits heute der Riicksichtnahme gegeniber angrenzender Wohnbebauung
und kann weiterbetrieben werden. Um die kiinftigen Bewohner auf den Bestands-
schutz der Gaststatte speziell hinzuweisen, wird im Bebauungsplan ein ergdnzender
Hinweis aufgenommen, wonach der ordnungsgemaRe und genehmigte Gaststattenbe-
trieb zu dulden ist.

Beeintrachtigungen durch Bauldarm kénnen nicht ausgeschlossen werden, sind aber
temporar.

Im Rahmen des Verfahrens sind diverse Interessens- und Giiterabwagungen vorzu-
nehmen. Mit Ausweisung des Baugebiets riickt eine Bebauung u.a. dem Waldrand
naher. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand liegt bei 30 m. Tatsachlich unter-
schreitet die geplante Bebauung den faktisch vorhandenen Waldabstand am nordwest-
lichen Bereich durch ein projektiertes Gebdaude und im Osten durch den geplanten
Parkplatz. In der Abwagung ist hierbei zu berlicksichtigen, dass der Waldabstand schon
durch ein bestehendes Gebaude (Sportgaststatte) im unmittelbaren Nachbarbereich
bereits unterschritten ist und die Waldbewirtschaftung bereits entsprechend angepasst
ist. Die Gemeinde hat sich mit den zustandigen Forstamtern ins Benehmen gesetzt und
einen Kompromiss gefunden, der allen Interessen gerecht wird.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.




Gemeinde: Frickenhausen

Gemarkung: Frickenhausen

Bebauungsplan ,,Alter Sportplatz“- 1. Auslegung
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB und
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 84 Abs.2 BauGB

Seite 64/ 72

Zusammenstellung vom 11.03.2021

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG UND PLANER

BESCHLUSS-
VORSCHLAG

3. Verkehr: Ganz besonders méchten wir jedoch die von uns befurchteten langfristigen
Nachteile far Anwohner in Sachen Verkehr betonen. Wir geben zu bedenken, dass kein
Verkehrsgutachten, sondern lediglich eine Verkehrsabschétzung vorgenommen wurde. Eine
rechtliche Einordnung liegt uns fern. Wir gehen aber davon aus, das eine Verkehrsschatzung
nicht mit einem Verkehrsgutachten gleich zu setzen ist. Insofern stellt sich die Frage inwiefern
dem damaligen Beschluss des Gemeinderates Uber ein Gutachten gentigend Rechnung
getragen wurde.

Im urspringlichen Bebauungsplan wird eine ErschlieBung Uber die KantstraBe aufgefuhrt. Wir
sind uns aber sicher, dass sich der Verkehr in &hnlichen Teilen (wie auch in der
Verkehrsabschatzung beschrieben) auf die Kant- und KeplerstraRe verteilen wird. Insofern sind
wir als Anwohner der KeplerstraBe unmittelbar betroffen. Aus unsrer Sicht ergeben sich
hinsichtlich des Verkehrs zwei Problemfelder:

a.) Bauverkehr: Uns erschlieit sich nicht, inwiefern ein Bauverkehr (iber die Kant- und
Keplerstrale ohne erhebliche Beeintrachtigungen tber vermutlich mehrere Jahre fur die
Anwohner hinsichtlich Begegnungsverkehr, Wartezeiten, Parkverbote und Schéden an
Grundstiicken/Geb#uden ablaufen soll. Aus eigener Erfahrung sind die Kurven und Engstellen
mit einem Anh&nger schon jetzt nur mit héchster Vorsicht und erschwerten Bedingungen
passierbar. Schon im gegenwdrtigem Zustand sind dank der fehlenden Gehwege FuRganger
(insbesondere Alte, Junge und Kinder) bei z.B. Lieferverkehr durch Lkws durchaus gefdhrdet.

b.) Verkehrssituation nach der Bebauung: Sowohl die Kant- als auch die Keplerstrae sind
hinsichtlich Parkraum und Ausweichmdglichkeiten bei Begegnungsverkehr bereits jetzt
ausgeschdpft. Ein Aneinander vorbeifahren von zwei Pkw im Begegnungsverkehr ist bei
gegenwartiger Parksituation an Engstellen nicht méglich. Jede weitere Fahrbewegung verscharft
diese Situation noch. Parkverbote wirden manche Anwohner erheblich schlechter stellen, da
einige H4user entstehungsbedingt Uber keine oder nur einen eigenen Stellplatz bzw. Garage
verfligen. Auch eine EinbahnstraBenregelung wiirde fir uns erhebliche Nachteile mit sich
bringen. Durch sie wirde jede Fahrbewegung der Kant- und KeplerstralRe, sowie des
Baugebietes an unserem Haus vorbeifthren. Dies ist bislang bei Weitem nicht der Fall.

Durch die oben genannten Punkte beflrchten wir eine erhebliche Schiechterstellung der
jetzigen Anwohner zum Ist-stand.

Wir bitten daher darum die oben genannten Punkt zu berlicksichtigen.

Es handelt sich um ein Baugebiet mit 11 Baupldtzen. Der Gemeinderat wollte wissen
mit welchen zusatzlichen verkehrlichen Belastungen durch eine zusatzliche Bebauung
zu rechnen ist. Diese Aussage beinhaltet die Verkehrsabschatzung.

Der Gutachter Tégelplan fiihrt zu den StrafSenbreiten aus: ,Der neu hinzukommende
Verkehr, einschl. méglicher Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge er-
fordert gegeniiber heute nicht mehr zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (gerad-
linig gefiihrten) Strafienabschnitten miissen verkehrsrechtlich bereits heute mindestens
3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen, aber auch
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr vorhanden sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch groRere Fahrzeuge befah-
ren.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt
sich um einen temporéaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein Konzept zur bestmoglichen Verteilung des
Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise werden auch den kiinfti-
gen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahme ist fiir erkennbar direkt betroffene Grund-
stiicke und Geb&ude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger
nachweislich durch die BaumaRnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt
ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Lt. der Verkehrsabschatzung ist auf den Wohnwegen (KantstralRe, Reuteweg und
KeplerstralRe) wahrend der Spitzenstunden im Mittel nur alle 12 bis 20 Minuten eine
zusatzliche Kraftfahrzeugfahrt zu verzeichnen. Mit einer Verteilung auf die angrenzen-
den StraBen wird gerechnet.

Das bislang schon geltende Riicksichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Ver-
kehrsflachen der Kantstralle, des Reutewegs und der KeplerstraRe gilt auch weiterhin.
Ob zur Einhaltung dieser schon heute geltenden Voraussetzungen zuséatzliche StraRen-
verkehrsrechtliche Anordnungen notwendig werden bleibt abzuwarten.

Durch die ausreichend dimensionierten Baugrundstiicke und den geplanten Parkplatz
im neuen Baugebiet ist nicht mit parkenden PKW in angrenzenden StraRen zu rech-
nen,

Von einer beflirchteten erheblichen ,,Schlechterstellung” durch die verkehrliche Situa-
tion ist aufgrund der Verkehrsabschatzung nicht auszugehen.
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EINGANG
19 Aug. 2020

{ Gemeinde Frickenhausen

18.08.2020

Rathaus Frickenhausen
Abtl. Ortsbauamt
Mittlere Str. 18

72636 Frickenhausen

Betr. Einspruch gegen Bebauung ,Alter Sportplatz”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe Einspruch gegen die Bebauung des alten Sportplatz aus folgenden Griinden:

Der Verkehr in den viel zu eng bebauten StraRen nimmt erheblich zu, zumal die Bebauung in den
fiinfziger Jahren erfolgte und ob das alles hélt wenn Schwerlastfahrzeuge und Baufahrzeuge stindig
durch fahren? Es ist ohnehin schon eng, auch fiir Feuerwehr und Rettungswagen, genauso wie fiir
die Entsorgungsfahrzeuge.

‘Wenn oben genannte Fahrzeuge kommen schon schwer und ohne Schaden zu verursachen durch
kommen wie wollen die Baustellenfahrzeuge und Schwerlastverkehr ohne Schéaden durch kommen?

Die Kantstrae, KeplerstraRe und der Reuteweg sind bis jetzt ohne Durchgangsverkehr. Auf diesen
StraBen konnen unsere Kinder noch in ruhe spielen.

Dann sollte sich jeder, der es in Erwagung zieht ein Haus oder eine Wohnung am alten Sportplatz zu
kaufen , bewusst sein, die Sportgaststatte war vorher schon da, weil es nun doch zu laut werden
kénnte durch die Géste auf der Terrasse.... Wir haben keine guten Gaststétten mehr in
Frickenhausen, nichts womit man auch seinen eigenen Besuch ,locken” kénnte, aber unsere
Sportgaststatte kommt dem sehr nahe.

Da auch ich etwas fir unsere Umwelt tue, erwahne ich hier auch den Klimaschutz. Eine Bebauung mit
StraBen, Hausern und Garagen ist , im Hinblick auf den Jetzt-Zustand ein negativer Einfluss auf
Wasserhaushalt, Natur und lokales Klima. Diese Flache ist eine Wasserrlickhaltefldche bei Starkregen
zum Beispiel. Das hat wiederum hat Auswirkungen auf Schlammschaden, Wer kommt dafir auf?

Der alte Sportplatz grenzt laut Regionalplan direkt an einen regionalen Griinzug und ein
Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege an.

15)

Dem Bebauungsplan liegt eine Verkehrsabschatzung Tégelplan vom 24.01.2020 zu Grunde. Kiinftig ist,
It. der Verkehrsabschatzung, auf den Wohnwegen (KantstraRe, Reuteweg und KeplerstraBe) wahrend
der Spitzenstunden im Mittel nur alle 12 bis 20 Minuten eine zusatzliche Kraftfahrzeugfahrt zu ver-
zeichnen. Insofern kann unterstellt werden, dass sich dies auf die Situation der Anwohner nicht er-
heblich auswirken diirfte. Das bislang schon geltende Riicksichtnahmegebot auf den gemischt genutz-
ten Verkehrsflachen der KantstralRe, des Reutewegs und der KeplerstralRe gilt auch weiterhin.

Der Gutachter Tégelplan fiihrt zu den StrafSenbreiten aus: ,,Der neu hinzukommende Verkehr, einschl.
mdglicher Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge erfordert gegeniiber heute nicht mehr
zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (geradlinig gefiihrten) StrafSenabschnitten miissen verkehrs-
rechtlich bereits heute mindestens 3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von Rettungs-
fahrzeugen, aber auch Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Miillabfuhr vorhanden sein.”

Die KantstralRe, der Reuteweg und die Keplerstrae wurden im Jahr 2006 im Rahmen der Erneuerung
des Kanals und der Wasserleitung zum GroRteil saniert. Der StraBenausbau erfolgte nach geltenden
Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebieten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge und fiir Fahrzeuge infolge von Bautatigkeit ausgelegt.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt sich um einen
temporaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kdnnen nicht ausgeschlossen wer-
den. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein
Konzept zur bestmoglichen Verteilung des Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise
werden auch den kinftigen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahme ist fiir erkennbar direkt betroffene Grundstiicke und Gebau-
de ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger nachweislich durch die BaumaRnah-
men Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Die Gaststatte ist so zu betreiben, dass die Immissionswerte fir Wohnbebauung in einem Allgemei-
nen Wohngebiet eingehalten sind. Dies gilt bereits bislang gegeniiber bestehender Wohnbebauung in
der KantstralRe. Fur den ordnungsgemafen Betrieb hat der Betreiber zu sorgen. Zum neuen Wohnge-
biet hin erfolgt eine Abgrenzung durch Festsetzung eines Pflanzgebots. Dieser Sichtschutz kann z.B.
durch eine Wallaufschiittung, erganzt durch eine Wand zum weiteren Schallschutz erweitert werden.
Um die kiinftigen Bewohner auf den Bestandsschutz der Gaststatte speziell hinzuweisen, wird im
Bebauungsplan ein erganzender Hinweis aufgenommen, wonach der ordnungsgemaRe und geneh-
migte Gaststattenbetrieb zu dulden ist.

Auswirkungen auf die angesprochenen Schutzgiiter werden — wie unter C der Begriindung erlautert —
durch entsprechende MaRBnahmen minimiert.

Den Planungen liegt ein Entwéasserungskonzept zu Grunde, das mit den Fachbehdrden abgestimmt ist.
Durch die geregelte Ableitung von Regenwasser aus dem Baugebiet sind keine negativen Auswirkun-
gen auf die Unterlieger zu beflirchten. Die Dimensionierung der Anlagen wird hierbei am Bedarf aus-
gerichtet. Starkregenereignisse sind nicht vorhersehbar und eine Ausrichtung samtlicher 6ffentlicher
Einrichtungen auf Ausnahmezustande sind im Rahmen der Kostenumlagen nicht darstellbar und des-
halb unverhaltnismaRig.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.
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Am ostlichen Rand des Sportplatzes sind Garagen geplant, weil die Tragfdhigkeit fehit. Ist genauso
gedankenlos. Denn der Waldrand ist kein Parkplatz. Ist er nicht jetzt sollte er in Zukunft auch nicht
seinl!! Zumal auch die Wechselwirkungen mit Waldrand und Naturschutzzone unberiicksichtigt
bleiben.

Gebt dem Platz lieber eine sinnvolle Bedeutung, das wofiir er ,gemacht” wurde.

Man kénnte doch auch Freizeit — Fitness- Geradte aufstellen, hab ich schon éfter gesehen. So behdlt
der Platz seine Bedeutung und auch die Sportgaststitte kénnte davon profitieren. @

Am 0Ostlichen Waldrand sind keine Garagen geplant, sondern es sollen zusatzliche of-

fene Stellplatze geschaffen werden, um einem Parkdruck im Gebiet entgegenzuwirken.

Die Stellflachen sollen mit wasserdurchldssigem Material ausgefiihrt werden, um den
Eingriff in das Schutzgut Boden zu minimieren. Die Tragfahigkeit ist It. Geologischem
Bericht gegeben.

Der Alte Sportplatz hat seine Funktion mit Bau des Stadions bereits in den friihen 70er
Jahren verloren. Er wurde als Freizeitflache gepflegt und der Bevolkerung weiter zur
Verfugung gestellt. In den letzten Jahren hat die Nutzung als Erholungs- und Spielfla-
che zunehmend an Attraktivitdt verloren. Alternative attraktivere Freizeit-, Erholungs-
und Spielflachen stehen in der Gemeinde zur Verfliigung. Da es an Wohnbauflachen
mangelt ist deren Ausweisung hier groReres Gewicht beizumessen.
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— des Kanals und der Wasserleitung zum GroRteil saniert. Der StraBenausbau erfolgte nach geltenden me, die Stel-
EINGANG Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebieten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver- ’
lungnahme der
19 Aug. 2020 und Entsorgungsfahrzeuge und fiir Fahrzeuge infolge von Bautatigkeit ausgelegt. g

{_Gemeinde Frickenhausen

18.08.2020

Gemeinde Frickenhausen
Abtl. Ortsbauamt
Mittlere Str. 18

72636 Frickenhausen

Betr.: Einspruch gegen Baugebiet ,Alter Sportplatz”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich erhebe Einspruch gegen die Bebauung des alten Sportplatz! Meinen Einspruch begriinde ich wie
folgt:

Mein Haus wurde in den flnfziger Jahren gebaut, wer bezahlt mir Schaden, die sich durch die
Bebauung durch Schwertransporte (enge StraRenverhaltnisse) oder durch die Niederschldge (kurze
Regenwassersiele) ergeben? Die Entwasserungssiele bei uns in der KeplertraRe kann die Mengen an
Wasser durch Starkregen zum Beispiel jetzt schon kaum mehr auffangen, eine weitere Versiegelung
ldsst erhebliche Mehrmengen an oberfldchlich abflieRenden Niederschldge mit erhdhtem Risiko von
Schlamm — und Wasserschiden erwarten!

Des weiteren bleiben die StraBenverhdltnisse wie gehabt, was heiRt dass diese durch die Enge eh
schon sehr schlecht sind, durch den anstehenden Mehrverkehr noch schlechter, noch befahrener,
noch enger. Baustellenfahrzeuge sollen durch Keplerstr., Kantstr. und Reuteweg fahren, ohne dass
was beschaddigt wird, wo Feuerwehr , Krankenwagen, Miillauto und auch Mébellieferanten schon
Probleme haben. Wer bezahlt die Schaden?

Ich verstehe nicht, dass der Alte Sportplatz jetzt bebaut werden darf/soll, und vor Jahren, als im
Gespradch war, dass KantstraRenbewohner Erdgaragen, zur Entlastung der StraBenverhdltnisse haben
wollten, es hieR, das ginge nicht!! Warum geht es jetzt?

Die Garagen fiir die Anwohner beider StraBen wurden erneuert, weil der Hang nachgab. Die
Griinfliche gegentiber vom alten Sportplatzsoll als Parkplatz dienen, auch hier ist die Tragfahigkeit
nicht gewahrleistet. Irgendwann sind die Garagen dann plétzlich ,weg”, weil der Hang auch nachgab.
Sie missen dann auch wieder aufgebaut werden, wieder Baustellenfahrzeuge und Schwertransport,
wieder Belastung flir die StraRe, die in den filinfziger gebaut wurde und fiir die damaligen
Verhiltnisse , passend” gemacht!!!!

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt sich um einen
temporaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen nicht ausgeschlossen wer-
den. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein
Konzept zur bestmoglichen Verteilung des Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise
werden auch den kinftigen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahme ist fur erkennbar direkt betroffene Grundstiicke und Gebau-
de ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger nachweislich durch die BaumaRnah-
men Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Durch die Bebauung wird der natiirliche Oberflachenwasserabluss im Planbereich nicht wesentlich
verdndert, zusatzlich sind Festsetzungen zur Wasserdurchldssigkeit und zur Rickhaltung von Regen-
wasser im Baugebiet festgesetzt. Die Entwasserungsplanung wird insgesamt mit den Fachbehoérden
abgestimmt. Durch die geregelte Ableitung von Regenwasser aus dem Baugebiet sind keine negativen
Auswirkungen auf die Unterlieger infolge der Neubebauung zu befirchten.

Mit Ausnahme einer Aufweitung im Bereich Reuteweg/KantstraRe wird sich an den StraRenverhalt-
nissen nichts dndern. Der Gutachter Tégelplan fiihrt hierzu aus: ,,Der neu hinzukommende Verkehr,
einschl. méglicher Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge erfordert gegeniiber heute
nicht mehr zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (geradlinig gefiihrten) Strafienabschnitten miis-
sen verkehrsrechtlich bereits heute mindestens 3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durchfahrt von
Rettungsfahrzeugen, aber auch Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die Millabfuhr vorhanden
sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch groRere Fahrzeuge befahren.

Das bislang schon geltende Ricksichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Verkehrsflachen der
KantstralRe, des Reutewegs und der KeplerstraBe gilt auch weiterhin.

Die Bebauung des Alten Sportplatzes ist letztendlich dem zunehmend wachsenden Druck nach Wohn-
raum geschuldet, der in den letzten Jahren stark angewachsen ist.

Zur Herstellung der Garagenzeile (1966 bzw. 1968) wurden Gelandeauffillungen vorgenommen und
die Garagen in den Hangbereich geschoben, um den nach LBO erforderlichen Stauraum zur StraRe zu
gewadbhrleisten. Der Hang ist relativ geringmachtig mit Lehm lberdeckt, was bei starken und anhalten-
den Niederschlagen zu Abrutschungen Gber dem schiefrigen Tonstein fiihren kann. Da die alte Gara-
genzeile nur unzureichend statisch gesichert war, was bereits aus einer Bauschadenbeurteilung vom
10.11.1972 hervorgeht, wurden die Garagen nach einem Beschluss des GR 2008 abgebrochen und
durch Neue ersetzt.

Aufgrund der bekannten Probleme mit dem Hang wurde im geplanten Baugebiet auf eine Bebauung
des Ostlichen Bereiches verzichtet, auch wenn dies mit entsprechenden Griindungsmafnahmen mog-
lich gewesen waére. Der geplante offene Parkplatz dient zu Regelung der Parkierung. Die Belastung
durch den Parkplatz auf den Hangbereich ist deutlich geringer als bei einer Bebauung mit einem Ge-
badude. Die Planung des Parkplatzes erfolgt unter Berticksichtigung statischer Gesichtspunkte.

Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.
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Wir haben hier in unserem Wohngebiet ein kleines Stiick Naherholung, welches Sie als Gemeinde
jetzt auch noch wegnehmen und/ oder kaputt machen! Kinder kdnnen auf der Strae spielen weil die
nicht als DurchfahrtsstraRe genutzt wird, durch die Bebauung sieht das allerdings anders aus.

Auch die gesetzlich vorgeschriebene Waldabstandsgrenze wird in lhrer vorgesehenen Planvariante

an mehreren Stellen verletzt.

Angrenzend an das Wohngebiet bleibt der Kirchertwald als Naherholungsflache den
Anliegern fuBlaufig in kiirzester Zeit erreichbar erhalten. Im Baugebiet selbst sind 11
Bauplatze fiir 1-2 Familienhduser geplant. Lt. der Verkehrsabschdtzung ist auf den
Wohnwegen (KantstraRRe, Reuteweg und KeplerstraRe) wahrend der Spitzenstunden
im Mittel nur alle 12 bis 20 Minuten eine zusatzliche Kraftfahrzeugfahrt zu verzeich-
nen. Es ist davon auszugehen, dass sich diese nach Fertigstellung der BaumaRnahmen
kaum spirbar auf die Anwohner auswirken diirfte. Mit Ausweisung des Baugebiets
rickt eine Bebauung u.a. dem Waldrand ndher. Der gesetzlich vorgeschriebene Wald-
abstand liegt bei 30 m. Tatsachlich unterschreitet die geplante Bebauung den faktisch
vorhandenen Waldabstand am nordwestlichen Bereich durch ein projektiertes Gebdu
de und im Osten durch den geplanten Parkplatz. In der Abwéagung ist hierbei zu be-
ricksichtigen, dass der Waldabstand schon durch ein bestehendes Gebaude (Sport-
gaststatte) im unmittelbaren Nachbarbereich unterschritten ist und die Waldbewirt-
schaftung bereits entsprechend angepasst ist. Die Gemeinde hat sich mit den zustan-
digen Forstamtern ins Benehmen gesetzt und einen Kompromiss gefunden, der allen
Interessen gerecht wird.
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EINGANG ]
20 Aug. 200

Gemeinde Frickenhausen
Ortsbauamt

Frickenhausen 19.08.20

Einspruch gegen das Baugebiet , Alter Sportplatz ,

Verkehrsinfrastruktur / Sicherheit

Die StraBen KantstraBe Breite 5,40 m, Reuteweg Breite 3,90 m und KeplerstraBe 4,00 m weisen keine
Gehwege aus. Fiir die Bauphase wird hochgerechnet mit ca 2300 Schwerlastfahrten gerechnet.

Der Begegnungsverkehr hat (wenn iberhaupt) nur wenige Ausweichstellen und die Gefahr fiir
FuBgénger, insbesondere Kinder und iltere Anwohner, ist unkalkulierbar.

Die StraBen und Héuser in den drei genannten StraRen wurden in den 50-er Jahren gebaut. Ob die
StraBen und vor allem die Hiuser diese Bauphase ohne Schaden iiberstehen, ist duBerst fraglich, wie
Vorkommnisse in der jiingeren Vergangenheit belegen. '
® 2007 wurde in der Reute die Kanalisation saniert. Durch diese Arbeiten war die alte
Garagenzeile im Reuteweg in ihrer Standfestigkeit akut gefihrdet. Die Gemeinde verflgte
daraufhin kurzerhand den Abriss der Garagenzeile. Wir waren mit zwei Garagen betroffen,
® ZweigroRere Gelindeabgénge Richtung Krumbach, die den Bach aufstauten. Eine Uberﬂutung
am Heimenwasen konnte nur mit Feuerwehreinsatz und BaumaBnahmen abgewehrt werden.
¢ Andauernde Bewegungen am Hang sind bereits am Fundament der neuen Garagen am
Reuteweg erkennbar.

Durch den Biustellen-SchwerIastverkehr ist zu befrchten, dass der instabile Hang stirker in
Bewegung gerét und dadurch abgeht. Schiden fiir den Gebaudestand drohen. Die Haftungsfrage muss
gekldrt werden.

Entwésserung bei Starkregen

Bei Starkregen sammelt der Reuteweg aktuell so viel Niederschlagswasser, dass die Kanaldohlen das
Wasser nur noch begrenzt aufnehmen kénnen.

Durch_. elr'le weitere Versiegelung von Flichen (alter Sportplatz) entstehen Mehrmengen an
oberflachlich abflieRenden Niederschligen, fiir die es keine bekannten Losungen gibt.

A)

Der Gutachter togelplan fiihrt zu den StraBenbreiten aus: ,, Der neu hinzukommende Verkehr,
einschl. méglicher Ver- und Entsorgungsfahrten durch Schwerfahrzeuge erfordert gegeniiber
heute nicht mehr zusdtzliche Verkehrsraumbreite. Auf allen (geradlinig gefiihrten) StrafSenab-
schnitten miissen verkehrsrechtlich bereits heute mindestens 3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir
die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen, aber auch Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die
Miillabfuhr vorhanden sein.”

Auch die Kurvenbereiche werden auch heute schon durch groRere Fahrzeuge befahren.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt sich um
einen temporaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen wird im Zuge der Erschlie-
RBungsplanung ein Konzept zur bestmoglichen Verteilung des Baustellenverkehrs ausgearbeitet.
Entsprechende Hinweise werden auch den kiinftigen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmaRRnahme ist fur erkennbar direkt betroffene Grundstiicke und
Gebaude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger nachweislich durch die
BaumaBnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt ein gutachterlich festgesetzter
Schadensausgleich.

Die KantstraBe, der Reuteweg und die KeplerstraBe wurden im Jahr 2006 im Rahmen der Erneu-
erung des Kanals und der Wasserleitung zum GroRteil saniert. Der StraBenausbau erfolgte nach
geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebieten zu erwartenden Schwerlast-
verkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fiir Fahrzeuge infolge von Bautatigkeit ausge-
legt.

Zur Herstellung der alten Garagenzeile (1966 bzw. 1968) wurden Gelandeauffillungen vorge-
nommen und die Garagen in den Hangbereich geschoben, um den nach LBO erforderlichen
Stauraum zur StralRe zu gewdhrleisten. Der Hang ist relativ geringméchtig mit Lehm lberdeckt,
was bei starken und anhaltenden Niederschldagen zu Abrutschungen iber dem schiefrigen Ton-
stein fihren kann. Da die alte Garagenzeile nur unzureichend statisch gesichert war, was bereits
aus einer Bauschadenbeurteilung vom 10.11.1972 hervorgeht, wurden die Garagen nach einem
Beschluss des GR 2008 abgebrochen und durch Neue ersetzt.

Durch die Bebauung wird der natirliche Oberflichenwasserabluss im Planbereich nicht wesent-
lich verandert, zusatzlich sind Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit und zur Riickhaltung von
Regenwasser im Baugebiet festgesetzt. Die Entwasserungsplanung wird insgesamt mit den

Fachbehorden abgestimmt. Durch die geregelte Ableitung von Regenwasser aus dem Baugebiet
sind keine negativen Auswirkungen auf die Unterlieger infolge der Neubebauung zu befiirchten.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.
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Sportgaststitte

Die Pachter der Sportgaststétte haben es mit viel Engagement, auch wihrend des Lockdowns aufgrund
der Corona-Pandemie, geschafft, aus einem schlecht gehenden Restaurant ein attraktives Angebot im
gemaRigten Preissegment mit schéner AuRenterrasse mit Waldrandlage zu schaffen. Es ist definitiv ein
»Mehrwert” fiir die Gemeinde Frickenhausen mit ihren Teilorten Linsenhofen und Tischardt, da es an
ausreichenden Alternativen fehlt. Dies sollte die Gemeinde zu wiirdigen wissen.

Durch eine dichte Bebauung an die Gaststatte und Ihren AuRenbereich drohen Beschwerden aufgrund
Ldrm- und Geruchsbeldstigung (Frittiertem). Die Betreibung der Gaststitte wird fiir die Pachter
unattraktiv und unrentabel.

Die Gaststatte ist so zu betreiben, dass die Immissionswerte fiir Wohnbebauung in
einem Allgemeinen Wohngebiet eingehalten sind. Dies gilt bereits bislang gegeniiber
bestehender Wohnbebauung in der Kantstral3e. Fir den ordnungsgemalien Betrieb
hat der Betreiber zu sorgen. Zum neuen Wohngebiet hin erfolgt eine Abgrenzung
durch Festsetzung eines Pflanzgebots. Dieser Sichtschutz kann z.B. durch eine Wallauf-
schittung, erganzt durch eine Wand zum weiteren Schallschutz erweitert werden. Um
die kiinftigen Bewohner auf den Bestandsschutz der Gaststéatte speziell hinzuweisen,
wird im Bebauungsplan ein ergdnzender Hinweis aufgenommen, wonach der ord-
nungsgemaRe und genehmigte Gaststattenbetrieb zu dulden ist.
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Gemeinde Frickenhausen
Ortsbauamt

EINGANG
21 Aug. 2020
Gemeinde Frickenhausen ,

20.08.2020

Bedenken/Einspruch gegen das Baugebiet , Alter Sportplatz”

Sehr geehrte Damen und Herren,

meine Mutter istam gestorben. Sie war bis zu Ihrem
Tod Anwohnerin der Reutte-Siedlung in der Kantstr. 6. Meine Geschwister und ich haben das Haus
nun geerbt, ich beabsichtige mit meiner Schwester das Haus zu Gibernehmen, die
anderen Erben der Erbengemeinschaft auszuzahlen und einzuziehen, sobald das Haus renoviert
wurde.

Mein GroRvater hat gemeinsam mit der Nachbarfamilie das Haus als eines

der ersten Héuser in Frickenhausen nach dem Krieg gebaut. Die Hauser wurden zu Beginn von den

Flichtlingsfamilien mit viel Eigenleistung selbst gebaut, die Kanalisation wurde von Hand gegraben

und die Fundamente der Hauser mit einfachen Mitteln gesetzt. Das Haus hat der Familie /
| gute Dienste geleistet.

Ich bitte Sie meine Bedenken ernst zu nehmen: Die Substanz meines Elternhauses sowie der
benachbarten Hauser ist nicht sehr stabil, beispielsweise sind auch ohne Erschitterung durch
schwere Baustellenfahrzeuge und groRe Erdbewegungen Setzrisse an unserer 1959 erbauten Garage
zu finden.

Der Hangabgang vor wenigen Jahren am Reutteweg ist mir noch stark in Erinnerung und weist darauf
hin, dass das Gelande insgesamt nicht sehr stabil ist. Eine Belastung durch schweres Gerat und
Baustellenfahrzeuge wiirde die Instabilitat des Gelandes moglicherweise weiter befordern,

Bei den heutigen Dimensionen der Baufahrzeuge ist eine reibungslose Durchfahrt durch die
KantstraRe meiner Ansicht nach nicht gewahrleistet. Viele Hauser in der Nachbarschaft haben keine
Parkpldtze und Parkméglichkeiten, hierfiir werden die Fahrbahnen der Kant- und KeplerstraRe
genutzt. Kinder spielen auf der StraBe, die alternden Anwohner sind teilweise mit Rollator und
Rolistuhl unterwegs. Von einer starken Einschrankung der Lebensqualitit wahrend der mehrjahrigen
Bauphase ist auszugehen.

Meine Frage ist vor allem auch, wer haftet ab Beginn der BaumaRnahmen des Neubaugebietes fiir
auftretende Schiaden an den Hiusern in der ganzen Siedlung? Das miisste wohl die Gemeinde sein,
da sie ja sehenden Auges die Eigentiimer mit diesem Risiko belastet.

Vor diesem Hintergrund miissten meines Erachtens in allen Gebiuden der Reutte-Siedlung
Gebiudesicherungsgutachten durch einen vereidigten Sachverstandigen hergestellt werden. Ich bitte
Sie mir mitzuteilen, ob die Kosten dafiir von der Gemeinde iibernommen werden.

15)

Beigefligter Einwand ist um einen Tag verfristet und deshalb im Rahmen des Verfah-
rens unbeachtlich. Den Einwendern wird dennoch mit folgender Stellungnahme be-
gegnet:

Die KantstralRe, der Reuteweg und die KeplerstralRe wurden im Jahr 2006 im Rahmen
der Erneuerung des Kanals und der Wasserleitung zum Grofteil saniert. Der StralRen-
ausbau erfolgte nach geltenden Richtlinien und ist somit auch fiir den in Wohngebie-
ten zu erwartenden Schwerlastverkehr durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fir
Fahrzeuge infolge von Bautétigkeit ausgelegt.

Mit vermehrtem Schwerlastverkehr ist wahrend der Bauphase zu rechnen. Es handelt
sich um einen temporéaren Zeitraum. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ein Konzept zur bestmoglichen Verteilung des
Baustellenverkehrs ausgearbeitet. Entsprechende Hinweise werden auch den kiinfti-
gen Bauherren weitergegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahme ist fir erkennbar direkt betroffene Grund-
stiicke und Geb&ude ein Beweissicherungsverfahren vorgesehen. Sofern Anlieger
nachweislich durch die BaumaRnahmen Schaden an ihrem Eigentum erleiden, erfolgt
ein gutachterlich festgesetzter Schadensausgleich.

Mit Ausnahme einer Aufweitung im Bereich Reuteweg/KantstraBe wird sich an den
Strallenverhadltnissen nichts andern. Der Gutachter Tégelplan fiihrt zu den Straf3enbrei-
ten aus: ,,Der neu hinzukommende Verkehr, einschl. méglicher Ver- und Entsorgungs-
fahrten durch Schwerfahrzeuge erfordert gegeniiber heute nicht mehr zusétzliche Ver-
kehrsraumbreite. Auf allen (geradlinig gefiihrten) StrafSienabschnitten miissen ver-
kehrsrechtlich bereits heute mindestens 3 Meter lichte Durchfahrtsbreite fiir die Durch-
fahrt von Rettungsfahrzeugen, aber auch Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, wie z.B. die
Miillabfuhr vorhanden sein.”

Das bislang schon geltende Riicksichtnahmegebot auf den gemischt genutzten Ver-
kehrsflachen der Kantstralle, des Reutewegs und der Keplerstrale gilt auch weiterhin.

Kenntnisnah-
me, die Stel-
lungnahme der
Verwaltung und
Planer wird
beschlossen.
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Ich weiR, dass in Frickenhausen dringend Wohnraum gebraucht wird und neue Flichen erschlossen
werden miissen, ich finde es aber nicht sinnvoll, wenn dadurch bestehender Wohnraum
médglicherweise gefdhrdet wird. Als an der Gemeinde interessierte Biirgerin mochte ich auch die
Frage aufwerfen, warum man nicht zuerst bereits versiegelte und bebaute Flichen fiir Wohngebiude
entwickelt, bevor griine Wiesen fiir Baugebiete geopfert werden? Als Beispiel weise ich auf die
unschéne Brache in der Ortsmitte oder auf das Ziegeleigeldnde hin.

Und zu guter Letzt: Die Waldhornstuben, mit ihrem neuen griechischen Pichter, der neu gestalteten
AuRenbewirtschaftung und dem schénen Blick iber die Wiesenflache und den Blick auf den
Hohenneuffen hat fiir mich auch einen hohen Naherholungswert - in dieser inzwischen leider an
Gastronomie so armen Gemeinde. Ein verbauter Blick wiirde diesen Wert sicherlich schmilern.

Ich hoffe, meine Anregungen und Anmerkungen sind fiir lhre weiteren Uberlegungen hilfreich.

== “eaundlichenGriiRen

Bei beiden genannten Bereichen liegen Planungsiiberlegungen vor.

Um dem Wohnungsdruck zeitnah zu begegnen sind samtliche Optionen von der Ge-
meinde gepriift und in Gang gebracht. Die Voraussetzungen fiir eine zeitnahe Wohn-
raumschaffung sind fur das Gebiet des Alten Sportplatzes mit am gilinstigsten.

Die Gaststatte hat Bestandsschutz und kann weiterbetrieben werden.




