In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§ 1-23 BauNVO)

1.1

—_ -
NN

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.5

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA = allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Ausnahmen nach §4 Abs.3 Ziffer 4 und 5 BauNVO sind nicht zugelassen (§1 Abs. 6 BauNVO).
MI = Mischgebiet (§6 BauNVO)

Zulassig sind die in §6 Abs.2 BauNVO genannten Anlagen mit Ausnahme von
Einzelhandelsbetrieben (§1 Abs.5 BauNVO).

Hiervon ausgenommen ist ein Einzelhandelsbetrieb innerhalb des im M| besonders
gekennzeichneten Bereich MI2 mit den Sortimenten eines Drogeriefachmarktes. Die
Verkaufsflache eines Drogeriefachmarktes darf insgesamt maximal 25,7% der innerhalb des
Baugrundstiicks liegenden Gberbaubaren Grundstiicksflache betragen. Branchenulbliche
Randsortimente sind auf max. 10% der Verkaufsflache zulassig.

Ausnahmen nach §6 Abs.3 BauNVO sind nicht zugelassen (§1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§16 Abs.3, i.V. mit §19 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im Plan.

Im Bereich MI darf die Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Stellplatzen und deren
Zufahrten (§19 Abs.4 Satz 1 BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten
werden (§19 Abs.4 Satz 3 BauNVO).

Gebaudehdhen (§9 Abs.3 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO).

Die im Plan eingetragenen Traufhéhen STH fur Sattel-, Walm- und Zeltdach gelten als
Hochstmal. Dieses Hochstmal darf, auf mindestens 2/3 der Gebaudelange (einschlie3lich
Breiten der Zwerchgiebel bzw. Winkelbauten) nicht tGberschritten werden. Die Traufhéhen STH
werden zwischen festgelegter Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der Gebaudeauflenwand mit
der Oberflache der Dachhaut gemessen.

Die im Plan eingetragenen Traufhéhen PTH fur Pultdacher gelten als Hochstmal3. Die
Traufhéhen PTH werden zwischen festgelegter Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der
Gebaudeaullenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die im Plan eingetragenen Firsthéhen SFH fir Sattel-, Walm- und Zeltdach, gemessen zwischen
festgelegter Bezugshdhe und Oberkante Firstziegel, dirfen nicht Gberschritten werden. Die im
Plan eingetragenen Firsthohen PFH gemessen zwischen festgelegter Bezugshohe und dem
Schnittpunkt der GebaudeauRenwand an der héheren Seite mit der Dachhaut, dirfen nicht
Uberschritten werden.

Die im Plan eingetragenen Firsthohen FH fur Sattel- und Pultdach, gemessen zwischen
festgelegter Bezugshdhe und dem héchsten Punkt der Dachhaut diirfen nicht Gberschritten
werden. Die im Plan eingetragenen Oberkanten OK beim Flachdach, gemessen zwischen
festgelegter Bezugshdhe und dem héchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika
(Brustung) dirfen nicht tGberschritten werden.

Bezugshohe (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Hohen sind die Bezugshdhen in Meter Gber NN fiur die festgesetzten
Gebaudehdhen.

Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im Plan
o= offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Hauptffirstrichtung entsprechend den Einschrieben im Plan ist fur Hauptgebaude zwingend
einzuhalten, nicht jedoch bei Garagen und Nebengebauden. Neben dem vorgeschriebenen
Hauptffirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder
Winkelbauten zulassig (siehe hierzu auch Ziffer 1.2.2).

Der First des Pultdaches im Bereich WA und im besonders gekennzeichneten Bereich MI1 ist an
der Westseite des Gebdudes zu erstellen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (§9 Abs. 3 BauGB).
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1.9.3
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Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO)

Garagen sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen unzuldssig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden, sofern ein Abstand von mind. 1m zu 6ffentlichen Flachen eingehalten wird.
Offene Stellplatze kdnnen aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden,
im Bereich WA jedoch nur im direkten Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache (§23 Abs.5
BauNVO).

Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude mit einem
Brutto-Rauminhalt von mehr als 20m? handelt, sind auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen unzuldssig.

Mit Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt ist zu
offentlichen Flachen ein Abstand von mindestens 3,0m einzuhalten.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Wasserdurchlassigkeit:

Im Bereich WA dirfen 60% der der nicht Uberbauten Grundstlicksflache nicht befestigt oder mit
einer versiegelten Oberflache versehen werden.

In den Bereichen WA und MI sind offene PKW-Stellplatze deren Zufahrten, sowie
Garagenzufahrten und Zufahrten zu Uberdachten Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen und gegenlber angrenzenden Stralenflachen und Flachen, die gewerblich genutzt
werden abzugrenzen (z.B. durch Aufkantung). Ausgenommen hiervon sind befestigte
Flachen, die aus immissionsschutzrechtlichen Griinden asphaltiert werden mussen.
Unverschmutztes Regenwasser:

Unverschmutztes Oberflachenwasser (z.B. Dachwasser) ist Uber die Regenwasserkanalisation
abzuleiten. Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
Dachbegriinung:

Dachflachen von Pult- und Flachdachern, sowie flach geneigten Satteldachern bis 5° sind
extensiv zu begrinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht betragt 10cm Starke (siehe hierzu
Ziffer 2.2).

Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB):

Die im Plan eingetragene offentliche Flache ist als Grinflache in Form eines dem angrenzenden
Bachgehdlz vorgelagerten Krautsaum herzustellen. Bauliche Anlagen sind unzulassig (§9 Abs.1
Nr. 10 BauGB). Die Flache ist vor baubedingten Beeintrachtigungen z.B. durch Abzaunung zu
schutzen.

Pflanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Flache far Pflanzgebot (pfg)

Die im Plan gekennzeichneten Pflanzgebotsflachen (pfg) sind als Grinflachen anzulegen und mit
heimischen Strauchern geman Ziffer 1.9.4, Pflanzliste 1 locker zu bepflanzen.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte heimische Laubbdume geman
Ziffer 1.9.4, Pflanzliste 2 zu pflanzen. Von den angegebenen Standorten kann zur Anpassung an
die ortlichen Gegebenheiten abgewichen werden.

Je Baugrundstick ist pro angefangene 150 gm tberbauter Grundstlicksflache mindestens 1
heimischer Laubbaum gemaR Ziffer 1.9.4, Pflanzliste 2, oder ein einheimischer Obstbaum zu p
flanzen. Die in Ziffer 1.9.2 genannten Baume kénnen hierauf angerechnet werden.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Straucher flr Geholzflachen, z.B.:

Corylus avellana Gew. Hasel

Cornus sanguinea* Roter Hartriegel*

Euonymus europaeus* Gew. Pfaffenhitchen®

Ligustrum vulgare* Gew. Liguster*

Lonicera xylosteum* Rote Heckenkirsche*

Rosa canina Echte Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra* Schwarzer Holunder*

Sambucus racemose* Trauben-Holunder*

Viburnum lantana* Wolliger Schneeball*

Viburnum opulus*® Gew. Schneeball*
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Pflanzliste 2: Einzelbaume z.B.:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Hoéhenlage des Gelandes (§9 Abs.1 Nr.2 i.V. mit Abs. 3 BauGB)

Im straRenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande in seiner Héhe der
unmittelbar vorgelagerten offentlichen Verkehrsflache anzugleichen. Zu den
Nachbargrundstiicken sind die Aufschittungen und Abgrabungen abzubéschen bzw. an die
Hoéhenlage des Nachbargrundstlickes anzugleichen.

Hohenlage der StraBe (§9 Abs.1 Nr.11 i.V. mit Abs.3 BauGB)
Hoéhenlage der StralRe entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkdrpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemaR Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstlcksflachen gegebenenfalls Béschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das
Hineinragen des fur die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Flache erforderlichen
Betonfulzes und notwendiger Bdschungen in das Privatgrundstiick sind zu dulden.

Vorkehrung zum Larmschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fur die innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche liegenden Fassaden von Gebauden
sind aufgrund der Gerauschbelastungen durch Aufienlarm Vorkehrungen zur
Gerauschminderung zu treffen. Fur die im zeichnerischen Teil dargestellten Larmpegelbereiche
sind die Anforderungen an die Schallddmmung der AufRenbauteile von Gebduden gemafl DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau zu beachten, wenn folgende Bedingungen erfullt sind:

- Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliche Raume ab Larmpegelbereich .

- Blrordume und ahnliche Raume ab Larmpegelbereich IV.

MaRgebliche Auldenlarmpegel:

Larmpegelbereich Ill: 61-65 dB(A),

Larmpegelbereich 1V: 66-70 dB(A),

Larmpegelbereich V: 71-75 dB(A)

Ein- und Ausfahrtsverbot (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
An den im Lageplan gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten zu bzw. von den
privaten Grundstiicken unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)
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2.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Stark reflektierende, glasierte oder spiegelnde Oberflachen, Anstiche oder Materialien sind
unzuldssig. Glas und Oberflachen von Anlagen zur Energiegewinnung sind hiervon
ausgenommen.

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Neigung entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Die Dachdeckung von Sattel-, Walm- und Zeltdachern ist nur mit Ziegeln und ziegelférmigen
Dachsteinen zulassig. Daruber hinaus sind Dachbegrinungen, zur Energiegewinnung dienende
Dachdeckungen und Wintergartenverglasungen zugelassen.

Dachflachen von Pult- und Flachdachern, sowie flach geneigten Satteldachern bis 5° sind
extensiv zu begrinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht betragt 10cm Starke (siehe hierzu
Ziffer 1.8.3).

Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind darGber hinaus als begriinte
Flachdacher oder begriinte flach geneigte Dacher bis 5° zulassig. Ausnahmsweise kann flr
Dachflachenanteile von Garagen und tberdachten Stellplatzen mit Flachdachern, die als
Dachterrasse genutzt werden, auf eine Dachbegriinung verzichtet werden.

Photovoltaiknutzung und thermische Solarnutzung auf begrinten Dachflachen ist zulassig, sofern
die Funktion des Griindaches unter diesen Flachen dauerhaft gewahrleistet ist.

ZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

()

Mischgebiet (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
SDIVDZD  Sattel-, Walm-, Zeltdach (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) mit Dachneigung
PD 5-10° Pultdach (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) mit Dachneigung
SO/POIED Satttel-, Pult-, Flachdach (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) mit maximaler Dachneigung
STH = 6.50m Obergrenze der Traufhdhe bei Satteldach, Walmdach, Zeltdach (Bereich WA und Ml 1),
‘ (§ 16 Abs.3 BauNVO)
PTH=6,50m Obergrenze der Traufhéhe bei Pultdach (Bereich WA und Ml 1), (§ 16 Abs.3 BauNVO)
SEH = 10.70m Obergrenze der Firsthdhe bei Satteldach, Walmdach, Zeltdach (Bereich WA und MI 1),
’ (§ 16 Abs.3 BauNVO)
PFH=8,50m  Obergrenze der Firsthohe bei Pultdach (Bereich WA und Ml 1), (§ 16 Abs.3 BauNVO)
OK=8,00m  Obergrenze der Gebdudehohe bei Flachdach (Bereich Ml 2), (§16 Abs. 3 BauNVO)
FH=9,00m  Obergrenze der Firsthdhe bei Sattel- und Pultdach (Bereich Ml 2), (§16 Abs. 3 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)
Festgesetzte Bezugshdhe in Metern (.NN (§ 9 Abs.3 BauGB, § 18 Abs. 1BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Beide Firstrichtungen zulassig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Zulassige Firstrichtung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Gehweg (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Feldweg (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin (§ 9 Abs.1 Nr. 11
BauGB)

o Flache fir Pflanzgebot (private Eingrinung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzgebot: Zu pflanzender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbest. Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan und der ortlichen
Bauvorschriften "Wasen" (§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen und Bezugshéhen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (§9 Abs.1 Nr.24BauGB)
LP3: maRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A): 61 bis 65
LP4: maRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A): 66 bis 70
LP5: maRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A): 71 bis 75

23 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§74 Abs. 1 Nr.1 LBO) 3.11  Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige
Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente als technische Aufbauten sind zugelassen. Mindestmal beschrankt werden. Spatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb freigehalten
Dachaufbauten als Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern mit einer werden, um die Boden vor Verdichtungen zu schitzen. Betriebsbedingte Bodenverdichtungen
Dachneigung gréfRer 30° mit folgenden Maligaben zugelassen: sollten lediglich auf den Bereich des engeren Baufeldes begrenzt werden. Notwendige

2.3.1 Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 60% der Gebaudeldnge, die Gesamtlange der Bodenarbeiten sollten bodenschonend mit geeigneten Geraten wie z.B. Kettenfahrzeugen
Dacheinschnitte 30% der Gebaudelange nicht uberschreiten. ausgefuhrt werden. Entstandene Bodenverdichtungen sind am Ende der Baumaflinahme mit

2.3.2 Die Héhe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen, geeignetem Gerat tiefgrindig zu lockern.
darf 1,60 m nicht Uberschreiten. Bei Gaubenformen ohne Gesims (z.B. Rundbogengauben) darf
die Hohe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis zum Schnittpunkt der 3.12 Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
GaubenauBenwand (Vorderansicht) mit der Gaubendachhaut gemessen, 1,60 m nicht Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Uberschreiten.

2.3.3 folgende Abstande sind einzuhalten: 3.13 GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
-zum Ortgang: mind.1,30m sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
-zur Traufe: mind.0,60m (in den Dachschragen gemessen), nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Die

im Gbrigen durfen Dachaufbauten und -Einschnitte nicht Gber Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundsticken (Erdmassenausgleich)
die Aullenwand des Hauptgebaudes hinausragen. ist anzustreben. Die Bauvorlagen sollten mit Darstellung der geplanten Aufschuttungen bzw.
-zum First: mind. 0,60m (in den Dachschragen gemessen) Abgrabungen eingereicht werden.
-zwischen einzelnen Dachaufbauten oder
-einschnitten: mind.1,00m 3.14 Bei der Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten wird auf §12 der

2.3.4 Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errichtet Bundesbodenschutzverordnung verwiesen.
werden.

2.3.5 Die Dachaufbauten eines Gebaudes mussen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, giebelstandige 3.15 Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.
Gaube) aufweisen. Neu geplante Dachaufbauten missen in lhrer Form den bereits bestehenden Wird im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch auffalliges Material
Dachaufbauten entsprechen. angetroffen, so ist unverzlglich das Landratsamt Esslingen zu benachrichtigen. Unbrauchbare

und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer

24 Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO) Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Mauern sind nur als Stitzmauern, in Form von Natursteintrockenmauern mit einer Hohe von
max. 0,5m zulassig. Notwendige Stutzmauern bei Garagenzufahrten entlang der Nachbargrenze 3.16 Die Dachdeckung und Verkleidung eines Dachaufbaues sollte mit dem Hauptdach in Werkstoff
sind als Betonmauern zugelassen. und Farbe Ubereinstimmen.

2.5 Werbeanlagen (§74 Abs.1 Nr.2 LBO) 3.17 Auf die Duldungspflicht gemaf § 126 BauGB fur Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Werbeanlagen mit reflektierenden Oberflachen oder mit pulsierender Beleuchtung sind Beleuchtungskoérper der Stralienbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskérper und des
unzulassig. Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fur ErschlieRungsanlagen auf den

Baugrundstucken wird hingewiesen.

2.6 Stellplatzverpflichtung (§37 Abs. 1 LBO, §74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fur Wohnungen eine Stellplatzverpflichtung wie 3.18 Auf die Anzeigepflicht des §20 Denkmalschutzgesetz iber zufallige Funde, deren Erhaltung im
folgt festgelegt. offentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

2.6.1 Fur Gebaude mit einer Wohnung (Einfamilienhauser, Doppelhauser)
je Wohneinheit 2,0 Stellplatze 4 Aufhebung bisheriger Festsetzungen

2.6.2 Fir Gebaude mit mehr als einer Wohnung
(auch Einfamilienhauser mit Einliegerwohnung) ) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich gliltigen

2.6.2.1 Je Wohnung m!t weniger als 80 gm Wohpﬂache 1,0 Stellplgtze Festsetzungen folgender Bebauungsplane auRer Kraft:

2.6.2.2 Je Wohnung mit mehr als 80 gm Wohnflache o 1,5 Stellplatze - ,Ortseingang Nord*, rechtskréftig seit 28.03.1969 mit Anderungen
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so ist aufzurunden. - ,Gernacker*, rechtskraftig seit 16.12.2004
(z.B. 2,5 Stellplatze = 3 Stellplatze).

3 Hinweise 5 Rechtsgrundlagen

3.1 Es wird darauf hingewiesen, dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes fiir sich betrachtet Maflgebend sind: ,
eingehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Beriicksichtigung anderer BauGB Baugeset§buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
Festsetzungen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine Festsetzung im Einzelfall nicht zuletzt geandert durch Art.2 Abs.3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).
vollstandig ausgenutzt werden kann (z. B. kénnen Baugrenzen nach Beriicksichtigung der BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132),
Abstandsflachen eventuell nicht voll ausgeschdpft werden). zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057).

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.

3.2  Aufdie Bestimmungen zum Artenschutz gemaf §44 BNatSchG wird verwiesen. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch Art. 30 der

Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).
3.3  Beider AuBenbeleuchtung sollen insektenfreundliche Lichtquellen verwendet werden PlanzV 90  Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert
(warmweile LEDs, geschlossenes Gehause, Vermeidung von Lichtemissionen in die freie durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Landschaft, keine Abstrahlung tber die Horizontale).
3.4 FuralleB hab liten B I folgende Darstell Freiflach talt Landkrels: ESSLINGEN
. e:lhraeluteen: auvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung Gemeinde: FRICKENHAUSEN
- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Griinflaichen Gemarkung: LINSENHOFEN Gemeinde Frickenhausen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen
- Bepflanzungsplan fur die Grunflachen.

3.5 Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund hoch liegender Entwasserungskanale eine
Entwasserung der Untergeschosse im Freispiegelgefélle nicht mdglich ist. Bebau u ngsplan und

3.6 Die Erstellung von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird empfohlen. Es wird darauf Ortl IChe BauvorSCh"ften
hingewiesen, dass Brauchwasseranlagen dem Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme angezeigt "Wasen"
werden missen. Die Richtlinien der Trinkwasserverordnung sind zu beachten. Dartber hinaus
sind Verbindungen zwischen Trink- und Brauchwasser unzulassig bzw. ausschliel3lich gemaf
DIN 1988 vorzunehmen. .

Auf folgende Fachschriften wird hingewiesen: MaRstab 1:500
- Merkblatt des Gesundheitsamtes des Landkreises Esslingen zur Regenwassernutzung Planverfasser:
(Dachablauf-/Brauchwasser)
- DVGW-Arbeitsblatt W 555 MELBER & METZGER
- DVGW-Information ,,tWin“, Nr.5 (10/1 991) VERMESSUNG - PLANUNG - GEOINFORMATION
SchlesierstraBBe 84 » 72622 Niirtingen

3.7 Auf die Schalltechnische Untersuchung des Biro BS Ingenieure aus Ludwigsburg vom fn‘;zni*:j;g,’m’;iii,?ﬁi;i;‘i_;:“"'5°

09.02.2017 mit erganzender Stellungnahme vom 26.06.2017 wird verwiesen. EHEMALS INGENIEURBURO KUHN &

Es wird darauf hingewiesen, dass nach VDI 2719 bei Auldengerduschpegeln von tuber 50 dB(A) "-K

_naChtS eine SCh_a”dammende_’ eventu?” fensterunabhanglge Luftungselnrlc?htung notwendig ist. In Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§1 u.2 der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990.
jeder Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit dem
Ldftungseinrichtungen vorzusehen. Von den in der Planzeichnung festgelegten Liegenschaftskataster tberein.

Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren- bzw. Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maf3geblicher

AuRenlarmpegel vorliegt. Ndrtingen, den 16.01.2016/31.01.2017/15.09.2017/08.02.2018

3.8  Auf den Geotechnischen Bericht des Buros BWU vom 16.12.2016 wird verwiesen. _ . _ _

Fiir jedes Einzelbauwerk werden eine detaillierte Erkundung der Untergrundverhéltnisse sowie Dipl.-Ing. (FH) Rainer Metzger - Beratender Ingenieur Projekt: 2014.285
die Erstellung eines gesonderten Baugrund- und Griindungsgutachtens gemaf’ DIN 4020 Verfahrensvermerke:
empfohlen.

3.9 Je nach Lage im Baugebiet und den Witterungs-/Grundwasserverhaltnissen zum Zeitpunkt der g:ffStTII,Iu:gSBbekSChluss dureh Gememfderat § 2 Abs.1 BauGB am 26.04.2016
Bauausfiihrung kann es ab Grabentiefen von 2 - 3 m, gemessen ab natiirlicher entliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses § 2 Abs.1 BauGB am 04.05.2016
Gelandeoberkante zu Grundwasserzutritten kommen, die eine bauzeitliche Wasserhaltung Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiiligung bekannt gemacht § 3 Abs. 1 BauGB am 09.02.2017
erforderlich machen. Als Bemessungswasserstand wird der hdchste gemessene )

Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstiick zuziglich 1m Sicherheitszuschlage Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB vom 17.02.2017 bis 17.03.2017

empfohlen. Auf den Geotechnischen Bericht mit Grundwassergleichenplan wird verwiesen. Auslegung bekannt gemacht § 3 Abs. 2 BauGB am 05.10.2017

Wird bei der Durchfihrung von Bau- und Grindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein 3 _ _

Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.10.2017 bis 16.11.2017

Landratsamt - Untere Wasserbehorde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist beim Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am 27.02.2018

Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - anzuzeigen und mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und

Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren. Inkrafttreten durch offentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist unzulassig. Es sind daher MalRnahmen zur

dauerhaften Gewahrleistung der Grundwasserumlaufigkeit vorzusehen (z.B. Kiesfilterschicht .

unter der Bodenplatte und wasserdurchlassige Verflllung der Arbeitsraume bis auf Hohe des Ausfertigung:

Bemessungswasserstandes.

Bauteile die in das Grundwasser, bzw. unter den Bemessungswasserstand einbinden sind Der Verfahrensablauf fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Wasen“ entspricht den

wasserdicht und auftriebssicher auszubilden. gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften - jeweils in der Fassung vom 16.01.2016/31.01.2017/15.09.2017/08.02.2018 - sind als Original

3.10 Auf die Einhaltung der Bestimmungen fur Gewasserrandtreifen gemaf §29 Wassergesetz wird Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Frickenhausen vom 27.02.2018. Die

hingewiesen. Insbesondere dirfen innerhalb des Gewasserrandstreifens weder Anlagen (wie
Kompostlagen oder Zaune) aufgestellt noch Auffillungen vorgenommen werden. Eingriffe in den
Gewasserrandstreifen sind auch wahrend der Bauzeit z.B. durch Absperrungen oder
Abzaunungen zu vermeiden.

vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum vom 16.01.2016/31.01.2017/15.09.2017/08.02.2018

Frickenhausen, den

Simon Blessing -Birgermeister-
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