1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§ 1-23 BauNVO) ‘

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
WA = allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO sind nicht zugelassen (§1 Abs. 6 BauNVO)

1.2
1.2.1

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (§16 Abs.3, i.V. mit §19 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im Plan

1.2.2 Gebaudehshen (§9 Abs.3 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO).

Die im Plan eingetragenen Traufhdhen TH gelten als Héchstmaf. Dieses Héchstmal’ darf, auf
mindestens 2/3 der Geb&udelénge (einschlieRlich Breiten der Zwerchgiebel bzw. Winkelbauten)
nicht Gberschritten werden. Die Traufhéhen TH werden zwischen festgelegter Bezugshéhe und
dem Schnittpunkt der Gebaudeaufienwand mit der Oberflache der Dachhaut gemessen.

Die im Plan eingetragenen Firsthéhen FH, gemessen zwischen festgelegter Bezugshéhe und
Oberkante Firstziegel, durfen nicht Gberschritten werden.

1.2.3 Bezugshéhe (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.8.1

Die im Plan eingetragenen Héhen sind die Bezugshéhen in Meter Giber NN fur die festgesetzten
Gebaudehéhen.

Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im Plan

o} = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise: entsprechend der offenen Bauweise, jedoch mit einer max.
Gebaudelange von 15m.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung entsprechend den Einschrieben im Plan ist fur Hauptgebédude zwingend
einzuhalten, nicht jedoch bei Garagen und Nebengebauden. Neben dem vorgeschriebenen
Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau-
ten zulassig. (siehe hierzu auch Ziffer 1.2.2)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (§9 Abs. 3
BauGB). Dies gilt nicht im Bereich des im Lageplan dargestellten Gewasserrandstreifens.

Flachen fur Garagen und Stellpldtze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) kdnnen auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen auf den mit ,Ga“ gekennzeichneten Flachen zugelassen werden (§23 Abs.5
BauNVO). Dariber hinaus kénnen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auRerhalb der mit ,Ga“ bezeichneten Flachen zuge-
lassen werden, sofern ein Abstand von 3m zu 6ffentlichen Flachen eingehalten wird (§23 Abs.5
BauNVO).

Offene Stellplatze kénnen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen wer-
den (§23 Abs.5 BauNVO).

Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude mit einem Brutto-
Rauminhalt von mehr als 20m? handelt, sind auerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
unzuldssig.

Mit Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt ist zu 6f-
fentlichen Flachen ein Abstand von mindestens 3,0m einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Wasserdurchlassigkeit:

Von der nicht Uberbauten Grundstucksflache durfen 60% nicht befestigt oder mit einer versie-
gelten Oberflache versehen werden. Offene Stellplétze deren Zufahrten, sowie Garagenzufahr-
ten
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und Zufahrten zu Uberdachten Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Belégen herzustellen
und gegenlber angrenzenden Stralenflachen abzugrenzen (z.B. durch Aufkantung).

1.8.2 Unverschmutztes Regenwasser:

1.9

1.10

Unverschmutzte Oberflachenwasser (z.B. Dachwasser) sind nach Zwischenpufferung in priva-
ten Retentionszisternen, die auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu erstellen sind (siehe hierzu
auch Ziffer 2.5) gedrosselt Uber die Regenwasserkanalisation abzuleiten. Dachflachen mit un-
beschichteten Metallen sind unzuldssig.

Pflanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Je Baugrundstuick ist pro angefangene 100 gm Uberbauter Grundsticksflache mindestens 1
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

An den im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbaume
zu pflanzen.

Hoéhenlage des Gelédndes (§9 Abs.1 Nr.2i.V. mit Abs. 3 BauGB)

1.10.1 Im straRenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelénde in seiner Héhe der

unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

1.10.2 Die Hoéhenlage des Gelandes ist so herzustellen, dass sie max. £0,5m von der festgesetzten

1.1

1.12

1.13

1.14

1.15

Bezugshéhe abweicht. Ausnahmsweise kdnnen gréRere Abweichungen zur Anpassung des
Geléndes an den im Lageplan gekennzeichneten Gewéasserrandstreifen und zur Anpassung
durch Abbéschungen an Nachbargrundstiicke zugelassen werden.

Insgesamt ist die Hohenlage des Geléndes so zu gestalten, dass Untergeschosse nicht als
Vollgeschosse in Erscheinung treten

Hoéhenlage der StraBe (§9 Abs.1 Nr.11i.V. mit Abs.3 BauGB)
Héhenlage der StralRe entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Flachen fir die Herstellung des StraBenkoérpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der éffentlichen Verkehrsflachen gemaf Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstucksflachen gegebenenfalls Bédschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hinein-
ragen des fur die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Flache erforderlichen Be-
tonfuRes und notwendiger Béschungen in das Privatgrundstick sind zu dulden.

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
LR: Flache fur Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Betreiber zur unterirdischen Fuhrung
von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Vorkehrung zum Larmschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Far die innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche liegenden Fassaden von Gebau-
den sind aufgrund der Geréuschbelastungen durch Auf3enlarm Vorkehrungen zur Ge-
rauschminderung zu treffen. Fur die im zeichnerischen Teil dargestellten Larmpegelbereiche
sind die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile von Gebduden geman DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau — zu beachten, wenn folgende Bedingungen erfillt sind:

- Aufenthaltsrdume in Wohnungen und &hnliche R&ume ab Larmpegelbereich Il.

- Burordume und ahnliche Rdume ab Larmpegelbereich IV.

MafRgebliche AuRenlarmpegel:

Larmpegelbereich Ill: 61-65 dB(A),

Larmpegelbereich 1V: 66-70 dB(A),

Larmpegelbereich V: 71-75 dB(A)

Von Bebauung freizuhaltende Flache, Sichtfeld (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind von sichthindernder Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung und sonstigen Sichthindernissen freizuhalten. Als sichthindernd gelten alle Gegen-
stande Uber 0,8m Hbhe, gemessen Uber Fahrbahnoberflache.
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2 Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzul&ssig.

2.2 Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachform und —Neigung entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Die Dachdeckung ist nur mit Ziegeln und ziegelférmigen Dachsteinen zul&ssig. Daruber hinaus
sind Dachbegrunungen, zur Energiegewinnung dienende Dachdeckungen und Wintergarten-
verglasungen zugelassen.
Garagendacher und Uberdachungen von Stellplatzen mit Flachdéachern oder flach geneigten
Déchern sind zu begriunen. Ausnahmsweise kann fur Dachflachenanteile von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen mit Flachdéchern, die als Dachterrasse genutzt werden, auf eine
Dachbegrunung verzichtet werden.

2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)
Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente als technische Aufbauten sind zugelassen.
Dachaufbauten als Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bei Sattelddchern mit einer
Dachneigung gréfier 30° mit folgenden MaRgaben zugelassen:

2.3.1 Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 60% der Geb&udeldnge, die Gesamtléange der

Dacheinschnitte 30% der Geb&udelénge nicht Uberschreiten.

2.3.2 Die Hohe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen,

darf 1,60 m nicht Uberschreiten. Bei Gaubenformen ohne Gesims (z.B. Rundbogengauben)
darf die H6he der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis zum Schnittpunkt der
GaubenauRenwand (Vorderansicht) mit der Gaubendachhaut gemessen, 1,60 m nicht Gber-
schreiten.

2.3.3 folgende Abstande sind einzuhalten:

-zum Ortgang: mind.1,30m

-zur Traufe: mind.0,60m (in den Dachschrédgen gemessen),
im Ubrigen durfen Dachaufbauten und -Einschnitte nicht Gber
die AuRenwand des Hauptgebaudes hinausragen.

-zum First: mind. 0,60m (in den Dachschréagen gemessen)

-zwischen einzelnen
Dachaufbauten oder

-einschnitten: mind.1,00m

2.3.4 Auf einer Dachseite durfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errichtet

werden.

2.3.5 Die Dachaufbauten eines Gebaudes mussen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, giebelstandi-
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2.6

ge Gaube) aufweisen. Neu geplante Dachaufbauten missen in Ihrer Form den bereits beste-
henden Dachaufbauten entsprechen.

Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflaichen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Mauern sind nur als Stlitzmauern, in Form von Natursteintrockenmauern mit einer Héhe von
max. 0,5m zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen notwendige Stutzmauern bei Garagenzufahrten
entlang der Nachbargrenze als Betonmauern zugelassen werden.

Unbefestigte Flachen sind als Grunflachen anzulegen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

(§74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Zur Ruckhaltung von Regenwasser, das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
anfallt, ist auf dem jeweiligen Baugrundstick eine Retentionszisterne mit einer Drosseleinrich-
tung herzustellen. Das Ruckhaltevolumen der Zisterne muss mindestens 3,0m? je 100m? Dach-
flache betragen (siehe hierzu auch Hinweis Ziffer 3.4). Es wird darauf hingewiesen, dass der
Ablauf der Zisterne mit 0,05 I/s je 100m? Dachflache zu drosseln ist.

Stellplatzverpflichtung (§37 Abs. 1 LBO, §74 Abs.2 Nr.2 LBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir Wohnungen eine Stellplatzverpflichtung wie
folgt festgelegt.

Zeichenerklarung

WA Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO)
TH=6,00 Obergrenze der Traufhdhe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO)
FH=10,20 Obergrenze der Firsththe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO)
o] Offene Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
82/5203/2)/2/[) Dachform: Satteldach/Zeltdach/Walmdach mit Dachneigung (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Festgesetzte Bezugshdhe in Meter (.NN (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)
Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)

Flachen fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Zulassige Firstrichtung (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
P: Parken; ggV: gemischt genutzte Verkehrsflache

Gehweg (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Von Bebauung freizuhaltende Flache, Sichtfeld (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

L] [
T, S AR Offentliche Griinflache, Parkanlage (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Pflanzgebot, zu pflanzender Baum (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

LR: Flachen fur Leitungsrecht
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Vorkehrungen zum Larmschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Abgrenzung von Larmpegelbereichen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen und Bezugshdhen

X TS=323,00
1,5 % auf 40,8m

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §9 Abs.3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften (§9 Abs.7 BauGB)

Strallenplanung StralRenhdhe, Tangentenschnittpunkt
Strallenplanung Langsneigung

@ Denkmal (§9 Abs.6 BauGB)
Gewasserrandstreifen gemaf §29 Wassergesetz (§9 Abs.6 BauGB)

Ha Uberschwemmungslinie HQextrem (nachrichtliche Darstellung)
ex

Die Bebauungsvorschlage sind nachrichtlich dargestellt.

2.6.1

26.2

2.6.2.
2.6.2.

Far Gebaude mit einer Wohnung (Einfamilienhduser, Doppelhduser)
je Wohneinheit
Far Gebaude mit mehr als einer Wohnung
(auch Einfamilienhauser mit Einliegerwohnung)
1 Je Wohnung mit weniger als 80 gm Wohnflache 1,0 Stellplatze
2 Je Wohnung mit mehr als 80 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so ist aufzurunden.
(z.B. 2,5 Stellplatze = 3 Stellplatze).

2,0 Stellplatze

4 Rechtsgrundlagen

MafRgebend sind:

Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes fir sich betrachtet
eingehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Beriicksichtigung anderer Festset-
zungen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine Festsetzung im Einzelfall nicht voll-
standig ausgenutzt werden kann.

Fur alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung er-
halten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Fl&chen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fur die Grinflachen

Auf die Wasserrechtliche Erlaubnis zur Ableitung des Regenwassers und deren Nebenbestim-
mungen zur Herstellung und zum Betrieb von Retentionszisternen wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Ablauf der in Ziffer 2.5 festgesetzten Zisternen mit 0,05
I/s je 100m? Dachflache zu drosseln ist. Ein méglicher Notiiberlauf zum Verhindern des Uber-
laufens der Zisterne darf lediglich bei Vollfullung anspringen. Die Retentionszisternen kénnen
neben dem in Ziffer 2.5 festgesetzten Rickhaltevolumen ein Brauchwasservolumen enthalten.
Es wird darauf hingewiesen, dass Brauchwasseranlagen dem Gesundheitsamt bei Inbetrieb-
nahme angezeigt werden mussen. Die Richtlinien der Trinkwasserverordnung sind zu beach-
ten. Darlber hinaus sind Verbindungen zwischen Trink- und Brauchwasser unzulassig bzw.
ausschlie3lich gemafn DIN 1988 vorzunehmen.

Auf folgende Fachschriften wird hingewiesen:

- Merkblatt des Gesundheitsamtes des Landkreises Esslingen zur Regenwassernutzung
(Dachablauf-/Brauchwasser)

- DVGW-Arbeitsblatt W 555

- DVGW-Information ,twin“, Nr.5 (10/1991)

Wird bei der Durchfuhrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen
Landratsamt - Untere Wasserbehérde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist
beim Landratsamt - Untere Wasserbehérde - anzuzeigen und mit dem Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren. Eine dauernde Grund-
wasserabsenkung ist unzuléssig.

Bauteile die in das Grundwasser einbinden sind wasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen fur Gewasserrandtreifen gemaR §29 Wassergesetz wird
hingewiesen. Insbesondere durfen innerhalb des Gewéasserrandstreifens weder bauliche noch
sonstige Anlagen (wie Kompostlagen oder Zaune) aufgestellt noch Auffullungen vorgenommen
werden. Wahrend der Bauphase ist der Gewasserrandstreifen durch eine Abzaunung vor Ein-
griffen zu schutzen. Fur die Bepflanzung des Gewasserrandstreifens wird eine artenreiche
standortgerechte Saumgesellschaft empfohlen.

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenaus-
gleich) ist anzustreben. Die Bauvorlagen sollten mit Darstellung der geplanten Aufschuttungen
bzw. Abgrabungen eingereicht werden.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerpléatze sollten auf das absolut notwendige Min-
destmalf beschrénkt werden. Spatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb freigehalten werden,
um die Béden vor Verdichtungen zu schitzen.

Die Dachdeckung und Verkleidung eines Dachaufbaues sollte mit dem Hauptdach in Werkstoff
und Farbe Ubereinstimmen.

Es ist vorgesehen die Masten der Beleuchtungseinrichtungen auf den Baugrundsticken in ca.
0,5 m Entfernung von der vorderen Grundstlicksgrenze einzubringen. Auf die diesbezugliche
Duldungspflicht gemafR § 126 BauGB wird hingewiesen.

Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei
der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemanr § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 86 —
Denkmalpflege) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
ché&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Auf die Schalltechnische Untersuchung des Buro BS Ingenieure aus Ludwigsburg vom
27.01.2016 (A5622) wird verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach VDI 2719 bei AuRengerauschpegeln von Uber 50 dB(A)
nachts eine schallddmmende, eventuell fensterunabhangige Luftungseinrichtung notwendig ist.
In jeder Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungseinrich-
tungen vorzusehen. Von den in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereichen kann ab-
gewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren- bzw. Kenntnisgabeverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel vorliegt.

Auf den Geotechnischen Bericht des Biros BWU vom 16.12.2015 wird verwiesen.

Fur jedes Einzelbauwerk werden eine detaillierte Erkundung der Untergrundverhaltnisse sowie
die Erstellung eines gesonderten Baugrund- und Grindungsgutachtens gemanr DIN 4020 emp-
fohlen. Es wurde teilweise kinstliche Auffillungen mit Millbestandteilen und organischen Stof-
fen angetroffen. Die B&den sind hinsichtlich ihrer Entsorgungsrelevanz zu prufen. Sollten sich
darUber hinaus Hinweise auf bislang nicht bekannte Belastungen ergeben, so ist das Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu informieren.

Auf die Bestimmungen zum Artenschutz gemaf §44 BNatSchG wird verwiesen.

Insbesondere durfen Rodungsarbeiten nach §39 BNatSchG nur auRerhalb der Vegetationspe-
riode, also im Zeitraum von Oktober bis Februar durchgefihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bestehenden Mehlschwalbennistk&sten und die Mauer-
seglernistkdsten am Gebaude Untere StralRe 20 auch bei Sanierung zu erhalten sind. Sofern
dies nicht mdglich sein sollte, sind frihzeitig vor Abriss des Geb&udes entsprechende CEF-
MaRnahmen erforderlich. Das Selbe gilt fir Nistméglichkeiten im denkmalgeschutzte Gebaude
Untere Stral3e 8.

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBL. I S. 3786).
LBO Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)
Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flursticksgrenzen und -nummern stimmen mit dem
Liegenschaftskataster tUberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Nartingen, 03.12.2014/16.12.2014/03.03.2016/28.06.2018/09.11.2018

Rainer Metzger — Beratender Ingenieur

VERFAHRENSVERMERKE

Projekt: 2013014

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat § 2 Abs.1 BauGB i.V. mit §13a BauGB am 08.07.2014
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §13a Abs.3 BauGB am 17.07.2014
Auslegung bekannt gemacht §3 Abs.2 BauGB am 15.01.2015
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt §3 Abs.2 BauGB vom 26.01.2015 bis 25.02.2015
Erneute Auslegung bekannt gemacht §4a Abs.3 BauGB am 31.03.2016
Als Entwurf erneut 6ffentlich ausgelegt § 4a Abs. 3 BauGB vom 11.04.2016 bis 11.05.2016
Erneute Auslegung bekannt gemacht §4a Abs.3 BauGB am 02.08.2018

Als Entwurf erneut 6ffentlich ausgelegt § 4a Abs. 3 BauGB vom 13.08.2018 bis 13.09.2018

Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am 27.11.2018
Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am 13.12.2018
Ausfertigung:

Der Verfahrensablauf fur den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,MUhlwiesen Erweite-
rung“ entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebau-
ungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften - jeweils in der Fassung vom 03.12.2014/16.12.2014/
03.03.2016/28.06.2018/09.11.2018 - sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Ge-
meinderates der Gemeinde Frickenhausen vom 27.11.2018.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tréagt das Datum vom 03.12.2014/16.12.2014/
03.03.2016/28.06.2018/09.11.2018.

Frickenhausen, 10.12.2018

Simon Blessing -Burgermeister



