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Vorwort

Seit den 1970er Jahre hat die Gemeinde Frickenhausen gemeinsam
mit dem Land Baden-Wiurttemberg erfolgreich die Sanierungsmalf3-
nahmen ,Ortskern [, ,Ortskern II“ und ,Ganter-Areal® im Ortstell
Tischardt durchgefiihrt. Dadurch konnten der Ortskern ein Ortsteil-
zentrum erheblich gestarkt und stadtebauliche Missstande beseitigt
werden. Mit dem Abschluss der genannten Sanierungsmafinahmen
wurden die Voraussetzungen geschaffen, eine weitere Sanierungs-
malinahme zu beantragen. Im Méarz 2017 folgte der Bewilligungsbe-
scheid beziglich der Aufnahme der Sanierungsmafnahme ,Ortskern
lI* in das Bund-Lander-Programm Zukunft Stadtgriin (SGP) fir den
Zeitraum vom 01.01.2017 bis zum 30.04.2026. Im Zuge dessen wurde
die STEG Stadtentwicklung GmbH von der Gemeinde Frickenhausen
im April 2017 mit der Durchfuihrung der Vorbereitenden Untersuchun-
gen fur die besagte MaRnahme beauftragt.

Die Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen bilden zum einen
die Grobanalyse sowie weitere stadtebauliche und bautechnische
Analysen und Informationen der betroffenen Eigentimer, Mieter,
Pé&chter und sonstiger Nutzungsberechtigter.

Die vorliegenden Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen
zeigen, dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche und funktionale
Méngel vorliegen, die mit Hilfe des Instrumentariums der stadtebauli-
chen Sanierung behoben werden sollen. Die Vorbereitenden Untersu-
chungen selbst bilden die Voraussetzung und Grundlage fur die form-
liche Festlegung des Sanierungsgebietes und der Sanierungsdurch-
fuhrung.

Wir mdchten uns an dieser Stelle bei der Gemeinde Frickenhausen,
dem Gemeinderat, der Verwaltung und den teilhabenden Birgern so-
wie den offentlichen Aufgabentrdgern fir die Unterstltzung bei der
Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen bedanken. Durch
das Engagement der Sanierungsbeteiligten, die Anmerkungen und
Hinweise der offentlichen Aufgabentrédger sowie die positive Reso-
nanz der Blrgerschaft, kann auf einen erfolgreichen Verlauf der an-
stehenden Sanierungsmalnahme ,Ortskern 111* geschlossen werden.

Stuttgart im Juni 2018
Die Bearbeiter
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1

Einfihrung

1.1 Auftrag, Problemstellung und Verfahren

Gemal § 141 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wurde die Ein-
leitung der Vorbereitenden Untersuchungen fir den Bereich ,Ortskern
" am 21.03.2017 beschlossen und am 30.03.2017 ortsiblich be-
kannt gemacht. Die STEG Stadtentwicklung GmbH wurde im April
2017 beauftragt, die erforderlichen Vorbereitenden Untersuchungen
durchzufithren. Die Vorbereitenden Untersuchungen sind Vorausset-
zung und Grundlage fir die Festsetzung des Sanierungsgebiets und
die Durchfiihrung der Sanierungsmaf3nahme.

Im Rahmen dieser Vorbereitenden Untersuchungen sollen Beurtei-
lungsgrundlagen fir die vorgesehene Sanierung und deren Notwen-
digkeit, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse
und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele
und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen geschaffen
werden.

Die nach § 141 des Baugesetzbuches geforderten hinreichenden Be-
urteilungsgrundlagen fir die Sanierung werden mit diesem Bericht
vorgelegt. Mit dem vorliegenden Gesamtergebnis der Vorbereitenden
Untersuchungen wurde eine Basis erarbeitet, auf deren Grundlage
weitere Entscheidungen zur Entwicklung der Gemeinde Frickenhau-
sen im Bereich ,Ortskern I11“ getroffen werden kénnen. Die Vorberei-
tenden Untersuchungen werden mit dem Vortrag im Gemeinderat und
der sich anschlieBenden férmlichen Festlegung des Sanierungsge-
biets durch Gemeinderatsbeschluss am 27.03.2018 abgeschlossen.
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1.2 Inhalte der Vorbereitenden Untersuchung

Der vorliegende Ergebnisbericht beinhaltet insbesondere:

m die Festlegung und Beschreibung der stadtebaulichen
Missstande und Mangel,

m die Formulierung der Sanierungsziele anhand eines Neu-
ordnungskonzeptes und eines Malinahmenplans,

m die Einschatzung der Durchfuhrbarkeit der Sanierung hin-
sichtlich der Finanzierbarkeit und der Mitwirkungsbereit-
schaft der Sanierungsbeteiligten,
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange,
Empfehlungen zur Durchfihrung der Sanierungsmal3-
nahme unter Berlicksichtigung des besonderen Stadte-
baurechts des Baugesetzbuches.

Dazu wurden im gesamten Untersuchungsgebiet Gebaude nach ihrer
baulichen Substanz und dem energetischen Zustand untersucht und
ein Gesamtbild der Wohnungsausstattung im Rahmen einer Fragebo-
genaktion ermittelt. Zudem wurden die Auswirkungen der rdumlichen
und funktionalen Gliederung und die Funktionsfahigkeit des Gebietes
insgesamt analysiert.

Die Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte
wurden im Rahmen einer Auftaktveranstaltung (,Burgerdialog“) am
13.07.2017 Uber das geplante Sanierungsgebiet und die dazugehdri-
gen Vorbereitenden Untersuchungen informiert. lhre Fragen und An-
regungen hinsichtlich der Vorbereitenden Untersuchungen und des
Sanierungsprogramms allgemein erlautert.

Dartiber hinaus wurden die Trager offentlicher Belange auf postali-

schem Weg gebeten, ihre Bedenken oder Anregungen zur anstehen-
den Sanierung vorzutragen.
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Gemeinde Frickenhausen ,Ortskern 11
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen (VU)

1.3 Das Untersuchungsgebiet

D VAt A
Luftbild Untersuchungsgebiet
Quelle: Kartengrundlage Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklung Baden-Wirttemberg, eigene
Darstellung

Abgrenzung Das Untersuchungsgebiet umfasst westliche Teile des Ortskerns.
Nordlich schlief3t es Bereiche entlang der Unteren Stral3e, der Ziege-
leistraBe und das Rathaus mit ein. Im Siden begrenzt das Untersu-
chungsgebiet die Obere StrafRe. Westlich orientiert sich das Untersu-
chungsgebiet an den Stralen ,Im Dorf‘ und der Hartliebstrae. Im Os-
ten orientiert es sich an der Hauptstral3e und wird in Teilbereichen bis
zur Gartenstral3e erweitert.

Im funktionalen Zusammenhang zum Ortskern steht die etwa 200 Me-
ter sudlich entfernte Grinflache ,Alter Friedhof* mit dem angrenzen-
den Gewasser der Steinnach.

Das Untersuchungsgebiet umfasst somit wesentliche stadtebauliche
Entwicklungsschwerpunkte mit zahlreichen Flachenpotenzialen zur
Ausbildung eines Ortszentrums und zur Steigerung des Wohnstandor-
tes mit entsprechenden Naherholungs- und Aufenthaltsbereichen.
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2 Sanierung nach dem besonderen Stadtebaurecht des
Baugesetzbuchs

2.1 Ziele und Aufgaben

Das besondere Stadtebaurecht des Baugesetzbuches (BauGB) bildet
die rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage, auf der die Sanie-
rungsmaflnahme vorbereitet wurde. Die Gemeinde Frickenhausen
schloss im Mérz 2018 die vorbereitende Phase ab.

Vorbereitende Untersuchungen § 141 BauGB

(1) Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets die vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder zu
veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu ge-
winnen Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturel-
len und stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammenhange sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfuhrbarkeit der Sa-
nierung im Allgemeinen. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen
sich auch auf nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich fur die
von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Be-
reich voraussichtlich ergeben werden.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden,
wenn hinreichende Beurteilungsunterlagen bereits vorliegen.

(3) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den
Beschluss Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen ein.
Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 138 hinzuweisen.

(4) Mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen finden die 8§ 137, 138
und 139 Uber die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen, die
Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Auf-
gabentrager Anwendung; ab diesem Zeitpunkt ist § 15 auf die Durch-
fuhrung eines Vorhabens im Sinne des § 29 Abs. 1 und auf die Besei-
tigung einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden. Mit der
férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets werden ein Bescheid
Uber die Zurtickstellung des Baugesuchs sowie ein Bescheid tber die
Zurickstellung der Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1
zweiter Halbsatz unwirksam.
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Stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen § 136 BauGB
"Stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen® sind MaRhahmen, durch die
ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich ver-
bessert oder umgestaltet wird. Stadtebauliche Missstande liegen vor,
wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der
in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Be-
ricksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt
ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.” (BauGB)

Fur die Anwendung des Sanierungsrechts ist das Vorliegen eines aus
der Gesamtsituation ableitbaren qualifizierten 6ffentlichen Interesses
notwendig. Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen sind formell Ge-
samtmalRnahmen und zielen darauf ab, die unterschiedlichen Einzel-
mafRnahmen Uber einen langeren Zeitraum zu koordinieren und aufei-
nander abzustimmen.

Materiell geht es bei der stadtebaulichen Sanierung um eine wesentli-
che Verbesserung oder Umgestaltung eines Gebiets mit dem Ziel, die
zu Beginn der MaRnahme vorhandenen Missstande auf Dauer zu be-
heben bzw. zu mindern.

"Bei der Beurteilung, ob in einem stadtebaulichen oder landlichen Ge-
biet stadtebauliche Missstande vorliegen, sind insbesondere zu be-
ricksichtigen:

1. die Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse oder die Sicherheit der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen in Bezug auf

a. die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten,

b. die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Ar-
beitsstatten,

c. die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

d. die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und
Arbeitsstatten,

e. die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art,
Mal3 und Zustand,

f. die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtun-
gen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm,
Verunreinigungen und Erschitterungen,

g. die vorhandene ErschlieBung,

h. die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des
Gebiets unter Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Klimaanpassung;
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2. die Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf
den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b. die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsféhigkeit des Gebie-
tes unter Beriicksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Ver-
flechtungsbereich,

c. die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung
mit Grunflachen, Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des
Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriicksichtigung der sozia-
len und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Verflechtungsbe-
reich." (BauGB)

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben im Wesentlichen folgende
Fragekomplexe zu beantworten:
= Notwendigkeit, Umfang und Intensitat der Sanierung,
= Neuordnungskonzeption und deren Realisierungschancen
hinsichtlich Finanzierung und Durchfiihrbarkeit (Mitwir-
kungsbereitschaft der Sanierungsbeteiligten).

Das Ergebnis des vorliegenden Berichtes bestétigt die Sanierungs-
notwendigkeit und belegt die Realisierungschancen.
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2.2 Ablauf einer Sanierung nach § 136 ff BauGB

Phase 1 Grobanalyse und Antragstellung
fur ein Stadtebauférderprogramm

Feststellung und Analyse der stadtebaulichen Missstéande
Neuordnungskonzept und Stadtebauliche Ziele
MaRnahmenkonzept

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Antrag

Phase 2 Vorbereitende Untersuchung

Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Misssténde
Gesprache mit den beteiligten Blirgern Gber
Mitwirkungsbereitschaft und -fahigkeit

m Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Untersuchung der Durchfihrungsmaoglichkeiten flr eine Sanierung

m  Grundzige zum Sozialplan
= Stadtebauliches Neuordnungskonzept, Malihahmenkonzept
m Detaillierte Kosten- und Finanzibersicht
m  Ergebnisbericht
Beschluss des Formliche Festlegung
Gemeinderates
Phase 3 Sanierungsdurchfiihrung

m Betreuung und Beratung der Gemeinde und der beteiligten Blrger
(Organisation und Koordination)

=  Gemeindeplanerische Konkretisierung
(z.B. Wettbewerb, Einzelbereich, Bebauungsplan)
Finanzielle Abwicklung (Treuhandvermégen)
Ordnungsmafnahmen und
Grunderwerb sowie grundstiicksbezogene MaRhahmen
(Beginn der Bodenordnung, Verhandlungen und Gesprache
mit den beteiligten Eigentimern, Umsetzung von Bewohnern,
Reprivatisierung)

= Modernisierung und Instandsetzung
(Betreuung und Beratung der Eigentiimer)
ErschlieBung
Bauliche Realisierung

Beschluss des Aufhebung der formlichen Festlegung
Gemeinderates
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2.3 Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

Die Rechtsgrundlagen bei der Sanierungsférderung im Falle einer
Programmaufnahme bilden:

Hinweis
| |

das Baugesetzbuch (BauGB), 2. Kapitel ,Besonderes
Stadtebaurecht”,

die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Finanzen
und Wirtschaft Gber die Férderung stadtebaulicher Sanie-
rungs- und Erneuerungsmafinahmen (Stadtebauftrde-
rungsrichtlinien — StBauFR) in der Fassung vom
23.09.2013,

die Verwaltungsvorschriften zu § 44 Landeshaushaltsord-
nung,

die Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2016.

Die Vorschriften generieren keinen Rechtsanspruch auf
Zuwendung

Fordertatbestand ist die Einheit der stadtebaulichen Erneuerung eines
Gebietes, das unter Beachtung der daflir geltenden Grundsatze ab-
gegrenzt wurde und fir dessen Verbesserung eine Gesamtheit von
EinzelmaRnahmen notwendig sind. Grundsatzlich und ausschlief3lich
sind die Stadte und Gemeinden Empfanger der Zuwendung. Diese
sind jedoch berechtigt, einen Teil der Fordermittel zusammen mit ih-
rem Eigenanteil fir Kosten zuwendungsfahiger EinzelmalRnahmen
Dritter zu verwenden. Zuwendungsfahig bzw. férderfahig sind:

Vorbereitende Untersuchungen,

wie dieser vorliegende Bericht, Verkehrsplanungen,
Marktanalysen soweit sie mittelbar oder unmittelbar Aus-
sagen zum Sanierungsgebiet betreffen, als auch stadte-
bauliche Studien zu gewissen Teilgebieten im Sanie-
rungsgebiet, Gutachten, entsprechend notwendige Fach-
planungen, die fur die Weiterentwicklung des stadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes erforderlich sind.

unrentierlicher Grunderwerb;
diese Flachen werden vorrangig fur 6ffentliche Nutzun-
gen, z. B. ErschlieBungen, erworben.

rentierlicher Grunderwerb;

er dient vorrangig zur Grundstiicksneuordnung. Die hier
erzielten Einnahmen missen dem Sanierungskonto gut-
geschrieben werden.

Ordnungsmalnahmen;

unter dieser Rubrik werden private Sanierungsaufgaben
(Abbruch von Geb&uden) und 6ffentliche ErschlieBungs-
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mafnahmen aufgefuhrt. Neubauten werden aus der Sa-
nierung nicht bezuschusst. Sanierungsbedingte Erschlie-
Rungsaufgaben und Malinahmen als auch Anlagen des
ruhenden Verkehrs kénnen durch Sanierungsmittel finan-
ziert werden.

Voraussetzung dazu ist ein Nutzungsrecht fur die Allge-
meinheit oder eine 6ffentliche Nutzung.

m Instandsetzung und Modernisierung;
Hauptinhalt der Programme der stadtebaulichen Erneue-
rung ist die Erneuerung des bestehenden Wohnraumes
sowie von gewerblich genutzten Raumen. Die dort als
zuwendungsfahig anfallenden Kosten sind im Einzelfall
bis zu 35 Prozent forderfahig. In besonderen Ausnahme-
féllen ist eine hdhere Bezuschussung méglich.

Die Gemeinde kann sich zur Erledigung und Betreuung der Sanie-
rungsmalnahme eines Sanierungstragers oder eines Sanierungsbe-
auftragten bedienen. Auch die dort entstehenden Honorare und Ver-
gutungen sind férderfahig.
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2.4 Ablauf der Vorbereitenden Untersuchungen ,,Ortskern Il1*

26.10.2016

07.04.2017

21.03.2017

30.03.2017

13.07.2017

08. -09. 2017

10. -12. 2017

27.02.2018

08.03.2018

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm

Mitteilung Uber die Programmaufnahme
(Bewilligungsbescheid des Regierungsprasidiums Stuttgart)

Beschluss des Gemeinderats tber die Einleitung der
Vorbereitenden Untersuchung (VU)

Veroffentlichung des Einleitungsbeschlusses

Beteiligtenversammlung

Bestandsaufnahme und Gesprache mit den
Analyse, Trageranhdrung Beteiligten und Befragung
Sanierungs- und MafRnahmen- und Sozialplan

Entwicklungskonzept

Bericht Uiber Ergebnisse der VU
Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets im Gemeinderat

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses inkl.
Abgrenzungsplan (Rechtskraft der Satzung)
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3 Ausgangslage und Rahmenbedingungen der
Gemeindeentwicklung

3.1 Gemeindegeschichte und -gliederung

Im Jubilaumsjahr 2010 feierte die Gemeinde Frickenhausen ihr 700
jahriges Bestehen.

.Frickenhausen zahlt zu den sehr alten Gemeinden. Seit dem 15.
Jahrhundert wurde ein nachweisbarer Ortsvorstand benannt und das
Wappen ist Uber 200 Jahre alt. Doch gibt das Motiv bis heute Ratsel
auf. Schwarz gehalten zeigt es einen Kreis mit Kreuz und ein pfeilahn-
liches Gebilde. Ist es ein Dietrich oder ein stilisierter Abt Stab? Nie-
mand weild es genau. Eindeutiger ist das Wappen von Linsenhofen,
das zwei Manner abbildet, die eine Weinrebe tragen. Das Wappen
Tischardts besteht aus drei silbernen Baumen, die den Wald symboli-
sieren (Hard hieR friher Holz).

Wald und Wein, damit liel3 sich in friiheren Zeiten viel Geld verdienen.
Eine gute Einnahmequelle war auch das Schusterhandwerk. Und
noch heute erinnert ein Brunnen am Rathaus an die Leisten- und Soh-
lenreparierer. In der Zwischenzeit haben sich sowohl die wirtschaftli-
chen, wie auch die gesellschaftspolitischen Verhaltnisse grundlegend
geandert.

Die Landwirtschaft wurde zurtickgedréangt, die Betriebe von damals
existieren nicht mehr. An lhrer Stelle stehen heute moderne Handels-,
Gewerbe- und Handwerkerbetriebe mit tlber 3.000 Arbeitsplatzen.

Der kunstgeschichtlich interessierte Besucher und Heimatfreund fin-
det zahlreiche Sehenswurdigkeiten. So z.B. die evangelische Dorfkir-
che "Zu unserer lieben Frau"; erstmalig erwahnt im Jahr 1358, sowie
das neue Rathaus und die aus dem 16. und 17. Jahrhundert stam-
menden Fachwerkh&user entlang der Mittleren Stra3e. Auf den aus-
gepragten Weinanbau in vergangenen Zeiten weist die sehenswerten
historischen Keltern in Frickenhausen - erbaut 1702 - und Linsenh-
ofen - erbaut 1501 - hin. Zahlreiche Erholungs- und Freizeiteinrichtun-
gen laden den Besucher zum Verweilen ein. So z.B. einen Obstlehr-
pfad und einen Eduard-Moérike-Weg. Wir freuen uns auf lhren Besuch
in Frickenhausen.

Die heutige Gemeinde verdankt Ihre Entstehung der Gemeindere-
form.

Auf Grund der mit den friheren Gemeinden abgeschlossenen Verein-
barung ist Tischardt am 15.04.1972 und Linsenhofen am 01.01.1975
mit der Gemeinde Frickenhausen vereinigt worden. In beiden Ortstei-
len besteht Ortschaftsverfassung.”

Quelle: Homepage der Gemeinde Frickenhausen
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3.2 Landes- und Regionalplanung und Lage im Raum

Region Stuttgart
Landkreis Esslingen
Raumkategorie Verdichtungsraum

Zentralortliche Einordnung

Keine zentral6rtliche Funktion,
liegt im Nahbereich Nurtingen

Regionale Entwicklungsaufga-
ben

Keine Region mit besonderen
Entwicklungsaufgaben oder
Stichpunkte regionale Entwick-
lungsaufgaben

Entwicklungsachse

Liegt an keiner Entwicklungs-
achse

Nachstes Oberzentrum

- Stadt Reutlingen
Entfernung ca. 19 km

- Stadt Tubingen
Entfernung ca. 30 km

- Stadt Stuttgart
Entfernung ca. 36 km

Nachstes Mittelzentrum

Stadt Nirtingen
Entfernung ca. 4 km

Nachstes Unterzentrum

Stadt Neuffen
Entfernung 5 km

Regionale Siedlungsentwicklung

beschrankt auf Eigenentwick-
lung, Siedlung in beengter Tal-
lage

Regionale Freiraumstruktur

Grinzug Abschnitt G45, G58
Grinzéasur Z34

Quelle: LEP; Regionalplan Stuttgart 2009
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Gemeinde Frickenhausen ,Ortskern I11*

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen (VU)

uszug Strukturkarte egionalplan Stuttgart

Quelle: Kartengrundlage RV Stuttgart 2009; eigene Darstellung

uszdg RaiJmn'utzungskarte Regionalplan Stuttga

Quelle: RV Stuttgart 2009

Seite 14



3.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung FNP VVG Nrtingen 2000,
genehmigt am 27.10.1999
Aktuelle und geplante - Muhlwiesen Erweiterung*®
Baugebiete Bebauungsplan in Bearbeitung
- ,Ortsmitte Tischardt,
ca. 0,2 ha,

rechtskraftig seit 21.01.2016

- ,Wasen", Linsenhofen
Bekanntgabe 04.05.2016

Rechtskraftiger ~,Mihlwiesen Erweiterung*
Bebauungsplan und in Bearbeitung seit 08.07.2014
nach § 34 BauGB und nach § 34 BauGB

im Untersuchungsgebiet

Art der baulichen Nutzung Mischgebiet

im Untersuchungsgebiet

i
Auszug FNP VWG Nirtingen 2000

Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

; wMihlwiesen Erweiterung"

Entwurt - Varieite /it Gelnweg

Quelle: Gemeinde Frickenhausen
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3.4 Bevolkerungsentwicklung

Einwohnerzahl 8.844 EW
Stichtag 31.12.2015 (ca. 5.000 EW Oirtsteil Fricken-
hausen)
Bevolkerungsentwicklung -3 Pers. -0,03 %
2005-2015
Bevolkerungsvorausberechnung | -553 Pers. -6,3 %
ohne Wanderung
2015-2030
Bevolkerungsvorausberechnung | +13 Pers. +0,1 %
mit Wanderung
2015-2030
Durchschnittsalter 44,4 Jahre
Stichtag 31.12.2015 43,2 Jahre BW
Anteil der unter 18-Jahrigen 1.499 Pers. 16,9 %
Stichtag 31.12.2015 16,9 % BW
Anteil der Uber 65-Jahrigen 1.954 Pers. 22,1 %
Stichtag 31.12.2015 19,8 % BW
Durchschnittliche 2,4 Pers.
HaushaltsgréRRe 2,3 Pers. BW
Stichtag 31.12.2015
Auslanderanteil 1.160 Pers. 13,1 %
Stichtag 31.12.2015 13,9 % BW
Quelle: StaLa 2017 — Abfrage am 15.05.2017
-6,3 % +0,1 %
2030 2030

Bevdlkerungsvorausberechnung
ohne Wanderung

Bevolkerungsvorausberechnung
mit Wanderung

J 2,4 Pers. 44,4 Jahre
2011 2015
Durchschnittliche Haushaltsgrof3e Durchschnittsalter

> 65-Jahrige

< 18-Jahrige

Die Bevdlkerung in der Gemeinde Frickenhausen stagnierte in den
letzten Jahren. Auch die Bevdlkerungsprognosen mit Wanderung sa-
gen eine weitere Stagnation bis 2030 vor. Der Anteil an Uber 65-
Jahrigen sowie das Durchschnittsalter ist im Vergleich zum Land er-
hoht.
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3.5 Gemeindeentwicklungsplanung

Gemeindeentwicklungskon-
zept (GEK)

Die Gemeinde Frickenhausen hat samtliche Mal3nahmen der stadte-
baulichen Erneuerung auf Grundlage der jeweils fortgeschriebenen
Entwicklungsziele der Gesamtgemeinde durchgefihrt. Der Gemeinde-
rat setzt sich kontinuierlich mit der Fortschreibung dieser gesamtortli-
chen Ziele auseinander. Der Erfolg der bislang durchgefiihrten Erneu-
erungsmaf-nahmen ist nicht zuletzt auf diese qualifizierte und nach-
haltige Auseinandersetzung und Abstimmung mit den gesamtértlichen
Entwicklungszielen zuriickzufihren.

Aktuell werden die Ziele der gesamtdrtlichen Entwicklung im Rahmen
eines strukturierten Arbeitsprozesses unter externer Begleitung eines
Planungsbiros fortgeschrieben bzw. grundsatzlich neu formuliert.

INTEGRIERTES

GEMEINDE-

ENTWICKLUNGS-

KONZEPT

FRICKENHAUSEN - i 2 ,

i [ 1 & - ? al
- ] R e (0 Y

4 Ny ..-ﬂe,v.ﬁ'#-ma

% v 5 x)
P

\1\\ ".:'.:..m.
Ergebnisvorstellung Gemeindeentwicklungskonzept GEK

Quelle: Internetauftritt Gemeinde Frickenhausen, Ergebnisprasentation Ge-
meindeentwicklungskonzept, GR 07.06.2016, Baldauf Architekten Stadtplaner

Die im Herbst 2015 begonnene Fortschreibung der gesamtortlichen
Ziele in einem Gemeindeentwicklungskonzept greift die stadtentwick-
lungspolitische und strategische Zielsetzungen auf entwickelt diese
weiter.

Damit passt sich die Gemeinde Frickenhausen im Hinblick auf ihre
ganzheitliche Entwicklung den geanderten Rahmenbedingungen und
neuen kommunalen Herausforderungen an und richtet ihre Gemein-
deentwicklung zukunftsfahig aus.

In der offentlichen Gemeinderatssitzung am 07.06.2016 wurden die
Ergebnisse prasentiert und die Handlungsfelder fir eine nachhaltige
Entwicklung der Gemeinde vorgestellt. Die umfangreichen Ergebnisse
sowie die zukunftigen Handlungsfelder werden auf der Webseite der
Gemeinde préasentiert.

http://www.frickenhausen.de/,L de/start/gemeinde/Gemeindeentwicklu
ngskonzept+Frickenhausen+ GEK .html
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Handlungsfelder

Das Entwicklungskonzept bietet die ideale Grundlage zur Entwicklung
von Gebieten mit Erneuerungsbedarf im Kontext des Gesamtgefliges
der Gemeinde Frickenhausen.

Die intensive Beteiligung der Birgerschaft in der Gemeinde Fricken-
hausen wird im Rahmen der Erstellung des Gemeindeentwicklungs-
konzepts fortgesetzt. Das Gemeindeentwicklungskonzept hat den An-
spruch einen integrierten Ansatz zu verfolgen.

Bestandteile des Konzeptes sind neben einer umfassenden Be-
standsanalyse, Zielsetzungen, Handlungsfelder sowie Zukunftsprojek-
te.

Wohnen, Bauen, Planen

Verkehr und Mobilitat

Bildung und Betreuung

Wirtschaft, Arbeit, Einzelhandel

Freizeit, Kultur, Sport und Tourismus

Landschaft und Freiraum

Energie und Versorgung

Generationengerechtigkeit

(Ortschafts-)ldentitat

VERWALTUNGSVERBAND
LANDRATSAMT
REGIERUNGSPRASIDIUM

A

VERWALTUNG GEMEINDERAT

BURGERSCHAFT

Aufgabe integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK)

Quelle: Internetauftritt Gemeinde Frickenhausen, Ergebnisprasentation Ge-
meindeentwicklungskonzept, Gemeinderat 07.06.2016, Baldauf Architekten
Stadtplaner

.....>

‘ sl Ny,
PROJEKTE
0 B s
h HANDLUNGS / “
L ]
1 (Ortschafts-) a
Identitat n
‘ - /\" pe
< ' » [
s \ [
H Generationen-! ‘ .
gerechtigkeit 9

Pz, . / FELDER \
u *

G Energie und oy " \~-’

Nersorgiog) 0. PROJEKTE

Aggmn v*

Handlungsfelder Birgerbeteiligung
Quelle: Internetauftritt Gemeinde Frickenhausen, Ergebnisprasentation Ge-
meindeentwicklungskonzept, GR 07.06.2016, Baldauf Architekten Stadtplaner
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3.6 Birgerbeteiligung

Gemeindeentwicklungs- Die intensive Beteiligung der Blrgerschaft setzt die Gemeinde im Ge-
konzept samtgemeindekonzept fortgesetzt. Im Austausch konnten am
(GEK) 2016

20.10.2016 in einem Birgerworkshop Anregungen, Ideen und Kritik
zur Entwicklung von richtungsweisenden Zielsetzungen direkt zu ein-
zelnen Handlungsfeldern eingebracht werden. Insgesamt beteiligten
sich 240 Burgerinnen mit ca. 300 Ideen und Anregungen.

BETEILIGU
ABLAUF

Begrul!ung / Einflihrung

max. 30

.Erarbeitung von Zielen und MaBnahmen
anhand der definierten Handlungsfelder
(max. 45 Minuten) an Plénen (140 x 100 cm)
.Vorstellung der Ergebnisse von
den Biirgern

(max. 45 Minuten, 5 Minuten je Gruppe)
.Zusammenfassung und
Ausblick

baldauf
’%%Tén
2:.’:?:..":..,““

Beteiligungsform am 20.10.2016
Quelle: Internetauftritt Gemeinde Frickenhausen, Ergebnisprasentation Ge-

meindeentwicklungskonzept, Gemeinderat am 07.06.2016, Baldauf Architek-
ten Stadtplaner

Biirgerbeteiligungsveranstaltung Gruppenarbelt

der E i von den Bii (max. 45

A WOHNEN | BAUEN | PLANE
Innenentwicklung vorant

Vorstellung der Gruppenergebnisse durch die Birger

Quelle: Internetauftritt Gemeinde Frickenhausen, Ergebnisprasentation
Gemeindeentwicklungskonzept, Gemeinderat am 07.06.2016, Baldauf Archi-
tekten Stadtplaner
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Seniorenforum

Jugendforum

Verbesserung
Breitbandversorgung

Parkanlage Krautgarten

SENIORENFORUM

FRICKENHAUSEN

Logo Seniorenforum Frickenhausen
Quelle: Gemeinde Frickenhausen

Alle Einwohner der Gemeinde Frickenhausen, die das 60. Lebensjahr
vollendet haben, sind ,Mitglieder* des Forums. Das Seniorenforum ist
ein freiwilliger Zusammenschluss dieser 60+-Generation und bildet
eine Plattform zur Artikulierung ihrer Interessen und Anliegen. Es ist
eine Einrichtung der Gemeinde Frickenhausen und kein selbstandiger
Verein.

Das Seniorenforum ist jedoch unabhéangig und in seiner Funktion par-
teipolitisch neutral und konfessionell ungebunden.

Jugendforum Frickenhausen
Quelle: Gemeinde Frickenhausen

Das JUFO gibt jungen Menschen die Chance ihre Vorschlage und
Winsche fir eine jugendfreundlichere Gemeinde mit Blrgermeister
Simon Blessing zu diskutieren. Die besten Vorschlage werden dann in
die Tat umgesetzt. Das JUFO findet zweimal im Jahr statt und tragt
dazu bei die Jugendpolitik in Frickenhausen, Linsenhofen und
Tischardt auszubauen und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen des Vorhabens die Breitbandversorgung in den Ortsteilen
der Gemeinde auszubauen wurden Marktanalysen in Form einer
schriftlichen Befragung durchgefuhrt.

Im Anschluss an die Marktanalyse wurde eine Birgerversammlung
organisiert, bei der der Anbieter sein Angebot vorstellen konnte und
fur Fragen zur Verfligung stand.

Der Gemeinderat stimmte im April 2009 der Entwicklung eines stadte-
planerischen Gesamtkonzeptes fur die Parkanlage "In den Krautgér-
ten" zu.

Die erste allgemeine Information fur alle Burger und Interessierten
fand am 22.07.2009 im Park statt. Daran schloss sich am Samstag,
den 25.07.2009 ein Birgerworkshop an. Vorgesehen war die Ausar-
beitung eines gemeinsamen Konzeptes durch alle Benutzergruppen
um dadurch eine Akzeptanz des Planentwurfs zu erreichen.
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Park und Spielplatz
JAlter Friedhof®

Projekt
Spielplatze 2.0

Modellprojekt
Streuobstwiese

Die Gemeinde Frickenhausen unternahm eine Umgestaltung des Al-
ten Friedhofs an der FriedhofstraBe. Ziel war es, den Griinraum at-
traktiv zu gestalten.

Dieses Ziel wollte die Gemeinde gemeinsam mit der Birgerschaft er-
reichen. Dazu wurde eine Birgerbeteiligung durchgefiihrt, um ge-
meinsam ldeen zu entwickeln und zu diskutieren.

Dieses Projekt wird fortgefiihrt und soll im zlgig im beantragten Sa-
nierungsgebiet realisiert werden.

Im Amtsblatt wurde bekannt gegeben, dass gemeinsam mit Eltern,
Kindern und allen Interessierten eine Begehung der gemeindeeigenen
Spielplatze geplant ist. Dabei soll Uber Anregungen und Ideen aber
auch Kritik gesprochen werden und Gber Mdglichkeiten die Spielplatze
noch attraktiver zu gestalten.

Insgesamt 4 Treffen im September 2016 wurden bei den Spielplatzen
der Gemeinde vor Ort terminiert

Im Rahmen des gemeinsamen Projektes aus Grundsticksbesitzern,
Landwirten und dem Landratsamt Esslingen wurde im Dezember
2014 auf gemeindeeigener Flache eine neue Streuobstwiese ange-
legt. Ziel ist die Umgestaltung bestehender vernachléssigter Obstwie-
sen fir eine extensive, 0kologisch hochwertige Pflege mit landwirt-
schaftlichen Maschinen. Das Projekt soll die Arbeit auf der Streuobst-
wiese fur Landwirte und Grundstiicksbesitzer ertragreicher leichter
und interessanter gestalten.

Hintergrund ist dabei der Erhalt des Aussehens der landschaftstypi-
schen Baden-Wurttembergischen Streuobstwiese als Beitrag zum Er-
halt des Schwabischen Streuobstparadieses.
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3.7  Zukunftsprojekt Ortsmitte Frickenhausen

Rathausumfeld
Frickenhausen

Ortsmitte Frickenhausen

Im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes wurden drei wichti-
ge Zukunftsprojekte fur die Gemeinde Frickenhausen definiert. Fir
Bereiche wurden nicht nur Entwicklungsziele und eine Strategie zur
Umsetzung sondern konkret schon die Aufgaben, Herausforderungen,
Beteiligten, Verantwortlichen und Zeithorizont benannt.

Folgende im Untersuchungsgebiet ,Ortskern IlI* verortete Projekte
wurden in die Entwicklungsschwerpunkte Gbernommen und konkreti-
siert.

A Rathausumfeld Frickenhausen i /p
1 g und g Freifiichen | K V)
R

Entwickl iele + Strat
Erneuerung der sanierungsbediirftigen Belage
Platzgestaltung zwischen Rathaus und Kirche

Schwellenfreier Platzzugang / Barrierefreie
Gebaudeeingange

<

@
Aufgewertetes Erscheinungsbild TN
" ikati i FRICKEN- """~
Veranstaltungs- und Kommunikationsbereich ey @
Aufgaben + Herausforderungen ®
Bauliche Ansiedlung einer platzbelebenden
Gastronomie

Abstimmung Kirche/Verwaltung/priv. Beteiligte
Integration der ErschlieBungsrampe in den
StraBenraum der Strae ,Im Dorf*

Beteiligte + Verantwortliche
Stadtplaner und Verkehrsplaner
Evangelische Kirche

Verwaltung & Gemeinderat
Zukinftige Anlieger mittlerer StraRe

Verfahrensstand + Zeithorizont

Investorengesprache finden statt L\L’/\//\j

Quelle: Internetauftritt Gemeinde Frickenhausen, Ergebnisprasentation Ge-
meindeentwicklungskonzept, Gemeinderat am 07.06.2016, Baldauf Architek-
ten Stadtplaner

A Ortsmitte Fnckenhausen
i g und Flich ivierung ~— k‘)
s

Entwicklungsziele und Strategien
Ansiedlung Ubernachtungsmaglichkeit in der
Ortsmitte

Aufgewertetes Erscheinungsbild

]
Aufgaben / Herausforderungen FRICKEN- 3¢
Betreiberverhandiungen \oy tell |2 @
Abstimmung Baukonzepte @ -
Aufstellung Bebauungsplan >
g

; o Il
Beteiligte / Verantwortliche o uelle: Ghnu"g

Private Investoren und Betreiber
Gemeinderat und Ortsverwaltung
Architekten und Stadtplaner
Projektentwickler

. Vﬁ
&‘ A
LAY

Verfahrensstand und Zeithori

L\L_/\//\”
Quelle: Internetauftritt Gemeinde Frickenhausen, Ergebnlsprasentatlon Ge-

meindeentwicklungskonzept, Gemeinderat am 07.06.2016, Baldauf Architek-
ten Stadtplaner
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Grine Mitte Frickenhausen l. Griine Mitte Frickenhausen
I i und Freiflichen

S iele + Strat

o 4!

Nutzungskonzept fir den ehemaligen Friedhof
Aufgewertetes Erscheinungsbild
Veranstaltungs- , Freizeit- und
Kommunikationsbereich

Aufgaben + Herausforderungen
Gestaltung der Flachen
Finanzierung

Beteiligte + Verantwortliche
Stadtplaner und Landschaftsplaner
Verwaltung & Gemeinderat
Burgerworkshopteilnehmer

Verfahrensstand + Zeithorizont

l\ﬂ %\ Yoo” S aur
Quelle: Internetauftritt Gemeinde Frickenhausen, Ergebnisprasentation Ge-
meindeentwicklungskonzept, Gemeinderat am 07.06.2016, Baldauf Architek-
ten Stadtplaner
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3.8 Stadtbild und Denkmalschutz

Stadtbild Wie auf dem Katasterplan von 1826 zu sehen ist, entspricht der heuti-
ge StralRengrundriss des Ortskerns von Frickenhausen in etwa dem
von 1826, auch wenn die heutige Bebauung in vielen Bereichen von
der historischen Bebauung abweicht. Schon damals stellte der Be-
reich um die evangelische Kirche mit Rathaus die Ortsmitte und die
Hauptstral3e die Hauptverbindungsachse von Nord nach Sid dar. Die
gut erhaltene Struktur ist auch den Umstanden zu verdanken, dass
Frickenhausen im zweiten Weltkrieg von grél3eren Zerstérungen ver-
schont blieb.

Katésterplan \%
Quelle: SPD-Ortsverein Frickenhausen-Linsenhofen; Frickenhausen mit Lin-
senhofen und Tischardt. Bilder aus alter Zeit. 1990

Seite 24



A

Luftbild aus der Zeit vor 1940
Quelle: SPD-Ortsverein Frickenhausen-Linsenhofen; Frickenhausen mit Lin-
senhofen und Tischardt. Bilder aus alter Zeit. 1990

Bautatigkeit in der Nchkriegszeit
Quelle: Burgermeisteramt Frickenhausen;700 Jahre Frickenhausen. Stationen
aus Geschichte und Jubilaumsjahr. 2011
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Nach Ende des zweiten Weltkrieges musste der Kreis Nirtingen ca.
27.000 Fluchtlinge und Heimatvertriebene aufnehmen, deren Unter-
bringung die Gemeinden vor eine grofl3e Herausforderung stellte. Die
damals unabhéngigen Gemeinden Frickenhausen, Linsenhofen und
Tischardt verzeichneten in der unmittelbaren Nachkriegszeit einen
Bevolkerungszuwachs von mehr als 25% was zu einer grof3en Woh-
nungsnot fihrte.

Zur Lésung des Problems wurde 1948 ein Wohnungsplan beschlos-
sen. Samtliche Bauplatze in Gemeindeeigentum wurden an Einheimi-
sche und Flichtlinge verkauft. Die neuen Eigentimer wurden bei der
Finanzierung der Baumaterialien und der ErschlieBung unterstutzt.
1948/49 wurde das Wohngebiet ,Reute” zur Bebauung freigegeben in
dem von 1949 bis 1951 61 Wohnungen entstanden. In den 50er Jah-
ren folgten die Wohngebiete ,Heimenwasen, ,Im Aile“, ,Hinter den
Krautgarten“ und an der ,Muhlhalde®. So wurden zwischen 1948 und
1965 insgesamt 724 neue Wohnungen geschaffen. In den 60er bis
80er Jahren folgten noch die Baugebiete ,Gaiern, ,Berg",
»Tischardtegart®, ,Melchiorgelande” sowie Schladacker | und II*.

Bis heute folgten noch weitere Baugebiete, wie das Wohnbaugebiet
-Muhlwiesen“ und die Gewerbegebiete ,Nirtinger StraRe“ und
»Tischardt / Egart”.

Diese rege Bautatigkeit hat das Siedlungsgebiet rund um den Orts-
kern von Frickenhausen Uber die Jahrzehnte um ein vielfaches wach-
sen lassen was das Stadtbild nachhaltig verandert hat. Die Siedlungs-
und Verkehrsflache der Gesamtgemeinde Frickenhausen macht heute
ca. 27% der Gesamtflache aus.

Die heute vorhandene Baustruktur ist im Wesentlichen gekennzeich-
net von einer 1- bis 2-geschossigen Bauweise mit Satteldachern. We-
nige Ausnahmen, wie das Rathaus haben Flachdacher. Die Baustruk-
tur im Sinne der Baunutzungsverordnung ist zu Teilen als ,geschlos-
sen“ zu bezeichnen. Die Bereiche mit ,offener® Bauweise sind den-
noch relativ kompakt. Diese kompakte Baustruktur wird im Ortskern
durch groRflachige unbebaute Flachen, wie im Bereich Mittlere StralRe
und Obere StralBe, unterbrochen. Die Wohngebiete aul3erhalb des
Ortskerns und damit au3erhalb des Untersuchungsgebietes sind wie-
derum Uberwiegend als ,offen“ zu bezeichnen.
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Denkmalschutz

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich folgende drei Kul-
turdenkmale:

Keilrrstafse 1, 3 (vor dem Gebau- Mittlere StraRe 1
de): Steintrog mit gusseiserner Quelle: die STEG

Pumpe, 19. Jahrhundert.
Quelle: die STEG

Daruber hinaus befinden sich einige erhaltenswerte und ortsbildpré-
gende Gebaude im Untersuchungsgebiet, bei denen je nach bauli-
chem Zustand der Erhalt angestrebt werden sollte.

Folgende Objekte sind aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege
gem. § 2 DSchG/ Pruffalle mitzuteilen.

= Mittelalterliche und friihzeitlicher Siedlungsbereich Fri-
ckenhausen (Pruffall)
Ehemaliger Friedhof (Kulturdenkmal nach 82 DSchG)
Abgegangenes Rathaus (Kulturdenkmal nach §2 DSchG)
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4 Bestandsaufnahme und stadtebauliche Analyse

4.1 Erneuerungsmaflinahmen vor dem Jahr 2018

In der Gemeinde Frickenhausen konnten durch vorausgegangene,
abgeschlossene Sanierungen in den Gebieten ,Ortskern | - 1I* und
».Ganter-Areal“ umfangreiche Sanierungsmafnahmen umgesetzt, wel-
che ganz wesentlich zur Verbesserung der urspriinglich vorgefunde-
nen Situation beigetragen haben und starke Impulse fir die Entwick-
lung der Gemeinde generiert werden.

In der Situationsanalyse bleibt aktuell jedoch festzustellen, dass nach
wie vor ein erheblicher Handlungsbedarf hinsichtlich struktureller,
funktionaler und auch raumlich-gestalterischer Mangel bzw. Potenzia-
le vorhanden ist

Somit erfordert es zusatzlicher Anstrengungen und Investitionen zur
Schaffung einer identitatsstiftenden Ortsmitte im Gesamtgefiige der
Gemeinde und um den zeitgemafRen funktionalen Anforderungen ge-
recht zu werden.

Stadtebauliche Laufzeit Fordermittel
MalRnahme

,Ortskern I 1976 — 2001 | 4,3 Mio. DM
,Ortskern 11 2000 —- 2015 1,5 Mio. €
Ortsteil Tischardt: 2009 - 2019 1,92 Mio. €
.Ganter-Areal”
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4.2 Zusammenfassung der stadtebaulichen Missstande

Strukturelle Missstande

= In Zentrum fehlende Verdichtung der Ortsmitte und attrak-
tive Handels- und Gewerbeflachen

m Leerstehende, teilweise leerstehende und mindergenutzte
Gebéaude

= Mindergenutzte Flachen und unangepasste Nutzungen
(nicht ausgenutzte Potenziale fir Innenentwicklung mit
Grundstlicksneuordnung).

= Mindernutzung und geringe Aufenthaltsqualitat
der Grunflache ,Alter Friedhof*
Fehlende Einbindung und Erlebbarkeit des Bachlaufes
Storende Betriebe und landwirtschaftliche Betriebe im
Mischgebiet

S 2 T v 3 & b
Mindergenutzte Flache, Fehlender Zugang zum Bach,
Alter Friedhof Alter Friedhof
Quelle: Gemeine Frickenhausen Quelle: die STEG

Funktionale Missstande

= Trennwirkung und Emissionsbelastung durch hohes Ver-
kehrsaufkommen an der Hauptstral3e

Fehlende Belebung und Attraktivitat der Ortsmitte
Fehlende Treffpunkte- und Kommunikationsbereiche in
der Ortsmitte

Undefinierte und ungestaltete Ortsmitte

Unausgepragter bzw. fehlende FuRwege

Ungeordnete und temporare Parkflachen in der Ortsmitte
Hoher Parkdruck in der Ortsmitte

Engstellen in Gehwegbereichen

Fehlende Barrierefreiheit am Rathausplatz
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Raumliche Missstande und Ortsbild

Gestaltungsmangel am Rathausplatz
Gestaltungsmangel 6ffentlicher ErschlieRungsbereich
Gestaltungsmangel in privaten Hof-/Zufahrtsbereichen
Mindergenutzte Grundstiicke und Brachflachen in der
zentralen Ortsmitte

Fehlende Raumkanten

Fassadenmangel

Altlastenstandorte

Rathaus Vorplatz Gestaltungsmangel, temporares
Quelle: die STEG Parken, Brachflache
Quelle: die STEG

Bauliche Missstande

Wie bereits beschrieben weisen zahlreiche Gebdude im Untersu-
chungsgebiet erhebliche bis substanzielle Mangel auf. Im Rahmen der
Beteiligtenbefragung konnten zuséatzliche Informationen tber den Zu-
stand der Bausubstanz, aber auch der Wohnungen im Untersu-
chungsgebiet erhoben werden. Neben dem Zustand der Bausubstanz
ist auch der energetische Zustand vieler Gebaude in einem mangel-
haften Zustand.

= Insgesamt befinden sich 77 Haupt- und 53 Nebengebau-
de im Untersuchungsgebiet. Erhebliche bis substanzielle
bauliche Mangel sind bei 81 % der Haupt- und Nebenge-
baude vorzufinden. Geringe bauliche Méngel liegen bei
15 % der Haupt- und Nebengebaude vor. Von den insge-
samt 130 Geb&uden im Untersuchungsgebiet haben
demnach Uber 95 % der Geb&aude Erneuerungsbedarf.

= Aufgrund des baulichen Zustandes ist bei einigen Gebau-
den im Untersuchungsgebiet eine Sanierung als nicht
mehr wirtschaftlich einzustufen. In diesen Fallen sollte
Uber einen Abriss und einen ortsbild- und standortgerech-
ten Ersatzneubau nachgedacht werden.

= Die energetische Sanierung einer Vielzahl der Gebaude
im Untersuchungsgebiet ist notwendig.
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Zustand Anzahl Anteil

Hauptgebaude (%) Nebengebaude (%)
Neu | Neuwertig 4 (5%) 2 (4%)
Geringe Méngel 11 (14%) 8 (15%)
Erhebliche Mé&ngel 56 (73%) 34 (64%)
Substanzielle 6 (8%) 9 (17%)
Méngel
> 77 (100 %) 53 (100 %)

Im Untersuchungsgebiet weisen mehr als 80 % der Hauptgebaude
erhebliche bis substanzielle Mangel auf und sind somit dringend sa-

nierungsbedurftig.

Von den Nebengebauden kénnen ca. 90 % als sanierungsbedurftig
eingestuft werden. In vielen Fallen gehen die Méangel in der Bausub-
stanz mit einer Mindernutzung oder einem Leerstand der Gebaude

einher.

Baulicher Missstande und
Fassadenmangel; Quelle: die STEG
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5 Die Beteiligten im Untersuchungsgebiet

5.1 Vorbemerkungen

Die Zielsetzung stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen beinhaltet
neben den sogenannten Erneuerungsmafinahmen privater und 6ffent-
licher Gebaude sowie den GestaltungsmaRnahmen im offentlichen
Raum auch Aussagen zur weiteren Entwicklung der Gemeinde bzw.
der Starkung ihrer Funktion und Bedeutung. Die Sanierungsmaf3nah-
men kdnnen im Gesamtzusammenhang wichtige und richtungweisen-
de Perspektiven fiur die Entwicklung der Kommune skizzieren. Dabei
muss immer eine Abwégung zwischen den einzelnen privaten Inte-
ressen und der Zielstellung der Gemeinde erfolgen. Aus diesem
Grund ist es unerlasslich, die Anregungen der Burger/-innen mit zu
berticksichtigen und die angestrebten Zielsetzungen von Beginn an
allen Beteiligten darzulegen. Darlber ist ein offener Diskurs zu fiihren
und die Beteiligten sind Uber Moglichkeiten und Perspektiven im
Rahmen der Sanierungsmafnahme zu informieren (vgl. § 137
BauGB). Ebenso sind die sozialen Belange bestimmter Bevdlke-
rungsgruppen zu identifizieren. Die individuellen Bedurfnisse von Be-
troffenen der Sanierung missen aufgegriffen und eine sozial abgefe-
derte L6sung muss im Einzelfall gefunden werden.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden nach dem
Einleitungsbeschluss des Gemeinderats alle Beteiligten zu einer zent-
ralen Informationsveranstaltung in der Festhalle Erich-Scheerer-
Zentrum der Gemeinde Frickenhausen am 13.07.2017 eingeladen,
die regen Zuspruch fand und die Vorgehensweise und Auswirkungen
der Vorbereitenden Untersuchungen aufzeigte. Im August und Sep-
tember 2017 fand eine ausfuhrliche Befragung der beteiligten Eigen-
tumer, Mieter und Gewerbetreibenden mit Hilfe von postalisch ver-
sandten Fragebogen statt. Der Aufbau der Fragebogen ist dem An-
hang zu entnehmen. Ziel dieser Befragung war sowohl die Erhebung
der fir die SanierungsmalRnahme relevanten Daten als auch die frih-
zeitige Information der Beteiligten Uber die Ziele und den Ablauf der
bevorstehenden Sanierungsmafinahme.

Fir die folgende Darlegung der Befragungsergebnisse wurden die In-
formationen der zuriickgesandten Fragebdgen erfasst und statistisch
ausgewertet. Da die erhobenen Daten den Bestimmungen des Daten-
schutzes unterliegen und als solche vertraulich behandelt werden
missen, werden die Falle zu statistischen Gré3en zusammengefasst
und anonym behandelt. Bei der Interpretation der Ergebnisse ist zu
beachten, dass trotz der erfreulichen Ricklaufquote von ca. 44 % kei-
ne reprasentativen Antworten ermittelt werden konnten. Dennoch
kénnen aus den Ergebnissen im Zusammenspiel mit der oben darge-
stellten Erhebungsmethode der Ortsbegehung wichtige Erkenntnisse
gewonnen werden. Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass die Ant-
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wortquote zwischen den verschiedenen Fragen variiert. Soweit moég-
lich wurde versucht, die Antworten fir die Gebdude immer auf die
gleiche Anzahl zu beziehen. Wo dies nicht méglich war, ist die jeweili-
ge Anzahl der Antwortenden aus den Tabellen und Grafiken ersicht-
lich.

Die Gestaltung der Fragebdgen sieht auch einen ergdnzenden Teil
mit eigener Beurteilung der bevorstehenden Neuerungen vor. Auf die-
se Weise wird den betroffenen Birgern die Moglichkeit gegeben, ihre
Bedenken und Winsche zu &ufRern. Diese Angaben sowie deren Be-
ricksichtigung bei der Planung der MaRnahmen sind von wesentlicher
Bedeutung fur eine erfolgreiche Sanierungsdurchfihrung.

5.2 Allgemeine Statistik

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich Uber eine Flache von
4,72 ha. Der Anteil der Gebaude mit Wohnungen betragt entspre-
chend der ausgewerteten Daten 80 %. Somit beinhaltet eine Uberwal-
tigende Mehrheit der Gebaude im Untersuchungsgebiet zumindest
auch Wohnnutzung. In den 32 Gebauden mit Wohnungsnutzung be-
finden sich 53 Wohnungen. Die durchschnittliche Wohnungszahl pro
Gebaude belauft sich auf 1,7.

Der Wohnungsleerstand weist mit 9,4 % einen Wert auf, der durchaus
typisch fur Sanierungsgebiete ist. Dies ist ein Hinweis auf den vor-
handenen Modernisierungsbedarf im Untersuchungsgebiet. Von 48
nicht leeren Wohnungen haben deren Eigentimer oder Bewohner
zum Teil weitere Angaben zu Wohnung und Haushalten gemacht. In
diesen Wohnungen leben 64 Personen. Die durchschnittliche Perso-
nenzahl pro Wohnung liegt daher bei einem Wert von 1,3. Dieser Wert
ist selbst fiir tendenziell eher zur Uberalterung neigende Sanierungs-
gebiete sehr gering.

Allgemeine Statistik

Gesamtflache 4,72
Insgesamt laut eigener Erhebung 90 Anteil
(Hauptgebaude und gréRRere Nebengebéaude)
Gebéude 40
mit Wohnungen 32 80,0%
ohne Wohnungen 8 20,0%
in den 32 Geb&auden 53 1,7 Whg. / Geb.
davon leerstehend 5 9,4%
Wohnungen 53
Bewohner in den 48 Wohnungen 64 1,3 Bew./Whg.
davon méannl./weibl.| 32/32
Betriebe 8
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5.3 Bevdlkerungs- und Sozialstruktur

Von den insgesamt 53 Wohnungen mit ndheren Angaben werden le-
diglich 36 % von den Eigentimern selbst bewohnt wéhrend 45 % der
Wohnungen zur Miete stehen. Weitere 9 % der Wohnungen sind der-
zeit unbewohnt und ebenfalls von 9 % liegen keine Angaben vor.

Altersstruktur

Die folgende Tabelle stellt die Altersverteilung in der gesamten Ge-
meinde Frickenhausen nach Angaben des Statistischen Landesamtes
sowie im Untersuchungsgebiet, entsprechend dem Fragebogenrick-
lauf, gegliedert nach Altersklassen dar. Es zeigt sich, dass die Alters-
gruppe der 40-jahrigen und alter im Untersuchungsgebiet deutlich
Uberreprasentiert ist. dies geht vor allem zu Lasten der Altersklasse
der 25- bis 39-jahrigen. Ublicherweise ist aber gerade diese Alters-
klasse im sogenannten reproduktiven Alter ist aber von maf3geblicher
Bedeutung fur die Zahl der kinftigen Kinder.

Diese Verteilung ist fir viele Sanierungsgebiete charakteristisch und
bestétigt auch in Frickenhausen das haufig zu beobachtende Phéano-
men, dass der Ortskern fur junge Familien als Wohnstandort nicht at-
traktiv ist und Uberwiegend die Alten, die zumeist seit vielen Jahren
hier wohnen, zuriickbleiben.

Altersstruktur Untersuchungsgebiet =~ Gesamtgemeinde 2016
gesamt 50 8874

unter 15 5 10% 1.201 14%
15 bis 24 Jahre 9 18% 1.050 12%

25 bis 39 Jahre 5 10% 1.458 16%

40 bis 64 Jahre 21 42% 3.170 36%

65 Jahre und alter 10 20% 1.995 22%

Haushaltsstruktur

Was sich bereits bei der Analyse der Altersstruktur abzeichnet, findet
sich entsprechend bei der Haushaltsstruktur wieder: Das Untersu-
chungsgebiet folgt in der Verteilung der Haushaltsgrdfen dem allge-
meinen Trend. Allerdings findet bei den kleinen Haushalten (1- und 2-
Personenhaushalte) eine Verschiebung hin zu den 1-Personen-
haushalten statt.
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Untersuchungsgebiet

M 1-Personenhaushalte
M 2-Personenhaushalte
1 3-Personenhaushalte

M 4- und Mehrpersonen-
haushalte

Region Stuttgart

M 1-Personenhaushalte
M 2-Personenhaushalte
1 3-Personenhaushalte

M 4- und Mehrpersonen-
haushalte

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Beschaftigtenstruktur

Von den Bewohnern im Untersuchungsgebiet sind 50 Prozent er-
werbstatig, wobei 48,5 % der Befragten abhéngig beschaftigt sind. Be-
reits im Ruhestand befinden sich 18,2 % der Bevélkerung, lediglich
1,5 % der Befragten gaben an, gegenwartig arbeitssuchend zu sein.
Der Anteil der Bewohner in der Kategorie ,,Ausbildung/Schule/Uni“ be-
tragt 15,2 % und 10,6 % bezeichneten sich selbst als Hausfrau/-mann.

Wohndauer

In Bezug auf die Wohndauer lasst sich im Untersuchungsgebiet ,Orts-
kern IlI“ bei einem aufierordentlich hohen Teil der Bewohner Gber 18
Jahre eine starke Ortsverbundenheit und bei einem weiteren Teil ein
erst in den vergangenen Jahren erfolgter Zuzug feststellen. 68,1 %
wohnen mehr als 10 Jahre in Frickenhausen, zum Teil sind sie bereits
hier geboren. Andererseits wohnen 23,4 % der Uber 18-jahrigen erst 5
Jahre oder weniger am Ort, bei der Gruppe 5 — 10 Jahre sind es ledig-
lich 8,5 %.
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5.4 Gebaudestruktur, Gebadudezustand und Wohnungsqualitét

Gebaudealter

Im nachfolgenden Diagramm wird auf Grundlage der Befragung das
Gebaudealter dargestellt. Gebdude mit einem Baujahr vor 1900 ma-
chen im Untersuchungsgebiet den grofiten Anteil (57 %) aus. Weitere
28 % der Gebaude sind zwischen 1900 und 1949 erbaut worden. An-
hand dieser Tatsache kann man auf eine Bausubstanz schliel3en, die
generell Uberdurchschnittliche Mangel aufweist. Mit 15 % sind nur ein
Funftel der Gebaude nach 1949 erbaut worden.

Diese erste Einschatzung wird nachfolgend durch die Analyse einzel-
ner Zustandsmerkmale bestétigt und genauer ausgefihrt. Insgesamt
wird damit der bereits aus dem Geb&udealter vermutete hohe Erneue-
rungsbedarf bestéatigt.

Gebaudealter

B vor 1900
B 1900 bis 1949
nach 1949

Zustand der Bausubstanz

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde die bauliche
Qualitat der Gebaude im Untersuchungsgebiet durch Ortsbegehung
beurteilt (vgl. S. 31). Die Bewertung und Einstufung der Bausubstanz
erfolgte anhand einer &uf3erlichen Begutachtung der einzelnen Ge-
baude nach festgelegten Kriterien (Dachdeckung, Fassade, Fenster
etc.).

Die Ergebnisse der aul3erlichen Begutachtung wurden dartiber hinaus
durch eine gezielte Befragung der Eigentiimer erganzt. Dabei ist zu
beachten, dass aus der subjektiven Betrachtungsweise der Eigenti-
mer der Anteil der neuen oder neuwertigen Gebaude meist héher liegt
als nach der duRReren Inaugenscheinnahme. Dies kann zum Teil mit
der Wahrnehmung des eigenen Gebaudes durch den Eigentiimer zu-
sammenhangen. Ein weiterer Erklarungsansatz ist jedoch darin zu
sehen, dass gerade die Eigentiimer é&lterer, deutlich sanierungsbe-
durftiger Gebaude eher dazu tendieren, den ausgefilliten Fragebogen
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nicht zurlick zu schicken. Diese Gebéaude sind daher in der statisti-
schen Auswertung signifikant unterreprésentiert.

Die folgende Tabelle zeigt die Kriterien zur Bewertung der Bausub-
stanz im Untersuchungsgebiet und die Ergebnisse aus der Eigentl-
merbefragung. Demnach weisen 43 % der Geb&ude, von denen der
Fragebogen zurickgesandt wurde, im Bereich des Daches keine
Mangel auf. Bei weiteren 38 % zeigen sich geringe optische Méngel
bei einem ansonsten dichten Dach. Erhebliche Mangel weisen 11 %
der Décher auf. Hier ist die Dachdichtigkeit gefahrdet. Laut Angaben
der Eigentiimer weisen immerhin noch 8 % der Dacher substanzielle
Méngel auf. Es wurde bereits darauf hingewiesen, dass diese Ergeb-
nisse nicht unbedingt reprasentativ sind. Zum anderen zeigt die Erfah-
rung aus anderen Sanierungsgebieten, dass die Eigentiimer bisweilen
keine objektive Sichtweise auf den Zustand ihres Geb&udes haben.

Zustand der Gebaude

Insgesamt

Dach 39
optisch unversehrtes und dichtes Dach| 14 43%

Dach ist dicht / farbliche Veranderungen / ungleiches Verlegemuster| 14 { 3g04
Dachdichtigkeit gefahrdet / verschobene Dachziegel / Rostbefall Regenrinne / durchhéngende Balken| 4 11%
Dach ist undicht / Ziegel beschadigt oder fehlend / Balken gebrochen / Dach-bzw. Regenrinnen lecken 3 8%

keine Angaben 2

Fassade 39
optische Unversehrtheit / ansprechende Gestaltung 14 : 3304

Farbveranderungen / mangelhafter Anstrich / gestalterische Mangel| 15§ 3204
Farbveranderungen / feuchte Stellen / abgeplatzter Putz / Rissbildungen / ortsuntypische Verkleidungen 9 24%

Putz grof3flachig abgeplatzt / Feuchteschaden / gefahrdete Standsicherheit| - 5%

keine Angaben 2

Zugangs- bzw. AuRRenbereich 39
optische Unversehrtheit / gestaltete Flache| 14 { 3994

geringe optische Mangel / kleinere Ausbesserungen / schwer zuganglich (steile Treppen)| 1o 28%
Belage beschadigt oder ungleich / Gelander fehlend oder beschadigt / Unebenheiten, Pflitzenbildung| 19 28%
beschadigte Stiitzmauern / gefahrdete Standsicherheit / Schlaglocher| o 6%

keine Angaben| 3

Warmedammung 39
ausreichende Warmedammung / umfassend ohne Wéarmebriicken / heutiger Standard| 4 11%
vorhandene Warmedammung mit geringen Starken / Innendammung / kaum Warmebriicken 4 11%
Warmedammung mit sehr geringen Stérken / lickenhafte Ausfiihrung / wesentliche Teilen ungedammt 9 26%

keine Warmedammung vorhanden / zu groRen Teilen ungedammt / mehrere Wohnraume ohne Dammung| 1g 51%

keine Angaben| 4
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Die Fassaden dahingegen werden von den Eigentimern etwas
schlechter bewertet. Hier zeigen sich nur bei 38 % der Gebé&ude keine
Méngel im Fassadenbereich. Geringe Mangel wie etwa Farbverande-
rungen, einen mangelhaften Anstrich oder gestalterische Mangel, lie-
gen bei etwa einem Drittel der Gebaude vor. und bei immerhin rund
einem Viertel der Geb&dude wurde angegeben, dass die Fassade
feuchte Stellen oder Risshildungen etc. aufweist bzw. gréRere Putz-
abplatzungen vorhanden sind. Bei diesen Gebauden ist somit eindeu-
tig Handlungsbedarf gegeben. In den meisten Fallen sollte damit dann
auch eine energetische Verbesserung der Aul3enwénde einhergehen.

Bei der Beurteilung der Zugangs- und Auf3enbereiche sind 39 % der
Gebaude mangelfrei. Weitere 28 % der Gebaude weist geringe opti-
sche Mangel auf und ebenfalls 28 % hat beschadigte oder ungleiche
Belage. Bei zwei Gebauden wurden gar substanzielle Mangel ange-
geben.

Am schlechtesten wird mit Abstand der Zustand im Bereich der Wér-
medammung eingestuft. Gerade mal 11 % der Gebaude verfligen
Uber eine ausreichende Warmedammung. Bei ebenfalls 11 % der Ge-
baude ist zwar eine Warmedammung vorhanden, jedoch entspricht
diese nicht dem heutigen Standard. Bei einer eindeutigen Mehrheit
der Gebéaude, etwa 77 %, besteht dringender Handlungsbedarf hin-
sichtlich der Warmedammung, da diese gar nicht oder nur in Teilen
vorhanden ist.

Wohnungsqualitat

Um einen Uberblick {iber die Wohnungsqualitat im Untersuchungsge-
biet zu erhalten, wurden die Bewohner gebeten, ihre Wohnungen
nach unterschiedlichen Kriterien zu bewerten. Im Zuge dessen wurde
nach Méangeln am Wohnungsgrundriss bzw. -abschluss, nach dem
Zustand der Sanitarausstattung, nach den Fenstern und den Elektro-
installationen sowie nach der Heizung gefragt.

Insgesamt liegen zu 34 Wohnungen ausgefiillte Fragebdgen vor. Sie
verfugen alle Uber einen ordentlichen Wohnungsabschluss. Nach
Aussagen der Bewohner sind 23 Wohnungen mit ausreichend groRen
Zimmern ausgestattet und weisen zudem keine Bodenverséatze sowie
keine unndétigen Flure auf. 6 Wohnungen dahingegen sind durch meh-
rere kleine Raume, steile Treppen oder unterschiedliche Bodenhghen
(Stufen) charakterisiert.

Beim Zustand der Sanitéreinrichtung bewerten 36 % der Befragten
ihre Anlagen als neuwertig, wéahrend die restlichen 64 % ihre Ausstat-
tung als veraltet ansehen, in einem Fall ist sogar kein Bad vorhanden.
Somit sind nur 12 Wohnungen mit einem modernen separaten Bade-
zimmer inklusive Badewanne, Dusche und WC ausgestattet und 21
Wohnungen besitzen eine veraltete Ausstattung (> 20 Jahre) oder mit
geringen Verschleil3erscheinungen.
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Schlechter wird der Zustand der Heizungen beurteilt. In nur einem
Drittel der Wohnungen wird die Heizung als neuwertig eingestuft. Da-
hingegen werden bei 56 % der Wohnungen die Heizungen als veraltet
angesehen. Zudem werden 12 % der Wohnungen uberwiegend mit
Einzeldfen beheizt.

Zustand der Wohnungen

Insgesamt
Wohnungsabschluss vorhganden? 34
alle Zimmer enschlieRlich Bad / Toilette innerhalb der Wohnung( 34 100%
einzelne Zimmer oder Bad / Toilette au3erhalb der Wohnung 0 : 0%
Grundriss 32
optische Unversehrtheit / ausreichend groRe Zimmer / keine Bodenverséatze / keine unnétigen Flure| 23 72%
mehrere kleine Raume / steile Treppen / unterschiedliche Bodenhéhen (Stufen) 19%
zu kleine Zimmer / gerine Raumhdhen L%
Sanitdranlagen 33
neuw ertiges, separates Badezimmer / Badew anne bzw . Dusche und WC vorhanden| 12 36%
Ausstattung alter als 20 Jahre / geringe VerschleiRerscheinungen| 20 61%
keine Badew anne oder Dusche vorhanden / erhebliche Mangel / kein separates Badezimmer 1 . 3%
Fenster 34
neuw ertiges Isolierglasfenster (nicht alter als 10 Jahre) 7 21%
veraltete Isolierglasfenster / Doppelfenster mit Einfachverglasung / geringe Mangel| 25 74%
Einfachscheibenverglasung / mehrere schadhafte Fenster 2 6%
Elektroinstallation 33 :
neuw ertige Elektroinstallationen / Einzelsicherung / FI-Schutzschalter vorhanden| 23 70%
veraltete Leitungen unter Putz / keine Einzelsicherungen / w enig Steckdosen 21%
Aufputzleitungen (Leitungen verlaufen sichtbar) / offen liegender Zahler / veraltete Sicherungen 3 9%
Heizung 34
neuw ertige Heizung ( nicht alter als 10 Jahre) oder Passivhaus| 11 32%
veraltete Zentralheizung / Kachelofen / Nachtspeicheréfen| 19 56%
Uberw iegend Einzelofen / unbeheizte Zimmer / keine Heizung| 4 12%

Die vorhandenen Fenster figen sich in ihrer Bewertung in das bishe-
rige Gesamtbild ein. In 21 % der Wohnungen sind moderne Isolier-
glasfenster verbaut, wahrend 74 % der Wohnungen uber bereits ver-
altete Isolierglasfenster oder Doppelfenster mit Einfachverglasung
verfiigen. In zwei Wohnungen liegt sogar nur eine Einfachscheiben-
verglasung vor. So kann jedoch gerade im Bereich der Fenster mit re-
lativ wenig Aufwand und Kosten viel Energie eingespart werden. Zu-
dem schitzen moderne Isolierglasfenster vor Verkehrslarm.

Deutlich aus dem Rahmen féllt dagegen die Beurteilung des Zustands
der Elektroinstallationen. Dieser wird als Giberwiegend positiv beurteilt.
Nach Angaben der Bewohner besitzen 70 % der Wohnungen moder-
ne Installationen. Immerhin 21 % weisen hinsichtlich dessen geringe
Méngel auf. Als schlecht ist der Zustand in drei Wohnungen eingestuft
worden. Es ist jedoch zu beachten, dass die Einschatzungen der Be-
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5.5 Betriebsstruktur

wohner beziiglich der Qualitat der Elektroinstallationen héchstwahr-
scheinlich andere Ergebnisse liefern, als eine Beurteilung durch einen
Fachmann.

Im Allgemeinen zeigen die Ergebnisse der quantitativen Analyse,
dass im Hinblick auf die Wohnverhéltnisse im Untersuchungsgebiet
ein deutlicher Sanierungsbedarf besteht. Dieser ist natirlich betref-
fend der verschiedenen Bereiche (Sanitarausstattung, Heizung, Fens-
ter und Elektroinstallationen) unterschiedlich stark ausgepragt. Im-
merhin halt jedoch die Halfte der Bewohner eine Verbesserung der
Wohnverhaltnisse im Zuge der Sanierung fur winschenswert.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 12 Betriebe im Rahmen
der Befragung ermittelt. Ein Drittel davon ist dem Bereich Handwerk /
Produktion zuzuordnen und funf Betriebe dem Dienstleistungssektor.
Weiterhin haben 2 Ladengeschafte und ein Gastronomiebetrieb auf
die Befragung geantwortet. Allerdings haben von diesen 12 Betrieben
nur 8 den Fragebogen vollstandig ausgefillt. Insofern kénnen nur an-
satzweise Aussagen zu den betrieblich relevanten Eckdaten gemacht
werden. Weitergehende statistische Analysen sind auf Grund der ge-
ringen Datenlage nicht mdglich.

75 % der Betriebe unterhalten ihre Betriebsraume im Erdgeschoss,
der Rest belegt mehr oder weniger das Gesamtgebaude. Nach eige-
nen Angaben betragt die Betriebsflache in der Halfte der Falle unter
100 m2. Befragt nach der Dauer der Ortsanséassigkeit gaben 6 der 8
Betriebe an, dass sie sich bereits zwischen 5 und 20 Jahren am Ort
befinden.

Der Zustand der Betriebsraume wird von zwei Dritteln als modern und
heutigen Anspriichen gentigend eingestuft. Das kdnnte darauf hindeu-
ten, dass im Bereich der Gewerberdume eher Modernisierungsmal-
nahmen durchgefihrt wurden, als in den Ubrigen Teilen des Geb&u-
des.

5.6 Wohnzufriedenheit

Neben dem direkten Wohnbereich der eigenen bzw. gemieteten
Wohnung ist auch die Struktur und Gestaltung des Wohnumfeldes
ausschlaggebend fiir die Zufriedenheit der Bewohner mit den Wohn-
bedingungen. Auch eine komplett sanierte Wohnung kann enorme
Méngel in der Wohnqualitat aufweisen, wenn im Nahbereich Defizite
vorhanden sind. Um sowohl mdgliche Problembereiche als auch
Gunstfaktoren des Wohnumfeldes herausfinden zu kénnen, wurden
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die Beteiligten um eine Bewertung ihres Wohnumfeldes nach Schul-
noten zwischen ,eins“ und ,funf* gebeten. Dabei wurde unterschieden
zwischen den das unmittelbare Wohnumfeld betreffenden Bereichen
und den eher auf die Gesamtgemeinde bezogenen Einrichtungen und
Angeboten. Die jeweiligen Benotungen sind in den folgenden Grafiken
wiedergegeben.

Wohnumfeld Sehr gut Gut Befriedigend = Ausreichend Mangelhaft

gemeinsame Bereiche im Haus 7 24,1% 13 44,8% 7 24,1% 1 3,4% 1 3,4%
Nachbarschaft, Zusammenleben 7 22,6% 18 58,1% 3 9,7% 1 3,2% 2 6,5%
Aufenthaltsbereiche auRerhalb Haus 7 22,6% 9 29,0% 7 22,6% 6 19,4% 2 6,5%
Verkehrssituation vorm Haus 1 3,1% 4 12,5% 10 31,3% 7 21,9% 10 31,3%
Parkmoglichkeiten vorm Haus 7 22,6% 9 29,0% 5 16,1% 3 9,7% 7 22,6%
Erreichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel 8 26,7% 13 43,3% 7 23,3% 2 6,7% 0 0,0%

20

18

16

14

12

10

H Sehrgut

Gut

Befriedigend

Ausreichend

® Mangelhaft

gemeinsame Bereiche im Nachbarschaft,
Haus Zusammenleben

Aufenthaltsbereiche  Verkehrssituation vorm Parkmdoglichkeiten vorm Erreichbarkeit
auRerhalb Haus Haus Haus offentlicher
Verkehrsmittel

Auf den ersten Blick zeigt sich, dass die Bereiche, auf die die Bewoh-
ner selbst einen gewissen Einfluss haben (gemeinsame Bereiche im
Haus, nachbarschaftliches Zusammenleben) sehr deutlich positiv be-
urteilt werden. Hier dominieren mit 68 % bzw. 80 % die Noten sehr gut
und gut. Bereits die Aufenthaltsbereiche um das Haus zeigen eine
deutlichere Spreizung der Beurteilungen. Dennoch wird auch dieser
Punkt zu Uber 50 % mit 1 oder 2 beurteilt. Aber rund ein Viertel der
Befragten vergibt hierfur bereits die Noten ausreichend und mangel-
haft.

Die Beurteilung der Verkehrssituation vorm Haus wird mehrheitlich kri-
tisch beurteilt. Zwar vergeben immer noch rund 31 % die Note befrie-
digend, aber rund 53 % urteilen mit ungenugend und mangelhaft. Hier
kommt schon zum Ausdruck, dass die Befragten vor allem unter dem
Verkehrslarm, aber auch der Abgasbelastung leiden. Dieses Thema
wurde auch bei der Mdéglichkeit zur Abgabe eines freien Kommentars
wiederholt angesprochen.
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Noch starker lauft die Beurteilung der unmittelbaren Parkplatzsituation
um das Wohnhaus bei den Befragten auseinander. Wahrend uber die
Halfte die Parkmdoglichkeiten mit sehr gut und gut bewerten, ist ein
Drittel der Meinung, dass sie ausreichend und mangelhaft sind. Die
Beantwortung dieser Frage hangt folgerichtig stark vom Standort der
Wohnung ab. Im unmittelbaren Umfeld der Hauptstralle kommt man
diesbeziiglich zu einer deutlich negativeren Beurteilung als in den et-
was weiter entfernten Quartieren. Insgesamt wird jedoch deutlich,
dass fur die Bewohner das Thema Parkierung ein wichtiges Thema
ist, zu dessen Losung auch die Sanierung im Rahmen der gegebenen
Mdglichkeiten beitragen muss.

SchlieRlich wurde noch nach der Erreichbarkeit von offentlichen Ver-
kehrsmitteln gefragt. Diese wird mit 70 % als sehr gut und gut beur-
teilt, weitere 23 % finden sie immerhin noch befriedigend.

Einzelbewertung Sehr gut Gut Befriedigend  Ausreichend Mangelhaft
Grunflachen und Platze 1 3,8% 7 26,9% 8 30,8% 4 15,4% 6 23,1%
Freiflachen und Spielplatze fur Kinder 3 11,5% 4 15,4% 10 38,5% 3 11,5% 6 23,1%
Bedingungen fir FuBganger und Radfahrer 4 14,3% 4 14,3% 13 46,4% 7 25,0% 0
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungsangebot 5 16,7% 20 66,7% 5 16,7% 0 0
Freizeitangebote 3 12,0% 12 48,0% 8 32,0% 0 2 8,0%
Einrichtungen und Angebote fiir dltere Menschen 5 20,0% 12 48,0% 7 28,0% 1 4,0% 0
Einrichtungen u. Angebote fir Kinder / Jugendliche 1 5,0% 3 15,0% 10 50,0% 6 30,0% 0
Sicherheit und Ordnung im Viertel 5 20,0% 6 24,0% 12 48,0% 2 8,0% 0
Zusammenleben versch. Bevolkerungsgruppen 4 16,7% 8 33,3% 10 41,7% 1 4,2% 1 4,2%
Beleuchtungsqualitat von StraBen und Platzen 4 13,3% 11 36,7% 8 26,7% 6 20,0% 1 3,3%

20

15

H Sehrgut

10

Gut

Befriedigend

Ausreichend

B Mangelhaft

Eines der Sanierungsziele liegt ja in der Aufwertung eines 6ffentlichen
Grunraums. Es wurde deshalb auch gefragt, wie die Bewohner die
vorhandenen Grunflachen und Platze beurteilen. Die Antworten hierzu
decken wieder nahezu das gesamte Notenspektrum ab, mit dem Er-
gebnis, dass sich eine Durchschnittsnote von 3,3 ergibt. Nahezu zu
demselben Ergebnis kommt die Einschatzung der Freiflachen und
Spielplatze fur Kinder. Mit einer Durchschnittsnote von 3,2 ist es fast
deckungsgleich. Es besteht also die Hoffnung, dass nach Durchfih-
rung der Sanierung eine bessere Beurteilung abgegeben wirde.
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Geringfligig besser, aber auch ohne eindeutigen Trend zur einen oder
anderen Richtung werden die Bedingungen fur Radfahrer und Fufl3-
ganger beurteilt. Immerhin wurde auf diese Frage nicht einmal die die
Note mangelhaft vergeben.

Deutlich anders zeigt sich das Bild auf die Frage nach den Einkaufs-
maoglichkeiten. Rund 83 % der Befragten halten diese fur sehr gut und
gut. Hier wird deutlich, dass die Gemeinde Frickenhausen in den letz-
ten Jahren sehr viel in diesem Bereich getan hat. Durch die Quartier-
sentwicklung in der Mittleren Strae und einer weiteren Ausweitung
des Angebots vor allem im Dienstleistungsbereich kann diese positive
Einschéatzung weiter gestarkt werden.

Bezlglich der Freizeitangebote allgemein ergibt sich eine insgesamt
positive Beurteilung. 60 % haben mit sehr gut und gut geantwortet.
Die Durchschnittsnote betragt 2,2. Erst wenn man nach spezifischen
Angeboten fiir Altere und fur Jiingere Menschen unterscheidet, ergibt
sich ein differenzierteres Bild. Wahrend die Angebote fiir Altere in et-
wa gleich eingeschatzt werden, wie das Freizeitangebot insgesamt
und auch hier die Durchschnittsnote 2,2 betragt, Kommt es bei den
Angeboten fur Kinder und Jugendliche zu einer deutlichen Verschie-
bung in Richtung schlechtere Noten. 30 % halten die Angebote fir
ausreichend und 50 % finden sie befriedigend. Das fuhrt letztlich zu
einer Durchschnittsnote von 3,7. Erklaren lasst sich das sicher zum
Teil dadurch, dass die Fragebdgen in der Regel eher von Alteren
ausgefillt werden, die moglicherweise Uber die Angebote fur Kinder
und Jugendliche gar nicht richtig informiert sind. Eine direkte Anspra-
che dieser Altersgruppe ist leider Uber die Fragebogenaktion in der
Form kaum gegeben.

Die Frage nach Sicherheit und Ordnung im Viertel sowie das Zusam-
menleben verschiedener Bevolkerungsgruppen liefert wieder ein an-
nahernd gleiches Ergebnis. Dies hangt damit zusammen, dass beide
Begriffe in der Bevolkerung in engem Zusammenhang gesehen wer-
den. So beurteilen rund 45 % die Sicherheit und Ordnung im Viertel
mit sehr gut und gut und das Zusammenleben der verschiedenen Be-
volkerungsgruppen wird sogar von 50 % mit dieser Note versehen.

Die letzte Frage bezieht sich auf die Beleuchtungsqualitat der Straf3en
und Platze und steht damit inhaltlich in einem gewissen Zusammen-
hang mit den vorhergehenden. Auch sie zielt auf das subjektive Si-
cherheitsempfinden ab. Ahnlich wie bei der Frage nach den Freizeit-
angeboten allgemein und dann nach spezifischeren Angeboten,
kommt es auch hier zu einer Verschiebung der Beurteilung. So halten
immerhin die Halfte der Befragten die Beleuchtungsqualitat fur befrie-
digend oder schlechter.
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5.7 Offentlicher Raum

Aufgrund der direkten Lage der Gemeinde Frickenhausen an der
Bundessstralle B313 und der rdumlichen Nahe zur Autobahn A 8 ist
Frickenhausen gut an das Uberdrtliche StraRennetz angebunden. Die
LandesstraBe L 1250 durchquert die Gemeinde von Norden nach Si-
den und stellt eine direkte Verbindung an die Gemeinde Neuffen, so-
wie an die Stadt Nurtingen dar. Uber die KreisstraBe K 1239 erreicht
man in westlicher Richtung den Stadtteil Tischardt. Zusatzlich zweigt
die Beurener Stral3e in Linsenhofen von der Landesstralle L 1250 ab
und stellt eine direkte Anbindung an den Kurort Beuren dar.

Mit der L 1250 von Neuffen Uber Frickenhausen Richtung Nurtingen
ist die HaupterschlieBung des Ortes definiert. Die durch das Untersu-
chungsgebiet verlaufende HauptstraRe (L 1250) hat eine haupter-
schliefende Funktion fur die Gemeinde und ist dementsprechend
stark befahren. Die dortigen Anwohner sind daher in besonderem
Malfe von einwirkenden Larm- und Luftschadstoffen betroffen.

Eine definierte Ortsmitte mit entsprechender Funktion ist aktuell nicht
vorhanden. Es fehlt an qualitativen Aufenthaltsbereichen, Treffpunkten
und Kommunikationsrdaumen. Querungshilfen und ful3laufige Anbin-
dungen sind noch zu optimieren und auszubilden und Gefahrenstellen
zu reduzieren.

Ebenfalls bedarf es einer Losung fur den ruhenden Verkehr in der
Ortsmitte zur Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat.

5.8 Die Beteiligten: Einstellung, Mitwirkungsbereitschaft und Ab-
sichten

Der Erfolg einer SanierungsmalBnahme hangt ganz wesentlich von
den Maoglichkeiten und der Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten ab.
Ist bei Vorhandensein von Mangeln zwar in den meisten Fallen auch
die Bereitschaft zur Sanierung vorhanden, so muss hinsichtlich der
Moglichkeit der Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen unter-
schieden werden. Die Erfahrung hat gezeigt, dass in den meisten Fal-
len, in denen zur Beseitigung der Mangel ein geringer bis mittlerer In-
vestitionsaufwand erforderlich ist, mit einer kurzfristigen Realisierung
gerechnet werden kann. Soziale Harten und individuelle Probleme
missen im Rahmen der Sanierung berlcksichtigt und konzeptionell
eingearbeitet werden. Das Erreichen der Sanierungsziele soll dadurch
nicht behindert oder sogar verhindert werden.
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Die zukinftige Sanierung ,Ortskern IlI* soll und kann nicht gegen die
Birger, sondern nur zusammen mit den Burgern durchgefiihrt wer-
den. Aus diesem Grund war es ein Ziel der Vorbereitenden Untersu-
chungen, ein mogliches vorhandenes Misstrauen auszuloten und ggf.
bereits im Vorfeld der Sanierungsdurchfiihrung abzubauen oder nicht
zutreffende Auffassungen beziiglich der Sanierung richtig zu stellen
und bereits zu diesem frilhen Zeitpunkt Beteiligte fiir die Sanierungs-
durchfihrung zu gewinnen. Dazu wurden die Beteiligten vor Beginn
der Vorbereitenden Untersuchungen bereits zu einer ersten Informati-
onsveranstaltung eingeladen und nach dem Satzungsbeschluss fand
nochmals eine Veranstaltung statt, in der versucht wurde, zu informie-
ren sowie Sorgen und Befiirchtungen aufzufangen.

Im Rahmen der Befragung wurde versucht, die Mitwirkungsbereit-
schaft Uber eine zweistufige Abfrage zu erforschen. Zunachst wurden
die Eigentimer gefragt, ob sie sich grundsatzlich vorstellen kénnten,
mit Unterstitzung durch Foérdermittel an ihrem Geb&dude Baumalfl3-
nahmen durchzufiihren. Diese Frage wurde von 62,5 % mit ja beant-
wortet. Es kann vor diesem Hintergrund zunéchst von einer grund-
satzlich positiven Einstellung zur Sanierung ausgegangen werden.

Mit der nachsten Frage wurde dann nach konkreten Absichten der Ei-
gentimer gefragt. Dabei wurden die Antworten nochmals speziell auf
diejenigen Eigentimer heruntergebrochen, bei deren Gebauden
Uberhaupt Handlungsbedarf besteht.

Anteil nur Geb. mit

Handlungsabsicht Anzahl Anteil PN——
Verkauf 2 6,3% 6,5%
Abbruch 3 9,4% 9,7%
Modernisierung 14 43,8% 45,2%

Keine Verdanderung erwiinscht 7 21,9% 22,6%

Keine Veranderung erforderlich 1 3,1%

Unentschlossen 5 15,6% 16,1%
Gesamt 32 100,0% 100,0%

16%

10% Verkauf

Abbruch
B Modernisierung
= Keine Veranderung

erwiinscht

Unentschlossen
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Lediglich 23 % der Eigentiimer gaben an, dass sie keine Veranderung
an ihrem Geb&ude oder Grundstick wiinschen Dagegen hegen 45 %
die Absicht, ihr Gebaude zu modernisieren, 6 % denken an einen
Verkauf und 10 % tragen sich mit dem Gedanken, ihr Haus abzubre-
chen. Zusammen sind somit rund 61 % der Eigentiimer an einer kon-
kreten Mitwirkung interessiert. Bleiben noch 16 %, die noch unent-
schlossen sind und erst noch fiir die Sanierung gewonnen werden
mussen.

Selbstversténdlich wird nicht jeder der Eigentimer, die hier ein positi-
ves Votum abgegeben haben, dann auch tatsdchlich eine Realisie-
rung seiner Absichten angehen. Andererseits zeigt die Erfahrung,
dass mancher, der im Rahmen der Befragung noch geantwortet hat,
dass er keine Veranderung winscht, mit der Zeit dann doch bauliche
MaRnahmen durchzufiihren bereit ist.

Insgesamt lasst sich also festhalten, dass die Mitwirkungsbereitschaft
zumindest unter den Eigentiimern, die den Fragebogen ausgefullt zu-
rickgegeben haben, gegeben ist und die Sanierung vor diesem Hin-
tergrund durchgefiihrt werden kann.

Bezlglich der Wohnverhaltnisse in den einzelnen Wohneinheiten
wurden die Qualitdtsmerkmale bereits dargestellt. Auch konnte ge-
zeigt werden, dass von etwa der Halfte der Bewohner (Eigentiimer
und Mieter) eine Verbesserung gewinscht wird (vgl. S. 40). Dieser
von den Beteiligten geaul3erte Bedarf nach Wohnqualitatssteigerung
deckt sich mit den in der stadtebaulichen Analyse festgestellten Man-
geln.
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5.9 Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager

GemalR § 139 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 BauGB soll die
Kommune den 6ffentlichen Aufgabentrégern, deren Aufgabenbereiche
durch die Sanierung beriihrt werden kénnen, mdoglichst frihzeitig Ge-
legenheit zur Stellungnahme geben. In der Stellungnahme haben die
offentlichen Aufgabentrager Aufschluss tber von ihnen beabsichtigte
und bereits eingeleitete MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung
zu geben, welche fur die Sanierung bedeutsam sein kénnen. Darlber
hinaus sollen die o6ffentlichen Aufgabentréger gemal § 139 Abs. 1
BauGB die Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Er-
neuerungsmafnahmen im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben
unterstitzen.

Die Aufforderung zur Abgabe der Stellungnahme erfolgte mit Schrei-
ben vom 19.06.2017. Als Frist zur Abgabe der Stellungnahme wurde
der 04.08.2017 eingeraumt.

Insgesamt wurden 20 6ffentliche Aufgabentrager angeschrieben.

Als Ergebnis der Beteiligung lasst sich festhalten, dass insgesamt
keine Bedenken gegen die vorgeschlagene Sanierungsmalnahme
bestehen und die Hinweise und Anregungen mit den Analysen und
Planungen der STEG Ubereinstimmen.

Von den so angeschriebenen 6ffentlichen Aufgabentrdgern ha-
ben 17 geantwortet.

Drei Trager offentlicher Belange haben keine Antwort gegeben

= Gemeinde GroRRbettlingen
= Gemeinde Kohlberg
m Stadt Neuffen

Weder Bedenken noch Anregungen hatten sechs offentliche Auf-
gabentrager.

Gemeinde Beuren

Regierungsprésidium Stuttgart — Referat 22 — Stadte-
bauférderung

Vermdgen und Bau Amt Ludwigsburg

Stadt Nirtingen

Zweckverband Landeswasserversorgung

Gemeinde Grafenberg
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FairNetz GmbH
Antwort vom 29.06.2017

Netze BW GmbH
Antwort vom 06.07.2017

Wirttembergische Eisen-

bahn-Gesellschaft mbH
Antwort vom 14.07.2017

Von elf Behdrden wurden Stellungnahmen abgegeben. Diese sind
auszugsweise nachfolgend aufgefiihrt. Die vollstdndigen Stellung-
nahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind dem Anhang zu entnehmen. Teilweise gingen fachspezifische
Anregungen ein, welche in den Konzepten entsprechend bertck-
sichtigt werden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind bei Bedarf bzw. wenn gewiinscht im weiteren Verfahren
und bei konkreten MalRnahmen jeweils wieder zu beteiligen.

Weitere Verfahrensbeteiligung ist notwendig und erwiinscht.

Das Plangebiet ist teilweise mit Erdgas erschlossen

In diesem Bereich befinden sich Erdgasversorgungs-
und Netzanschlussleitungen der FairNetz GmbH, die im
Bestand zu beachten und ggf. zu sichern sind

Bitte weiterhin am Verfahren beteiligen und speziell in
die Planungs- und Koordinationsgespréche einbezie-
hen

Wichtige Hinweise in der Anlage

Weitere Verfahrensbeteiligung ist notwendig und erwiinscht.

Im Geltungsbereich befinden sich zahlreiche Anlagen
der Stromversorgung, diese sind bei Malihahmen zu
beriicksichtigen und ggf. zu sichern

Der Betrieb oder Bestand der Leitungen darf nicht ge-
fahrdet werden

Bei geplanten Baumstandorten sind die Abstande ge-
maf DIN 18920 einzuhalten

Festlegungen und Erneuerungsmaf3nahmen und Net-
zerweiterungen werden im Rahmen der jeweiligen
Ausbaumalinahme getroffen, wenn die entsprechenden
Detailplanungen vorliegen

Bitte um rechtzeitige Abstimmung

Hinweis, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet
sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten ak-
tuelle Planunterlagen bei der zustandigen Auskunfts-
stelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter StralRe 80-84,
71083 Herrenberg, Tel.: 07032 13233, Fax:
072191421396,

Email: leitungsauskunft-mitte @netze-bw.de anzufor-
dern bzw. sich solche zu beschaffen.

Keine weiteren Anregungen oder Bedenken

Weitere Verfahrensbeteiligung ist bei Bedarf erwiinscht.

Aus eisenbahntechnischer Sicht keine Einwendungen
Bitte um rechtzeitige Benachrichtigung, wenn es in die-
sem Zusammenhang zu Stral3ensperrungen oder Um-
leitungen kommen koénnte. Insbesondere die unmittel-
baren Bahniibergangsbereiche bedirfen bei jeglichen
Veranderungen/Bauaktivitaten einer genauen Betrach-
tung
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Handwerkskammer Region Weitere Verfahrensbeteiligung ist notwendig und erwiinscht.
Stuttgart m Beazliglich der genannten Verlagerung ,stérender Ge-
Antwort vom 14.07.2017 werbebetriebe wird gebeten im weiteren Verfahren
Rucksicht auf die Belange dieser bestehenden Gewer-
bebetriebe zu nehmen und eine Enge Absprache mit
tragfahigen Losungen anzustreben
m Seitens der Gemeinde sollten geeignete bezahlbare
Platze fur die zu verlagernden Betreibe zur Verfligung
gestellt werden.
= Bitte bei weiteren Uberlegungen prinzipiell auch die Be-
lange mittelsténdischer Handwerksbetreibe zu beriick-
sichtigen und dafiir Sorge zu tragen, dass im Rahmen
der Planungen sowohl Wohnnutzung als auch gewerb-
liche Nutzung vertraglich nebeneinander bestehen
kénnen.
m Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren

Regierungsprasidium Weitere Verfahrensbeteiligung ist erwiinscht.
Stuttgart Abteilung Wirt- Raumordnung

schaft und Infrastruktur =  Keine Anmerkungen

Umwelt
Naturschutz

= Keine Naturschutzgebiete und Flachen des Arten-
schutzprogramms betroffen

= Bei geplanten MaBnahmen ist der gesetzliche Arten-
schutz nach § 44 BNatSchG, inshesondere mogliche
Vorkommen von Flederm&usen, zu bertcksichtigen

= Verweis auf das Projekt ,Artenschutz am Haus*:
www.artenschutz-am-haus.de

m Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die
artenschutzrechtliche Prifung gem. 88 44 ff BNatSchG
obliegen grundsétzlich zunachst der unteren Natur-
schutzbehdrde

= Nur wenn eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich
ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungsprasidi-
um (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es sowohl fir
streng als auch fir nicht streng geschiitzte Arten einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

m FUr Ruckfragen an Frau Barbara Haas, Referat 56,
0711/904-15613,
barbara.haas@rps.bwl.de oder Frau Elisabeth Schaff-
ner-Singer, Referat 55, 0711/904-15503, elisa-
beth.schaeffner-singer@rps.bwl.de wenden

Hinweis

Bitte kunftig - soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des
Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017
mit jeweils aktuellem Formblatt
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Landratsamt Esslingen — Weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich

SG 511 — StraRenbauamt

= Keine Einwendungen oder Bedenken
Antwort vom 25.07.2017 m StralBenbauverwaltung des Landes sieht in nachster
Zeit keine baulichen MaRnahmen vor
m Die vorbereitenden Untersuchungen tangieren die
LandesstralBe L 1250. Daher sollte auch das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 47, Frau Neukamm
angehort werden. Das Regierungspréasidium, Frau
Neukamm hat eine Kopie dieses Schreibens erhalten.
Regierungsprasidium Frei- Weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich
burg — Landesamt fiir Geo- = Keine rechtlichen Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
logie, Rohstoffe und Berg- Regelungen
bau . I .
Antwort vom 31.07.2017 = Keine Beabsichtigten eigenen Planungen und Mal3-
nahmen
Geotechnik

Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Auenlehm unbekannter Méachtigkeit. Darunter
schlieRen die Gesteine der Opalinuston-Formation an
Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes sowie mit Auffillun-
gen vorangegangener Nutzungen, die womaglich nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen

Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatz-
lichen bautechnischen Erschwernissen fiihren

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein

Die Gesteine der Opalinuston-Formation sind generell
rutschempfindlich. Dies sollte beim Ausheben von brei-
ten oder tiefen Baugruben beriicksichtigt werden

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge weiterer
Planungen oder von Bauarbeiten werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Mineralische Rohstoffe

Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb bestehender
oder geplanter Wasserschutzgebiete
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
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Verband Region Stuttgart
Antwort vom 03.08.2017

Landesamt fir Denkmal-
pflege im Regierungsprasi-
dium Stuttgart

Antwort vom 03.08.2017

Bergbau
|

Bergbehordliche Belange werden nicht berthrt

Geotopschutz

Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
werden nicht tangiert

Allgemeine Hinweise

Verweis auf Merkblatt fiir Planungstrager — TOB-
Stellungnahmen des LGRB

Geologisches Kartenwerk unter

www.lgrb-bw.de

Geotop-Kataster unter
www.lgrb-bw.de/geotourismus/geotope

Weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich

Der vorbereitenden Untersuchungen fur das genannte
Gebiet stehen keine regionalplanerischen Ziele entge-
gen

Hinweis, dass die plausibilisierte Hochwassergefahren-
karte innerhalb des Untersuchungsgebietes einen
HQ100-Bereich darstellt

Weitere Verfahrensbeteiligung ist erwiinscht und im Einzelfall

notwendig

Das Untersuchungsgebiet umfasst jeweils inselfhaft
Teile des historischen Ortskerns von Frickenhausen
Das Gebiet beinhaltet drei Kulturdenkmale sowie einige
weitere, das Ortshild pragende und damit erhaltenswer-
te Gebaude

Genauere Informationen, wie z. B. der Werteplan; fin-
den sich in der Anlage

Folgende Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege befinden sich im Untersuchungsgebiet:

- KelterstraRe 1, 3 (vor dem Gebaude):
Steintrog mit gusseiserner Pumpe, 19. Jahrhun-
dert.

- Mittlere StraR3e 1:
- Obere Stral3e 6

Folgende Gebdaude sind erhaltenswerte Geb&ude und
somit weitere wichtige Zeugen der Bau- und Sied-
lungsgeschichte in Frickenhausen. Als Ortsbild pragen-
de Architekturen sollten sie ebenfalls im Sinne einer er-
haltenden Erneuerung in die Planung einbezogen wer-
den. Die Bewahrung dieser Objekte ist zudem wichtig
fur die Einbettung der Kulturdenkmale in ein intaktes
und sinnstiftendes Umfeld und ortsgeschichtliche Ent-
wicklung von Frickenhausen vom Mittelalter bis ins 19.
Jahrhundert.
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- BachstralRe 5

- Bachstraf3e 8 und 10

- GartenstralRe 21

- HartliebstraRe 3, 3/1 und 5

- HauptstraBe 42

- Im Dorf 6, 6/1

- Im Géssle 14

- Mittlere StralRe 18

- ZiegeleistraBe 2

- ZiegeleistralBe 4

Aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege sind fol-
gende Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG/ Priffélle mit-
zuteilen:

- Mittelalterliche und frihzeitlicher Siedlungsbereich
Frickenhausen (Pruffall, Nr.1M)

- Ehemaliger Friedhof (Kulturdenkmal nach
82 DSchG, Nr. 6m)

- Abgegangenes Rathaus (Kulturdenkmal nach
§2 DSchG, Nr. 7M)

Dabei handelt es sich insbesondere bei den arch&olo-
gischen Kulturdenkmalen, gemaf § 2 DSchG, um Ob-
jekte, deren Erhalt grundséatzlich anzustreben ist.

Die Pruffalle missen im Einzelfall noch gepruft werden
BaumalRnahmen in bislang nicht tief greifend gestorten
Arealen samtlicher kartierten Denkmal- und Priffallfla-
chen bedirfen der denkmalschutzrechtlichen Geneh-
migung. Kann der Erhalt von Kulturdenkmalen im
Rahmen einer Abwagung konkurrierender Belange
nicht erreicht werden, kénnen wissenschaftliche Doku-
mentationen oder Grabungen (gegebenenfalls zu Las-
ten und auf Kosten von Investoren) notwendig werden.
Geplante MaRnahmen sollten friihzeitig zur Abstim-
mung bei der Archéologischen Denkmalpflege, vertre-
ten durch Frau Dr. Dorothee Brenner eingereicht wer-
den.

Sollten bei der Durchfuihrung der vorgesehenen Arbei-
ten archéologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrden oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege bittet Sie abschlie-
Bend darum, die oben genannten Kulturdenkmale, die
Hinweise auf erhaltenswerte Gebdude sowie die Hin-
weise zur archaologischen Denkmalpflege nachricht-
lich in Ihre Planung zu tbernehmen und gem. 8 136 (4)
BauGB dem offentlichen Erhaltungsinteresse bei lhren
stadtebaulichen SanierungsmafRhahmen Rechnung zu
tragen.

Bitte informieren Sie uns Uber das Ergebnis Ihrer vor-
bereitenden Untersuchungen. Fiir die Uberlassung ei-
nes Exemplars des Berichtes sind wir Ihnen dankbar.
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Landratsamt Esslingen Ge- Weitere Verfahrensbeteiligung ist erwiinscht und im Einzelfall

samt-Stellungnahme notwendig
Antwort vom 04.08.2017

Naturschutz
Sachbearbeiter: Herr Dr. Bauer, Telefon 0711 3902-2467

Es ist zu prifen, ob Lebensstatten der streng geschutz-
ten Arten aus dem Anhang IV der FFH Richtlinie oder
einheimische Vogelarten im Gebiet vorhanden sind und
von den Planungen betroffen sein kdnnten
Insbesondere ist zu prifen, ob entsprechende Lebens-
statten in Gebauden vorhanden sind

Amt flr Geoinformation und Vermessung
Sachbearbeiter: Frau Blocher, Telefon 0711 3902-41367

Im Abgrenzungsplan sidlicher Teil fehlen sudlich da-
von die neue Flurstiicksbildung und Gebaudeaufnahme
laut Veranderungsnachweise 2013/4 und 2016/12 und
die Flurstiicksnummer der Steinach 121/9.

Im noérdlichen Teil ist die Flurstiicksnummer verdeckt.
Bei Flurstiick 163 fehlt die Klassifizierung L 1250 und
bei Flurstiick 112 die Klassifizierung K1239.

Die nordlich angrenzenden Flurstiicke 626, 631 und
634/3 sind noch darzustellen.

Samtliche Gebaude der Flursticke 160, 160/1 und
160/2 fehlen.

Die Flursticksnummern 83/5, 57/2, 142/2, 181, 2739/9
sind durch Planzeichen verdeckt. Die Flurstiicksnum-
mern der Steinach 121/9 sind durch Planzeichen ver-
deckt.

Die Flursticksnummern der Steinach 121/9 und die
Klassifizierung WA 2 sind noch anzugeben.

Bei der Tischardter Stral3e fehlt die Flursticksnummer
2739/1 und die Klassifizierung K1239

Der Vermerk Grundlage: Automatisierte Liegenschafts-
karte (ALK®), tt.mm.jjjj (Tag.Monat.Jahr); © Landrats-
amt Esslingen, Amt fir Geoinformation und Vermes-
sung (www.landkreis-esslingen.de) ist noch anzubrin-
gen.

Wir empfehlen den Plan in diesen Punkten noch zu er-
ganzen beziehungsweise zu berichtigen

StralRenverkehrsbehorde
Sachbearbeiter: Herr Ricker, Telefon 0711 3902-42711

Grundsétzlich keine Bedenken
Sobald verkehrsrechtliche Belange betroffen sind, wird
um rechtzeitige Beteiligung gebeten
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Stral3enverwaltung
Sachbearbeiterin: Frau Humpf, Telefon 0711 3902-1151

Das Gebiet liegt im ErschlieBungsbereich (ODE) der
Ortsdurchfahrt Frickenhausen an der L 1250

Keine Einwande oder Bedenken
StralRenbauverwaltung des Landes sieht in nachster
Zeit keine baulichen Manahmen vor.

Die vorbereitenden Untersuchungen tangieren die Lan-
desstral3e L 1250. Daher sollte auch das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Referat 47, Frau Neukamm ange-
hort werden.

Gewerbeaufsicht
Sachbearbeiterin: Frau Stegmann, Telefon 0711 3902-1410

Grundsatzlich keine Bedenken

Es werden keine mittelbaren und unmittelbaren Inte-
ressen berlhrt

Veréanderungswiinsche, die die Planung beeinflussen
koénnten, kbnnen ebenfalls ausgeschlossen werden
Gemal der Larmaktionsplanung der VVVG Nurtingen
sind die an die Hauptstral3e grenzenden Gebauderei-
hen vermehrt mit StralBenverkehrslarm belastet. Es ist
zu erwarten, dass in diesen Bereichen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
fur alle Gebietstypen, die dem Wohnen dienen, Uber-
schritten werden. Die Larmproblematik an den Ver-
kehrswegen im Untersuchungsgebiet ist im weiteren
Verfahren zu bertcksichtigen.

Hinweis in diesem Zusammenhang vorsorglich, dass in
hochbelasteten Bereichen mit gesundheitsgefahrdeten
Pegeln von groRer 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
die Planungsfreiheit fur die Ausweisung von neuen
Wohnnutzungen faktisch nicht mehr gegeben ist

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Sachbearbeiterin: Frau Dr. Baier, Telefon 0711 3902-2490
Oberirdische Gewasser

Der Planungsbereich liegt zum Teil direkt an der Stein-
ach. Der Gewasserrandstreifen von 5 m — gemessen
ab Mittewasserlinie — ist hier von baulichen Anlagen al-
ler Art sowie Gelandeauffullungen frei zu halten

Eine innerortliche 6kologische Aufwertung der Steinach
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat ist wiinschens-
wert

Steinach, Klemmerbach und Schrotentobel treten bei
Hochwasser zum Teil Uber die Ufer, sodass im Ent-
wicklungsbereich liegende Flurstlicke teilweise tberflu-
tet werden
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Zusammenfassung

= Auf HQ100 Flachen ist die Errichtung baulicher Anla-
gen untersagt. In bei Extremhochwasser betroffenen
Bereichen ist das Schadensrisiko durch hochwasser-
angepasste Bauweise zu minimieren.

Abwasserleitungen, Regenwasserbehandlung, Abwasserreinigung
Sachbearbeiter: Herr Schunn, Telefon 0711 3902-2485
m  Hinweis zur Beriicksichtigung und Anwendung der Re-
gelungen nach § 55 Absatz 2 WGG sowie der Verord-
nung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Giber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Grundwasser
Sachbearbeiter: Herr Gotzelmann, Telefon 0711 3902-2482
m Bei BaumalRnahmen, die tiefer reichen als die bisheri-
gen Grundungen, ist eine hydrogeologische Erkundung
durchzufiihren
m  Sofern von neuen BaumafRnahmen Grundwasser er-
schlossen wird, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzu-
fuhren

Bodenschutz- und Altlastenkataster
Sachbearbeiterin: Frau Bleyer, Telefon 0711 3902-2489
m Folgende Standorte die im Bodenschutz- und Altlasten-
kataster erfasst sind befinden sich im Untersuchungs-
gebiet
- AS Hauptstral3e 21, BAK Obj.Nr. 2366
- AS HauptstraRe 24, BAK Obj.Nr. 2383

- AA Aufflllplatz hinter dem alten Friedhof, BAK
Obj.Nr. 2416

Die Altlastenthematik ist im weiteren Verlauf entsprechend zu be-
ricksichtigen. Eine detaillierte Stellungnahme hierzu erfolgt im
weiteren Verfahren

Aus den Anmerkungen der offentlichen Aufgabentréger geht hervor,
welche Belange einzelner Fachbereiche durch die Sanierung be-
troffen werden.

Die Aufgabentrager sind weiterhin an den MaRnahmen zu beteili-
gen, sofern sie das in lhrer Stellungnahme geauf3ert haben.

Dabei ist anzumerken, dass sich die einzelnen Belange unter-
schiedlicher Aufgabentrager teilweise Uberschneiden. Bei Malfl3-
nahmen die einen Uberschneidungsbereich von mehreren Aufga-
bentragern betreffen, sind diese gegeneinander abzuwagen.
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6 Sozialplan

6.1 Vorbemerkungen

Sofern Auswirkungen auf Sanierungsbetroffene durch die Ziele der
Neuordnungskonzeption — auch in Einzelféllen — auftreten, gibt das
Baugesetzbuch das Instrument des Sozialplanes vor. Danach sind
sozialplanerische Maflinahmen bereits dann vorzubereiten und durch-
zuftihren, wenn sich nach dem Stand der Vorbereitung einer stadte-
baulichen Sanierungsmafinahme hierfir ein Erfordernis ergibt. Die
Regelung Uber den Inhalt von Sozialplanen (8 180 Abs. 1 BauGB)
fordert die schriftliche Darstellung der Ergebnisse der Erdrterung mit
den Betroffenen, des Ergebnisses der Prifung geeigneter MalRnah-
men zur Vermeidung von Nachteilen und der voraussichtlich in Be-
tracht zu ziehenden MalRhahmen der Gemeinde, sowie die Mdoglich-
keit ihrer Verwirklichung. Weiter besteht die Pflicht, den Sozialplan
falls erforderlich zu aktualisieren (Fortschreibung).

Auf der Grundlage dieser Erdrterung hat die Gemeinde die Betroffe-
nen in ihren eigenen Bemuhungen zu unterstutzen und mitzuhelfen,
um ggf. auftretende nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder zu
mindern. Insbesondere dann, wenn zum Beispiel ein Wohnungswech-
sel oder die Auslagerung eines Betriebes erforderlich werden.

Neben den oben genannten Instrumentarien des Baugesetzbuches
stehen der Gemeinde hier weitere Moglichkeiten zur Verfugung. Eine
wichtige Rolle spielt dabei eine stdndige Beratung und Unterstitzung
beim Bemihen, Mittel aus anderen Programmen oder auf Grund an-
derer Gesetze zu erhalten. So zum Beispiel:

m  Mittel zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus bei

Neubaumalinahmen,

m Leistungen nach dem SGB X und XIl,

m Leistungen nach dem Wohngeldgesetz.
Letztlich bedeutet dies, dass der Erfolg einer Sanierungsmaf3nahme
nicht nur daran zu messen ist, was erreicht wurde, sondern auch wie
es erreicht wurde. In die personlichen und existenziellen Lebensum-
sténde der Beteiligten soll, falls es sich nicht vermeiden lasst, még-
lichst ,sanft” eingegriffen werden.

Um dabei Harten zu vermeiden ist es erforderlich, einen maoglichst
engen Kontakt zwischen der Gemeinde bzw. ihrem Beauftragten und
den Beteiligten herzustellen. In der Regel bedarf das Bemihen um
befriedigende Ldsungsmdoglichkeiten Engagement, Umsicht, Geduld
und planerische Beweglichkeit hinsichtlich der zeitlichen Abfolge.
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6.2 Die Sanierungsbetroffenen

Im Rahmen der vorbereitenden Phase kénnen explizite Einzelmal3-
nahmen noch nicht endgltig festgelegt werden. Aus diesem Grund
kann nur der voraussichtliche Personenkreis beschrieben werden, der
unter Umstanden von der Durchfiihrung der MaBnahmen der stadte-
baulichen Erneuerung nachteilig betroffen sein kénnte.

Aufgrund von Erfahrungen in anderen Sanierungsgebieten sind haufig
nachstehende Personengruppen betroffen:

= Altere Bewohner und Rentner/-innen
Es ist bekannt, dass mit zunehmendem Alter die Bereitschaft,
Veranderungen der Lebensverhaltnisse zu akzeptieren, schwin-
det. Besonders bei langer Wohndauer kann insbesondere alteren
Bewohnern ein Umzug kaum noch zugemutet werden. Eigenti-
mer héheren Alters sind in der Regel nicht in der Lage und in
manchen Fallen auch nicht bereit, das fur die erforderlichen Mal3-
nahmen bendtigte Eigenkapital aufzubringen.

= Mieter- und Eigentimerhaushalte mit geringen

finanziellen Mitteln

Nicht selten ist mit der Modernisierung einer Mietwohnung eine
entsprechende Mieterhéhung oder bei umfassender Modernisie-
rung eine Umsetzung in eine andere Wohnung verbunden. Dies
bedeutet fur die Betroffenen eine erhebliche Einschrankung des
Lebensstandards bzw. einen héheren Mietzins.

Zwar werden in der Regel gewisse Einschrankungen fir die Ver-
besserung der Wohnverhaltnisse akzeptiert, doch diurfen diese ein
angemessenes Mal3 nicht Gberschreiten. In besonderen Féllen ist
dieses Mafl3 durch Inanspruchnahme von Leistungen nach dem
Wohngeldgesetz zu reduzieren.

Bei Eigentiimern aus dieser Personengruppe besteht haufig der
Wunsch nach Verbesserung der Wohnverhéltnisse. Es wird je-
doch haufig keine Moglichkeit gesehen, die Mittel zur Finanzie-
rung des Eigenanteils aufzubringen. In vielen Fallen kann ein
Ausweg in einem erhdhten Anteil an Eigenleistungen bei der Bau-
ausfuhrung gesucht werden.

Die finanzielle Situation der Betroffenen kann im Vorfeld nicht beurteilt
werden. Sie ist nur indirekt und unter Vorbehalt der Mitwirkungsbereit-
schaft an den Malnahmen der stadtebaulichen Erneuerung abzu-
schéatzen, welche — wie bereits im Text dargestellt — Gberwiegend po-
sitiv ist.
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= Bewohner auslandischer Herkunft

Die Erfahrungen in zahlreichen anderen Gebieten der stadtebauli-
chen Erneuerung haben gezeigt, dass insbesondere bei Personen
mit Migrationshintergrund ein intensiverer Aufklarungsbedarf so-
wie ein besonderer Unterstiitzungsbedarf bestehen. Diese Perso-
nengruppen bewohnen haufig sanierungsbedurftige Gebaude und
haben Interesse daran diese im Rahmen ihrer Mdglichkeiten zu
modernisieren.

Bei der Sanierungsdurchfiihrung ist ggf. ein erhéhter Beratungs-
und Unterstitzungsbedarf dieser Personengruppe zu beachten.

m Betroffene Betriebe
Im Untersuchungsgebiet befinden sich vereinzelt Handels- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Handwerksbetriebe und gastrono-
mische Einrichtungen. Insbesondere in Bereichen mit einer Kon-
zentration solcherlei Betriebe ist bei der Umsetzung von gemeind-
lichen OrdnungsmalRnahmen eine enge Zusammenarbeit zwi-
schen der Gemeinde und den betroffenen Betrieben zur Gewahr-
leistung von Transparenz in der Durchfiihrung sowie der Vorbeu-
gung von Komplikationen fur den Erfolg der MaRnahmen unab-
dingbar. Betrieblichen Belange und Sanierungserfordernisse
mussen im Laufe des Verfahrens aufeinander abgestimmt wer-
den.

6.3 Grundsétze fur den Sozialplan

Aufgrund der Befragung der Betroffenen sind die oben beschriebenen
potenziellen Problemgruppen und auch ihre Einstellung zur Sanierung
annahernd und in erster Abschéatzung ermittelt. Da aber, wie bereits
erwahnt, der genaue Personenkreis noch ungenugend spezifiziert
werden kann, welcher im Rahmen der Durchfiihrung der Sanierung
ggf. nachteilig betroffen sein wird, kdnnen hier nur allgemeine
Grundsatze fur den Sozialplan dargestellt werden, die insbesondere
bei der Behandlung der beschriebenen Problemgruppen anzuwenden
sind:

= Die Neuordnungskonzepte sind orientiert an den Bedurf-
nissen und Maglichkeiten der Betroffenen zu entwickeln
und fortzuschreiben. Zur Gewahrleistung der erforderli-
chen Verfahrenstransparenz sind die Betroffenen laufend
in geeigneter Weise an der Entwicklung bzw. Fortschrei-
bung sowie Realisierung der Neuordnungskonzepte zu
beteiligen.

m Die vorhandenen sozialen Netzwerke und Bindungen der
im Gebiet lebenden Personen sind bei der Durchfiihrung
zu bericksichtigen. Eventuell notwendige Umsetzungen
von Bewohnern/-innen sollen méglichst innerhalb des
Quatrtiers erfolgen.

= Um einer uneinheitlichen Entwicklung der Bevolkerungs-
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struktur langfristig entgegenzuwirken, sind Wohnungen
und Wohnumfeld so zu gestalten, dass sie den Bedirfnis-
sen der unterschiedlichen Bevoélkerungsgruppen gerecht
werden. Hierbei sollte nicht ausschlief3lich auf die Beduirf-
nisse von Familien mit Kindern eingegangen werden,
sondern vielmehr soll ein angemessener Generationen-
Mix erklartes Ziel sein.

= Dem Wunsch alterer Bewohner in ihrer jetzigen Wohnung
zu bleiben, soll nur dann nicht entsprochen werden, wenn
wesentliche Ziele der Sanierung dem entgegenstehen
und andernfalls nicht erreicht werden kdnnen.

= Dem Erwerb von zum Abbruch vorgesehenen Gebauden
ist der Tausch gegen ein Ersatzobjekt bzw. die Regelung
Uber eine Vereinbarung tber Ordnungsmalnahmen vor-
zuziehen.

= Anstatt durch Modernisierungs- und Instandsetzungsge-
bote nach § 177 Abs. 1 BauGB sollen die erforderlichen
Mafinahmen auf freiwilliger Basis durch Modernisierungs-
und Instandsetzungsvereinbarungen nach 8 177 Abs. 4
und 5 BauGB herbeigefiihrt werden.

= Mietpreiserh6hungen nach erfolgten Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalnahmen, die mit 6ffentlichen Mit-
teln gefoérdert worden sind, sind in engen Grenzen zu hal-
ten. Einer Verdrangung der bisherigen Bewohner aus ih-
rem gewohnten Lebensumfeld ist entgegenzuwirken.

m Bei einer méglichen Umsetzung oder Auslagerung von
Betrieben ist insbesondere der Erhalt der Arbeitsplatze zu
beachten. Als vorrangige Aufgabe der Sanierung ist je-
doch die Existenzgrundlage der an ihrem Standort ver-
bleibenden Betriebe zu sichern.

Bei allen Problemen, die sich aus der Sanierungsdurchfihrung erge-

ben, stehen die Gemeinde und ihre Beauftragten den Betroffenen fur
Beratung und Hilfestellung zur Verfigung.
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7 Stadtebauliche Ziele und Sanierungskonzept

7.1 Allgemeine Sanierungsziele

Aufbauend auf der erarbeiteten stadtebaulichen Analyse wurde ein
Neuordnungskonzept entwickelt. Das Neuordnungskonzept zeigt zu-
nachst grundsatzliche Vorschlage zu einer zukunftsfahigen Innenent-
wicklung des Untersuchungsgebietes. Das Konzept gibt daher den
Rahmen fir eine kinftige SanierungsmafRnahme nach dem Besonde-
ren Stadtebaurecht des Baugesetzbuches vor.

Die Funktion des Gebietes ,Ortskern III“ als Wohnstandort soll im
Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung erhalten, gesichert und ge-
starkt werden. Eine Modernisierung bestehender Gebaude im Unter-
suchungsgebiet hat einen hohen Stellenwert. Bei der Modernisierung
wird empfohlen, hohe energetische MaRstdbe anzusetzen. Um die
Wohnfunktion im Untersuchungsgebiet zu starken wird zudem emp-
fohlen, Gebaude mit substanziellen Mangeln und nicht wirtschaftlich
nach- bzw. umnutzbare Gebéude abzubrechen. Insgesamt soll das
Wohnangebot und das Wohnumfeld qualitativ verbessert werden. Die
im Rahmen der Sanierung entstehenden und bereits bestehenden
Bauliicken werden zum einen zu einer maRvollen Steigerung des
Wohnangebotes und zum anderen zur Verbesserung der Situation
des ruhenden Verkehrs verwendet.

Folgende allgemeine Zielsetzungen wurden vom Gemeinderat verab-
schiedet.

m  Funktion des Gebietes ,Ortskern III“ als Wohnstandort er-
halten, starken und somit sichern.

m  Energetische und 6kologische Erneuerung des Gebaude-
bestands.

m  Gebaude mit substanziellen baulichen Mangeln sowie
nicht wirtschaftlich nach- bzw. umnutzbare Gebaude bzw.
Gebdaudeteile abbrechen und durch ortsgerechte Ersatz-
neubauten ersetzen.

= Insgesamt qualitative Verbesserung der Wohnangebots
und des Wohnumfelds.
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7.2 Besondere Sanierungsziele

Sicherung des Wohnungsbestandes / Verbesserung der
Wohnqualitét

Die Bestandsanalyse hat gezeigt, dass rund 78 % der Gebaude er-
hebliche bis substanzielle bauliche Mangel aufweisen. Hier sind drin-
gende Instandsetzungs- und Modernisierungsmaflinahmen der vor-
handenen Bausubstanz notwendig, um eine weitere Verschlechterung
zu verhindern.

Vereinzelte Wohngebaude und Nebengebaude sind substanziell ge-
fahrdet und eine Modernisierung ist nicht mehr sinnvoll. Bei einem
Abbruch der Gebaude ist darauf zu achten, dass sich die Ersatzge-
baude im Baukorper, der Gebaudehdhe und Gebaudestellung sowie
den Fassadendffnungen und Materialien harmonisch in das Ortsbild
einfigen. Vorstellbare ist eine Nutzungsanderung je nach zukinftigem
Bedarf.

Im Rahmen der stadtebaulichen Analyse wurden an einigen Gebdau-
den Mangel im Fassadenbereich festgestellt. Diese sollten im Zuge
einer Modernisierung behoben werden.

Im Zusammenhang mit der Sanierung und Modernisierung der Ge-
baude sollten auch die teilweise versiegelten privaten Hofflachen neu
strukturiert, gestaltet, entsiegelt und begriint werden. Eine Entsiege-
lung hat nicht nur gestalterische Vorteile, sondern auch funktionale,
da das Regenwasser vor Ort abflieen kann.

Die Modernisierung und mafvolle Erganzung des Wohnungsbestan-
des soll u.a. den demografischen Veranderungen Rechnung tragen.
Die beschriebenen Veradnderungen in der Bevdlkerungszusammen-
setzung, insbesondere Altersstruktur, fihren zu einer nachhaltigen
Veranderung der Nachfragestruktur auf dem Wohnungsmarkt. Eine
starke Zunahme é&lterer Menschen macht eine Anpassung des Woh-
nungsangebotes an die dadurch entstehenden Anforderungen not-
wendig.
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Aufwertung der ErschlieBungsbereiche, Verbesserung des An-
gebotes fur den ruhenden Verkehr

Die ErschlieBungsbereiche im Untersuchungsgebiet sind teilweise
aufgrund baulicher, funktionaler und gestalterischer Mangel erneue-
rungsbedirftig. Die Schaffung von qualifizierten Parkierungsfléachen ist
ein wichtiges Ziel, um den Parkdruck, besonders nach abgeschlosse-
ner Bebauung der vorhandenen Brachflachen, und die dadurch ent-
stehende Beeintrachtigung der StralRenrdume im Untersuchungsge-
biet zu minimieren.

Bei der Anlage der Parkierungsflachen und der Neugestaltung der
Stral3enrdaume ist auf eine sinnvolle, funktionale Zonierung zu achten.
Hierbei sind Materialwechsel im Bereich der Stra3enbelage, der Stell-
platzflachen, der Rinnsteine und Blrgersteige zur Verdeutlichung der
Zonierung sinnvoll.

Aufwertung und Sicherung der FreirGume

Die privaten Freiflachen im Untersuchungsgebiet sollen weitestge-
hend erhalten und gestaltet werden. Um eine zuséatzliche Flachenin-
anspruchnahme im AuRenbereich zu verhindern, sollen geeignete
Flachen im Untersuchungsgebiet im Sinne der Innenentwicklung neu-
geordnet und einer geeigneten Bebauung zugefuhrt werden. Dabei ist
auf die Maf3stablichkeit der Bebauung zu achten. Neue Gebaude sol-
len sich in ihrer Kubatur, Gestaltung und Nutzung in die Ortsstruktur
einfugen.

Die Freiflachen im Bereich des alten Friedhofs sind aufzuwerten und
zu gestalten, um die Aufenthaltsqualitéat zu steigern und einer drohen-
den, zeitlich bedingten Abwertung entgegenzuwirken. Eine Ausdeh-
nung der Grinflache in Richtung Steinach ist wiinschenswert.
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7.3 Entwicklungsschwerpunkte

Mit der Bindelung von Zielsetzungen in Entwicklungsschwerpunkten
sollen positive Effekte genutzt werden und eine zigige Umsetzung
angestrebt werden. Die jeweiligen Entwicklungsschwerpunkte sind im
Plan ,Neuordnungskonzept® verortet.

Entwicklungsschwerpunkt neues Wohn- und Geschaftsquartier

Im Bereich der Brachflache zwischen der Unteren Straf3e und der
Mittleren Stral3e ist ein neues Wohn- und Geschaftsquartier geplant.
Die unmittelbare Nachbarschaft des Areals zum Rathaus und dem
Rathausplatz machen es zu einer Schlisselprojekt welches das Po-
tenzial hat die gesamte Ortsmitte nachhaltig aufzuwerten.

Starkung der Zentrenfunktion,
Bindung und Ansiedlung von Blros, Gastronomie z.B.
Café, Arzten, Dienstleister

m  Schaffung von Wohnraum mit neuen Angeboten und Auf-
wertung des Umfeldes

= Neugestaltung Rathausplatz zur Steigerung der Aufent-
haltsqualitat, barrierefreier Zugang
Kommunikationsraum und Treffpunkt
Verbesserung der Parksituation
Erweiterung der TG mit 6ffentlichen Stellplatzen und Ver-
besserung des Verkehrsflusses mit getrennter Zu- und
Ausfahrt

Entwicklungsschwerpunkt Neues Wohn- und Blroquartier

Im Bereich ehemaliger Ochsen ist die Zielsetzung ein neues Wohn-
quartier.
m  Schaffung von Wohnraum mit durchmischten Wohnange-
boten
= Nutzung des Flachenpotenzials zur Nachverdichtung und
Belebung des Zentrums
Aufwertung des Wohnumfeldes und der Durchwegung
Auslagerung von stérendem Gewerbe
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Entwicklungsschwerpunkt Neues Wohnquartier

Ein neues Wohn- und Buroquartier ist im Bereich um die Hauptstr.,
Ziegelei- und Gartenstral3e geplant mit folgenden Zielsetzungen.

Schaffung von Wohnraum

Nutzung der Flachenpotenziale zur Nachverdichtung
Betreutes Wohnen

Aufwertung des Wohnumfeldes

Anbindung des Zentrums

Entwicklungsschwerpunkt Burgerpark ,,Griine Mitte“

Als Naherholungsgebiet soll zukinftig der Bereich ,Alter Friedhof” in
Verbindung mit dem angrenzenden Bach fungieren.

Umnutzung des ,alten Friedhofs*

Ausbildung eines Burgerpark

Neugestaltung, Sicherung und Aufwertung des Areals
Einrichten von Parkbereichen

Gestaltung von Nutzungszonen fir

unterschiedliche Zielgruppen

Erhohung der Sichtbarkeit des Baches

m Gestaltung der ErschlieBungsbereiche und Verbesserung
der An- und Einbindung des Areals

Zielsetzungen im gesamtgemeindlichen Kontext

Die Zielsetzungen sind aus dem Gemeindeentwicklungskonzept ab-
geleitet und tragen einen wichtigen Beitrag zur zukunftsfahigen Aus-
richtung der Gemeinde Frickenhausen. Drei Zukunftsprojekte aus
dem Gemeindeentwicklungskonzept sind im Untersuchungsgebiet
verortet und die Entwicklung soll mit dem Instrument der Sanierung
gesichert werden. Die Zielsetzungen der Zukunftsprojekte werden in
den Entwicklungsschwerpunkten aufgegriffen, um weitere Ziele er-
ganzt und konkretisiert.
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7.4 MalRnahmenkonzept

BauGB § 136 .Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen dienen dem Wohl der All-
gemeinheit. Sie sollen dazu beitragen, dass

1.

die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets
nach den allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz
und die Klimaanpassung sowie nach den sozialen, hygieni-
schen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen ent-
wickelt wird,

die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unter-
stutzt wird,

die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschut-
zes, den Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeits-
bedingungen der Bevdlkerung und der Bevolkerungsent-
wicklung entspricht oder

die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwi-
ckelt werden, die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bilds verbessert und den Erfordernissen des Denkmal-
schutzes Rechnung getragen wird.“

Gebaudebezogene MalRnahmen

= Modernisierung von Gebauden einschlie3lich energeti-
scher Sanierung

= Abbruch nicht erhaltenswerter Gebaude zur Ermdglichung
einer Neubebauung und Schaffung neuer innerdrtlicher
Quartiere

ErschlieBungs- und GestaltungsmalBnahmen im 6ffentlichen Raum

Neugestaltung der Grunflache als Naherholungsbereich
Barrierefreie Rathaustreppenanlage

Offentliche Tiefgaragenstellplatze

Neugestaltung im Bereich des Rathausplatzes
Neugestaltung von ErschlieBungsbereichen

Grundsticksbezogene MalRnahmen

Vorbereitende MalRnahmen

= Grunderwerbe und Grundstucksfreilegungen fiir die
Schaffung von neuen Wohn-, Geschéfts- und Biroflachen

= Grundstiicksneuordnungen in den geplanten neuen Quar-
tieren

= Weitere stadtebauliche Untersuchungen
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7.5 Kosten und Finanzierung der Sanierung

Die Voraussetzung fiir die Durchftihrbarkeit der stéadtebaulichen Sa-
nierung ist die Finanzierung der ,unrentierlichen Kosten®. Der benétig-
te Finanzbedarf resultiert aus den Ergebnissen der Vorbereitenden
Untersuchungen und der daraus entwickelten Neuordnungs- und
MaRnahmenkonzeption. Hierbei stellen die beiden folgenden Kosten-
und Finanzierungsubersichten jeweils unterschiedliche Durchfih-
rungszeitraume dar (Programmaufnahme bis einschlie3lich 2020 so-
wie 2021 bis Ende Bewilligungszeitraum). Die Kostenentwicklung der
Maflinahme wird darlber hinaus jahrlich im Sachstandsbericht fortge-
schrieben.

Ausgaben Kosten 2017 - 2020 | 2021 - Ende

. Vorbereitende Untersuchungen 15.000 € 15.000 €

Il. Weitere Vorbereitungen 150.000 € 70.000 € 80.000 €
Stadtebauliche Untersuchungen, Bebauungsplane 80.000 € 30.000 € 50.000 €
Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit 40.000 € 15.000 € 25.000 €

lll. Grunderwerbe

440.000 € 120.000 € 440.000 €

Mittlere Stra3e 1, Flurstick 100
Untere Strafle 13

1V. Ordnungsmaflnahmen

1.600 m2 x 275 € 440.000 € 440.000 €
275 € 120.000 € 120.000 €

2.692.500€| 1.635.000€| 1.177.500€

Abbruchkosten
Gebéude - privat (Realisierungsgrad ca. 30%) 10 St 50.000 € 495.000 € 150.000 € 330.000 €
Gebaude - kommunal 3 St 50.000 € 150.000 € 150.000 €

GestaltungsmaR nahmen offtl. Bereich
Rathausplatz 1.000 m2 x 150 € 150.000 € 150.000 €
Mittlere StraRe, FulRwege Ortsmitte 1.500 m2 x 150 € 225.000 € 75.000 € 150.000 €
Barrierefreie Rathaustreppe 100.000 € 100.000 €
Offentliche Tiefgaragenstellplatze 70 St x 13.000€ 910.000 € 910.000 €
Fussweg Ortsmitte - Pflegeheim 400 m2 x 150 € 60.000 € 60.000 €
Freiflachengestaltung "alter Friedhof" 160.000 € 160.000 € 100.000 € 60.000 €
Friedhofstr. 1.300 m2 x 150 € 195.000 € 330.000 €
HartliebstraRe | Im Dorf 1.000 m2 x 150 € 150.000 € 150.000 €
ZiegeleistraBe 650 m2 x 150 € 97.500 € 97.500 €

V. BaumaRBnahmen

1.240.000 € 360.000 € 880.000 €

Erneuerung - privat (Realisierungsgrad ca. 30%)

umfassende Sanierung 28 St x 40.000 1.120.000 € 320.000 € 800.000 €

Einfache Sanierung 6 St x 20.000 120.000 € 40.000 € 80.000 €

VI. Sonstige Kosten 12.500 € 12.500 €
Abrechnung 12.500 € 12.500 €
VIl.Honorare 200.000 € 80.000 € 120.000 €

Summe Ausgaben

Einnahmen

4.750.000 €] 2.280.000€| 2.710.000 €

Summe Einnahmen

zuwendungsfahige Gesamtkosten
erforderlicher Férderrahmen

0€ 0€ 0€

4.750.000 €
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Fir die stadtebauliche Erneuerungsmaflnahme ,Ortskern [II“ wurde im
Rahmen des Bund-Lander-Programms Zukunft Stadtgrin (SGP) ein
Gesamtférderrahmen von € 1.166.667,- bewilligt. Von diesen Kosten
tragen der Bund und das Land Baden-Wurttemberg € 700.000,- und
die Gemeinde € 466.667 ,-.

Fir das formlich festzulegende Sanierungsgebiet mit 5,39 ha wurde,
basierend auf den vorgenannten Aspekten ein Finanzbedarf von ca. €
4.750.000,- ermittelt. Nachdem mit der bewilligten Finanzhilfe die Sa-
nierungsziele nicht voll umfénglich realisiert werden kénnen, wird der
Gemeinde Frickenhausen empfohlen, eine Eigenfinanzierungserkla-
rung abzugeben.

Die Eigenfinanzierungserklarung dient nicht dazu, die Gemeinde zu
einer erhdhten Finanzierung der Sanierungsmafinahme zu verpflich-
ten, sondern es soll mit dieser Erklarung die Rechtssicherheit der Sa-
nierungssatzung gewahrleistet werden. Die Eigenfinanzierungserklé-
rung mindert auch keinesfalls die Chancen fir eine spatere Erh6hung
der Bundes- und Landesfinanzhilfen.
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8 Empfehlungen zur Sanierungsdurchfihrung

In diesem Bericht wird dargestellt, dass fur groRe Bereiche des Unter-
suchungsgebiets ,Ortsmitte 11I“ eine Vielzahl verschiedener Malinah-
men der stadtebaulichen Erneuerung erforderlich ist. Sie ergeben in
ihrer Gesamtheit und Wechselbeziehung einen spurbaren Erneue-
rungseffekt.

8.1 Formliche Festlegung/Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche Sanie-
rungsmafRnahme durchgefihrt werden soll, durch Beschluss férmlich
als Sanierungsgebiet festlegen. Die Abgrenzung des Sanierungsge-
bietes ist parzellenscharf vorzunehmen; einzelne Grundstiicke kdnnen
auch in Teilen aufgenommen werden.

Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken der Sanierung, dass Flachen
au3erhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets
1. fur Ersatzbauten oder Ersatzanlagen zur réaumlich zusam-
menhangenden Unterbringung von Bewohnern oder Betrie-
ben aus dem formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder
2. fur die durch die Sanierung bedingten Gemeinbedarfs- oder
Folgeeinrichtungen
in Anspruch genommen werden missen (Ersatz- und Erganzungsge-
biete), kann die Gemeinde geeignete Gebiete fur diesen Zweck férm-
lich festlegen. Fur die formliche Festlegung und die sich aus ihr erge-
benden Wirkungen sind die fur formlich festgelegte Sanierungsgebiete
geltenden Vorschriften anzuwenden®.

Innerhalb des festgelegten Gebietes finden die im Folgenden darge-
legten Rechtsvorschriften ihre Anwendung. Das Sanierungsgebiet ist
so abzugrenzen, dass die vorhandenen stadtebaulichen Missstéande
mit dem gegebenen Foérderrahmen in einem Uberschaubaren Zeit-
raum beseitigt werden kdnnen.

Die Gemeinde beschlie3t die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes als Satzung. In der Sanierungssatzung ist das Sanierungs-
gebiet zu bezeichnen. Die Abgrenzung ist auf einem Lageplan genau
zu kennzeichnen. Mit der Rechtskraft der Sanierungssatzung gelten
fir das Sanierungsgebiet die Bestimmungen des ,Besonderen Stad-
tebaurechts* (§ 136 ff BauGB).
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8.2 Rechtsvorschriften im formlich festgelegten Sanierungsgebiet

Genehmigungspflichtige Vorhaben (88 144 / 145 BauGB)

Im Sanierungsgebiet besteht fir Bauvorhaben, fur den privaten und
offentlichen Grundstiicksverkehr sowie fir Miet- und Pachtvertrage
eine Genehmigungspflicht durch die Gemeinde. Dabei hat die Ge-
meinde zu priifen, ob das beabsichtigte Vorhaben die Sanierung vo-
raussichtlich erschwert, verhindert oder unméglich macht. In diesem
Falle ist die Genehmigung gemafR § 145 BauGB zu versagen. Uber
die Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Eingang bei der
Gemeinde zu entscheiden. In besonders gelagerten Fallen kann diese
Frist bis zu drei Monate verlangert werden.

Die Gemeinde besitzt durch diese Regelung eine Kontrollfunktion bei
der Durchfihrung der Sanierung und kann im Einzelfall, unter den en-
gen Voraussetzungen des § 145 BauGB, den Sanierungszielen zuwi-
derlaufende Absichten und Vorgénge verhindern.

Vorkaufsrecht der Gemeinde (§ 24 BauGB)
Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet steht der Gemeinde ein
allgemeines Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken zu.

8.3 Durchfuhrungsvarianten des Sanierungsverfahrens

Zur Durchfuihrung einer stadtebaulichen Sanierungsmafinahme ste-
hen der Gemeinde nach Mal3gabe des § 142 Abs. 4 BauGB das um-
fassende Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB oder das
vereinfachte Sanierungsverfahren unter Ausschluss dieser Vorschrif-
ten und gegebenenfalls auch der Genehmigungspflicht nach § 144
BauGB zur Verfligung.

Nach § 142 Abs. 4 muss die Gemeinde vor Beschlussfassung der
Sanierungssatzung prifen, ob die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften des Il. Kapitels, 3. Abschnitt 88 152 ff BauGB im jeweili-
gen Sanierungsverfahren bendétigt werden.

Sind die genannten Regelungen der 88 152 his 156a BauGB nicht er-
forderlich, d. h. wird die Sanierungsdurchfiihrung durch den ,Verzicht"
voraussichtlich nicht erschwert, so ist die Gemeinde rechtlich ver-
pflichtet, das so genannte vereinfachte Sanierungsverfahren durchzu-
fuhren. Somit ist hervorzuheben, dass die Gemeinde keine Wahimdg-
lichkeit zwischen den Verfahren hat, sondern entsprechend den Er-
fordernissen eines der Verfahren bestimmen muss.
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In den besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften sind die In-
strumente der Kaufpreiskontrolle und die Entrichtung des Aus-
gleichsbetrages enthalten.

Jeder Eigentiimer eines Grundstiicks im Sanierungsgebiet, bei dem
eine sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung ermittelt wurde, hat
nach Abschluss der Sanierung einen Ausgleichs-betrag zu entrich-
ten. Der Ausgleichsbetrag ist die durch die Sanierung bewirkte Er-
héhung des Bodenwertes seines Grundstiicks, nicht die marktbe-
dingte Bodenwertsteigerung.

Genehmigungspflichtig ist nach § 153 BauGB in Verbindung mit §
145 BauGB die Hohe der Kaufpreise bei dem zu prufenden Grund-
stiicksgeschaft. Der Kaufpreis darf dabei den Verkehrswert nicht
Ubersteigen, der ohne die Aussicht auf die Durchfiihrung einer Sa-
nierung erzielt werden kénnte (Anfangswert).

8.4 Wahl des Verfahrens nach § 142 Abs. 4 BauGB

Die Gemeinde hat bei der Beschlussfassung tber die Sanierungssat-
zung aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen
zu entscheiden, welches Verfahrensrecht bei der Sanierung anzu-
wenden ist. Bei der Entscheidung Uber die Verfahrenswahl hat die
Gemeinde die allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanierung im Ver-
gleich zu der vorhandenen stadtebaulichen Situation im Sanierungs-
gebiet zu berucksichtigen. Die Verfahrenswahl wird als rechtlich ge-
bundene Entscheidung ohne Ermessensspielraum (Grundsatz der Er-
forderlichkeit) bezeichnet.

Gem. § 142 Abs. 4 BauGB ist die Anwendung der Vorschriften der
88 152ff. BauGB auszuschlieBen, wenn sie fir die Durchfiihrung der
Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchflihrung hierdurch vo-
raussichtlich nicht erschwert wird.

Sie ist verpflichtet die Vorschriften der §§ 152ff BauGB (Kaufpreiskon-
trolle und Regelung des Ausgleichsbetrags) anzuwenden, wenn sie
fur die Durchfihrung der Sanierung erforderlich sind oder die Durch-
fuhrung durch den Ausschluss voraussichtlich erschwert wird.

Auf der Grundlage des Ergebnisses der Vorbereitenden Untersu-
chungen bleibt festzustellen, dass nach der stéadtebaulichen Situation
und den derzeit formulierten Sanierungszielen damit gerechnet wer-
den muss, dass die Durchfihrung der Sanierung durch Bodenwert-
steigerungen, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung,
durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchflihrung eintreten, wesentlich
erschwert werden kénnte.
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Unter Abwégung der vorgenannten Rechtsinstrumentarien und deren
Erfordernis im Hinblick auf eine mdogliche Erschwernis der Sanie-
rungsdurchfihrung, wird fur die Gemeinde Frickenhausen im Bereich
,Ortskern IlI* festgestellt, dass die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 8§ 152 - 156a BauGB fur die Durchfiihrung der Sa-
nierungsmafinahme erforderlich sind. Ihre Anwendung ist somit gem.
§ 142 Abs. 4 BauGB nicht auszuschlieRen.

Begrindet wird dies damit, dass das Ergebnis der Vorbereitenden Un-
tersuchungen gezeigt hat, dass es gegebenenfalls erforderlich ist,
Grundstiicke durch die Gemeinde zu erwerben, um sie einer umfas-
senden Neuordnung zuzufuihren. Damit besteht grundsatzlich die Ge-
fahr von Spekulationen auf sanierungsbedingte Werterh6hungen der
Grundstiicke.

Eine bodenwertsteigernde Wirkung geht insbesondere von den ge-
planten MaRnahmen zur Neuordnung und Nachverdichtung aus. Hier
werden bisher minder- oder fehlgenutzte Grundstiicke durch Abbruch
der vorhandenen Geb&aude, bodenordnerische und anschlieende Er-
schlieBungsmaflnahmen (wieder) einer Bebauung zugefihrt. Dabei ist
davon auszugehen, dass sich im Rahmen der Uberplanung auch Art
und Mafl3 der baulichen Nutzung gegeniuber den bisherigen Verhalt-
nissen mafgeblich verdndern werden. Eine solche spekulative Bo-
denwerterhéhung stellt auch fur die angestrebte privatwirtschaftliche
Realisierung der vorgesehenen Neuordnungen ein mdgliches Er-
schwernis der Sanierungsdurchfihrung dar. Die Anwendung der Re-
gelungen und Vorschriften des § 153 BauGB zur Kontrolle der Hohe
von Kaufpreisen ist deshalb fur die zigige Durchfuhrbarkeit und Fi-
nanzierbarkeit der Sanierung erforderlich.

8.5 Sanierungsbedingte MaRnahmen (8 146 BauGB)

Ordnungsmaflnahmen (§ 147 BauGB)
Ordnungsmafinahmen dienen der Vorbereitung von Neuordnungen
auf Grundstucken. Dazu gehoren:

m die Bodenordnung, einschlie3lich des Erwerbs von
Grundstiicken,
die Freilegung von Grundsticken,
der Umzug von Bewohnern und Betrieben,

= die Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen.

Die Durchfiihrung von Ordnungsmafinahmen ist grundséatzlich Aufga-
be der Gemeinde. Die Gemeinde kann aber die Durchfihrung auf der
Grundlage eines Vertrages ganz oder teilweise dem Eigentiimer tber-
lassen. Hingegen bleibt der Erwerb von Grundsticken fir die Sanie-
rung und die Herstellung von ErschlieBungsanlagen hoheitliche Auf-
gabe der Gemeinde.
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Laut BauGB sind Ordnungsmaf3nahmen, welche ein privater Eigen-
tumer durchfiihrt, zu entschadigen. Bei der Freilegung von Grundsti-
cken kann neben der Erstattung der Abbruch- und Abbruchfolgekos-
ten auch die Entschadigung des untergehenden Gebaudewertes er-
folgen.

BaumaRnahmen (§ 148 BauGB)
Zu den BaumaRnahmen gehdren:
m die Modernisierung und Instandsetzung (Erneuerung) von
Gebéauden,
= Errichtung, Erneuerung bzw. Umbau von Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen.

Die Hochstgrenze der Forderung privater Baumalinahmen betragt
35 % des zuwendungsfahigen Gesamtaufwandes. Bei Gebauden mit
besonderer stadtebaulicher Bedeutung (insbesondere denkmalge-
schitzten Gebaude) kann eine Erhéhung des Fordersatzes um maxi-
mal 15 % erfolgen. Der zuwendungsfahige Gesamtaufwand ergibt
sich aus der Summe der forderfahigen Baukosten.

Befindet sich das Gebaude im Eigentum der Gemeinde, so betragt die
Forderung nach Programmaufnahme im Falle einer Erneuerung 60 %
des zuwendungsfahigen Aufwandes. Bei Gebauden mit besonderer
stédtebaulicher Bedeutung kann eine Erhéhung des Fordersatzes um
maximal 25 % erfolgen.

Der Bau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen ist grundsatz-
lich Aufgabe der Gemeinde. Diese Einrichtungen dienen verwal-
tungsmabRigen, kulturellen und sozialen Zwecken und mussen 6ffent-
lich zugénglich sein. Je nach Art der Malinahme kommt ein Forderan-
teil von 60 % des zuwendungsfahigen Aufwandes (bei Erneuerung
bzw. Umnutzung) bzw. 30 % der Baukosten (bei Neubau) nach Pro-
grammaufnahme in Betracht.
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Abgrenzung

H Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
a/ im Bereich ,Ortskern lllI*, ca. 4,72 ha

H Untersuchtes Erweiterungsgebiet im Bereich
:L ,Ortskern 11l“, ca. 0,61 ha

EG Nutzung
L | Wohnen (einschlieRlich Nebenraume)
- Offentliche Einrichtungen
- Gastronomie /
Pension / Beherbergungsgewerbe
L | Handel
- Dienstleistung
- Vereinsrdume
Nebennutzung

Garagen / Tiefgaragen / Carport /
Unterstand fur Fahrrader

Landwirtschaft
e
i stadtische Flache / Gebaude

Leerstehend, teilweise leerstehend
oder vom Leerstand bedroht

Gemeinde
Frickenhausen

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
,Ortskern Il

ERDGESCHOSS NUTZUNG

Hauptgeschaftsstelle

Stuttgart
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Abgrenzung
"'1 Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
a/ im Bereich ,Ortskern lllI*, ca. 4,72 ha

Untersuchtes Erweiterungsgebiet im Bereich
,Ortskern I, ca. 0,61 ha

che Mangel

Méngel in der Bausubstanz
- keine Mangel

vy |
Q
E u

Mangel in der Bausubstanz
- geringe Mangel

Mangel in der Bausubstanz
- erhebliche Méangel

Mangel in der Bausubstanz
- substanzielle Mangel

Gemeinde
Frickenhausen

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
,Ortskern Il

GEBAUDESUBSTANZ

Hauptgeschaftsstelle

Stuttgart
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Mangel in der Bausubstanz :

- keine Mangel d/e STEG
Mangel in der Bausubstanz

- geringe Mangel

- Mangel in der Bausubstanz Abgrenzung

- erhebliche Méngel mmmm | Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
- Mangel in der Bausubstanz im Bereich ,Ortskern Ill“, ca. 4,72 ha
- substanzielle Mangel
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5
STEG

Abgrenzung

mm=™ Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen

im Bereich ,Ortskern I, ca. 4,72 ha

Kulturdenkmale

Kulturdenkmale gemaf §§ 2 bzw. 28 DschG
- Gebaude, Gebaudeteile

erhaltenswerte historische Gebaude

Archaologische Denkmalpflege

Archaologische Verdachtsfléche / Priiffall
- Mittelalterlicher und friihneuzeitlicher
Siedlungsbereich Frickenhausen (Nr. 1M)

- Ehemaliger Friedhof (Nr. 6M)
- Abgegangenes Rathaus (Nr. 7M)

Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart stand 03.08.2017

Gemeinde
Frickenhausen

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
,Ortskern [lI*

HISTORISCHE ORTSANALYSE /

ARCHAOLOGISCHE
DENKMALPFLEGE

Hauptgeschaftsstelle

Stuttgart

Olgastrale 54 Projekt Nr. 84722
70182 Stuttgart 26.01.2018/ef
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Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
im Bereich ,Ortskern I, ca. 4,72 ha

Geltungsbereiche Bebauungsplane und Baulinienplane

Gemeinde
Frickenhausen

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
,Ortskern Il

BEBAUUNGS- UND

BAULINIENPLANE
Hauptgeschaftsstelle
Stuttgart Projekt Nr. 84722
OlgastralBe 54 17.01.2018/ht
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Abgrenzung

"'1 Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
a/ im Bereich ,Ortskern lllI, ca. 4,72 ha

"'1 Abgrenzungsvorschlag formlich festzulegendes
:L Sanierungsgebiet "Ortskern Ill" ca. 5,39 ha

Gebaude

ohne Veranderung
- Modernisierung

Gebaude Aufstockung / Umnutzung

N

273 777 \

. Y s
<
S 3

Abbruch

@ @ Denkmaleigenschaft nach § 2 bzw.§ 28 DSchG
erhaltenswerten Gebaude

gemeindeeigene Flache / Gebaude

Grundstuck/ ErschlieBung

GestaltungsmaBnahmen im
StraBen- und Platzbereich

neue FuBwegeverbindung

.......... Grunderwerb

Sonstiges

weitere stidtebauliche Untersuchungen

Aufwertung/ GestaltungsmaBnahme im
offentlichen Griinbereich

Gemeinde
Frickenhausen

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
,Ortskern Il

MASSNAHMENKONZEPT

Hauptgeschaftsstelle
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Abgrenzung

il Abgrenzung formlich festgelegtes Sanierungsgebiet im
Bereich ,Ortskern Ill%, ca. 5,39 ha

Gemeinde
Frickenhausen

Stadtebauliche
Erneuerungsmaflnahme
,Ortskern [I*

FORMLICHE FESTLEGUNG

Hauptgeschaftsstelle

Stuttgart

Olgastrale 54 Projekt Nr. 84722
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10 Anhang
10.1Fotodokumentation

Sanierungsbedarf

Substanzielle Mangel, Ziegeleistral3e 2
Quelle: die STEG

Substanzielle Méngel, Gartenstraie 21
Quelle: die STEG

Substanzielle Mangel, Hauptstral3e 41
Quelle: die STEG

Substanzielle Mangel, Gartenstral3e 19
Quelle: die STEG

Substanzielle Mangel, Hauptstra3e 28 und 30
Quelle: die STEG

(o=
Substanzielle Mangel, Obere StralRe 12
Quelle: die STEG
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(Teil-) Leerstande & Mindergenutzte Gebaude

Leerstehendes landwirtschaftliches Nebengeb&ude, Leerstehender ehemaliger Gasthof, HauptstralRe 42
Hartliebstrae 3/1 Quelle: die STEG
Quelle: die STEG

Verkehrssituation
. B T

Starke Verkehrsbelastung auf der Hauptstra3e Starke Verkehrsbelastug auf der HauptstralRe
Quelle: die STEG Quelle: die STEG

Platzbereiche

Rathausplatz Rathausplatz
Quelle: die STEG Quelle: die STEG
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ErschlielBungsraume

ZiegleistralRe Mittlere StralRe
Quelle: die STEG Quelle: die STEG

Hartliebstrale Im Dorf
Quelle: die STEG Quelle: die STEG
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Mindergenutzte Flachen

Mindergenutzte Flache Untere StralRe/Mittlere Stral3e Minderutztléche Mittlere StralRe/ Untere Stral3e
Quelle: die STEG Quelle: die STEG

Mindergenutte Flache Ore Stre

Mindergenutzte Flache Obere StralRe
Quelle: die STEG Quelle: die STEG

Private Hofbereiche

Gartenstralle, Flstk 14 - HauptstralRe 40
Quelle: die STEG Quelle: die STEG
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Im Dorf 6/8
Quelle: die STEG Quelle: die STEG

HauptstraRe 38/

Alter Friedhof und Steinach

Alter Friedhof Alter Friedhof
Quelle: die STEG Quelle: die STEG

SR e MR

Alter Friedhof Zugang zur Steinach von LlnsenhofrWeg
Quelle: die STEG Quelle: die STEG
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Steinach Steinach
Quelle: die STEG Quelle: die STEG

Seite 79



GipNirickenh.eowuB4722_Oftskemiino0_TOBHocb_b.dock

| die STEG

die STEG Postfach 10 43 41 70038 Stuttgart

angeschrieben wurden Ihr Zeichen
Behodrden Ihre Nachricht
laut beiliegender Liste Unser Zeichen 84722 Kj/VI

Ansprechpartner  Frau Kreuter
Telefon ~ 0711/21068-164
E-Mail  silke.vohl@steg.de

Stuttgart, 19. Juni 2017

Vorbereitende Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen
Bereich "Ortskern llI" / Beteiligung der Behdrden

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Frickenhausen hat die STEG Stadtentwicklung GmbH, mit der Durchflhrung von
Vorbereitenden Untersuchungen nach dem besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches
beauftragt. Das Untersuchungsgebiet ist im beiliegenden Lageplan gekennzeichnet (siehe An-
lage).

Nach § 139 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 BauGB soll bei Vorbereitenden Untersuchun-
gen den beteiligten Behérden moglichst frihzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
werden. Aus diesem Grund bitten wir Sie bis zum

4. August 2017
um eine kurze Stellungnahme.

Insbesondere bitten wir Sie, uns mitzuteilen,

- ob und ggf. wie Ihre Interessen mittelbar oder unmittelbar durch mégliche Veranderungen im
Untersuchungsgebiet bertihrt werden,

- ob Sie konkrete Veranderungswiinsche oder Vorstellungen, die die Planung und die Durch-
fuhrung der Mafinahme beeinflussen kénnten, haben.

P die STEG
Geschaftsfihrung Steuer-Nr. 99126/02086 Gesellschafter Stadtentwicklung GmbH
Thomas Bleier, Artur Maier USt.-ldNr, DE147865503 L BS

N - - Olgastralle 54
A t g gart B2552 Sledlungswerk GmbH 70182 Stuttgart
Titmann Hesselbarth Zertifiziert nach DIN EN [SO 9001:2008 1BSL v und Tel, 0711 /21068-0

Fax 0711/21068-112

Konto Nr. 12 61 422 BW Bank (600 501 01) IBAN: DE12 6005 0101 0001 2614 22 BIG/SWIFT-Code: SOLADEST600 info@steg.de

Konto Nr. 9 054 182 00 Commerzbank (600 800 00) IBAN: DE20 6008 0000 0905 4182 00 BIC/SWIFT-Code: DRESDEFF600 www.steg.de




-2- zum Schreiben vom 19. Juni 2017

Grundsatzlich wurden flr den in beiliegendem Abgrenzungsplan abgegrenzten Bereich wesent-
liche Sanierungs- und Entwicklungsziele wie folgt formuliert:

Nachhaltige Verbesserung der stadtischen Funktionen durch

Modernisierung von Bestandsgebauden

Aufwertung offentlicher Raum, insbes. in den Bereichen Rathausplatz und Mittlere StraRe
Schaffung zusatzlicher éffentlicher Stellplatze in zentraler Ortslage

Verlagerung stérender Gewerbebetrieb

Zwischenerwerb, Abbruch und Neuordnung von Flachen im Bereich des Quartiers "Haupt-
stralBe / ZiegeleistralRe" sowie im Bereich zwischen Hauptstralle / Obere Strafte und Pflege-
heim

Neuordnung und Neubebauung des Bereichs zwischen Rathaus und Hauptstrale

Sollten wir von [hnen bis zum o.g. Zeitpunkt keine Antwort erhalten, gehen wir davon aus, dass
Ihre Belange nicht betroffen sind.

Far lhre Bemiihungen bedanken wir uns im Voraus.

Mit freundlichen GriiRen

die STEG
Stadtentwicklung GmbH

ppa.

Bernd Kujacinski Anlage: Lageplan
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Gemeinde Frickenhausen
Sanierung "Ortskern IllI"

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 139 (2) u. § 4 BauGB

Gemeinde Beuren
Postfach 1062

72660 Beuren

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 502020

70369 Stuttgart

FairEnergie GmbH
Postfach 2554

72715 Reutlingen
Gemeinde Grafenberg
Bergstralle 30

72661 Grafenberg

Gemeinde Grofl3bettlingen
Schweizerhof 2

72663 Groflbettlingen

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner Strafle 43

70191 Stuttgart

IHK Region Stuttgart
Bezirkskammer Esslingen-N{irtingen
Fabrikstralle 1

73728 Esslingen

Gemeinde Kohlberg
Metzinger Stralle 1

72664 Kohlberg




Gemeinde Frickenhausen
Sanierung "Ortskern III"

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 139 (2) u. § 4 BauGB

Landratsamt Esslingen
Koordinierungsstelle
Sachgebiet 411 - Baurecht
Pulverwiesen 11

73728 Esslingen

Landratsamt Esslingen
Amt 21: Gesundheitsamt
Pulverwiesen 11

73728 Esslingen

Landratsamt Esslingen
Amt 23: StralRenverkehrsamt
Pulverwiesen 11

73728 Esslingen
LL.andratsamt Esslingen

Amt 41: Koordinierungsstelle,
Baurecht, Naturschutz
Pulverwiesen 11

73728 Esslingen

Landratsamt Esslingen
Amt 42: Wasserrecht
Pulverwiesen 11

73728 Esslingen

Landratsamt Esslingen

Amt 44: Gewasser, Grundwasser,
Bodenschutz und Altlasten
Pulverwiesen 11

73728 Esslingen

Landratsamt Esslingen
Amt 45: Gewerbeaufsicht
Pulverwiesen 11

73728 Esslingen

Landratsamt Esslingen
Amt 51: StralRenbauamt
Pulverwiesen 11

73728 Esslingen




Gemeinde Frickenhausen
Sanierung "Ortskern IlI"

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaf § 139 (2) u. § 4 BauGB

Netze BW GmbH
Hahnweidstralle 44

73230 Kirchheim

Stadt Neuffen
Hauptstrafie 19

72639 Neuffen

Stadt Nurtingen und
Verwaltungsgemeinschaft Nurtingen
Postfach 1920

72609 Nirtingen
Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
Albertstrale 5

79104 Freiburg
Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 21 — Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 22 - Stadtsanierung
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 86 - Denkmalpflege
Berliner Str. 12

73728 Esslingen

Verband Region Stuttgart
Kronenstralle 25

70174 Stuttgart




Gemeinde Frickenhausen
Sanierung "Ortskern IlI"

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 139 (2) u. § 4 BauGB

Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg
Amt Ludwigsburg
Postfach 943

71609 Ludwigsburg

WEG-Betriebsleitung Neuffen
Bahnhofstralle 29

72639 Neuffen

Zweckverband Landeswasserversorgung
Postfach 105552

70048 Stuttgart
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Gemeinde Beuren « Postiach 1062 « 72660 Beuren Gemeinde Beuren
Linsenhofer Sir. 2
72660 Beuren

STEG Stuttgart Tel. 07025/ 91030-0

Herrn Kujacinski Fax 07025 / 91030-10

Postfach 10 43 41 beuren@beuren.de

70038 Stuttgart www.beuren.de

Ansprechpartner/in

Herr Heinkel

Telefon: 07025 / 9103041
Email: heinkel@beuren.de
Aktenzeichen: 621.25
Datum: 20.06.2017

Vorbereitende Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen
Bereich 'Ortskern llI' / Beteiligung der Behérden

thr Schreiben vom 19.6.2017, Az.: 84722KjVI

Sehr geehrter Herr Kujacinski,

durch die Planungen der Gemeinde Frickenhausen werden mittelbare oder unmittelbare
Interessen der Gemeinde Beuren nicht berihrt. Konkrete Anderungswiinsche oder

Vorstellungen, die die Planung oder Durchfiihrung der MaRnahme beeinflussen kdnnten, haben
wir nicht vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen

luiber
Urgermeister

Kreissparkasse Esslingen, BLZ 611 500 20, Konto 48 600 091

IBAN: DE19 6115 0020 0048 6000 91 SWIFT-BIC: ESSLDEBBXXX

Volksbank Hohenneuffen, BLZ 612 613 389, Konto 45 294 003 . . .
IBAN: DE14 6126 1339 0045 2940 03 SWIFT-BIC: GENODESHON Beuren ... Evholungsort mit Heilquellenkurbetrieb







Vohl, Silke (die STEG)

Von: Seule, Ingrid (RPS) <Ingrid.Seule@rps.bwl.de>

Gesendet: Donnerstag, 22. Juni 2017 15:22

An: Vohl, Silke (die STEG)

Cc: Wirth, Thomas (die STEG)

Betreff: Frickenhausen "Ortskern III" - Anhorung Tréger &ffentlicher Belange; VU

Sehr geehrte Frau Kreuter,

auf Ihr Schreiben vom 19.06.17 teilen wir hnen mit, dass das Referat 22 (Stadtebauférderung) kein Trager
offentlicher Belange gemaR § 139 i.V.m. §§ 4 BauGB ist und deshalb keine AuRerung erfolgt.

Bitte schreiben Sie uns diesbezlglich kinftig nicht mehr an.

Herzlichen Dank schon im Voraus.
Mit freundlichen Griifien

Ingrid Seule

Regierungsprésidium Stuttgart

Referat 22 - Stadtsanierung, Gewerberecht, Preisrecht
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Telefon: 0711 904-12203
Telefax: 0711 782851-12203

E-Mail: ingrid.seule@rps.bwl.de

Hinweis:

Diese e-mail kénnte vertrauliche und / oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese e-mail
irttimlich erhalten haben, informieren Sie bitte den Absender und vernichten diese e-mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser
e-mail ist nicht gestattet.

Bitte prifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erfordertich ist.







Baden-Wiirttemberg

VERMOGEN UND BAU
AMT LUDWIGSBURG

Vermogen und Bau Baden-Wiirttemberg - Postfach 9 43 - 71609 Ludwigsburg

die STEG [ dieS¥EG R Ludwigsburg, 29.06.2017
Frau Kreuter Stadtentwicklung GinbH Name: Frau Hellmann
Stuttgart Durchwahl: 07141 9911-146
PF 10 43 41 Eingang _ Aktenzeichen: 7410 ES Frickenhausen
70038 Stuttgart 3 3 . (Bitte bpi Antwort angeben)
3o Juli 2
| GF [spe[ 71 [ PO ]'ngﬂ RS

5& Vorbereitende Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen; Bereich
,,Ortskern [l
Ihr Schreiben vom 19.06.2017

Sehr geehrte Frau Kreuter,

das Land Baden- Wiirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten durch den
Landesbetrieb Vermégen und Bau, Amt Ludwigsburg, erhebt keine Einwendungen
gegen die vorbereitenden Untersuchungen des Bereichs ,Ortskern 1ll* in
Frickenhausen.

Landeseigene Interessen und Planungen sind hiervon nicht betroffen.

Mit freundlichen GriRen

ded o

Heilmann

Karlsplatz 5 - 71638 Ludwigsburg - Telefon 07141 9911-0 - Telefax 07141 9911-299
poststelle.amtlb@vbv.bwl.de - www.vba-ludwigsburg.de - Hauptbahnhof, Richtung Osten ca. 10 Min. FuBweg







FairNetz

FoirNetz GmbH - Postfach 2554 - 72715 Reutlingen

die STEG
Frau Kreuter P thr Zeichen: 84722 Ki/VI
Postfach 104341 ;"t”’”‘ " ¥ Gmbi 3 Ihre Nachricht vom:  19.06.2017
Stadtentwicklung Gm \/\0
70038 Stuttgart Stuttgart - )
Eingang nser Zeichen: 412-Mu
: Bearbeiter: Nicole Muller
U7 luli o7 Telefon-Durchwahl: ~ 07121/5 82-3471
i Suli 2017 Telefox-Durchwahl:  07121/5 82-3910
E-Mail: “ i .
G [ope] 71 [P0 v | Be [ws | 17 [ 58 [n Mail bebauungsplan-fnp@fairnetzgmbh.de
’ Datum: 04.07.2017

Vorbereitende Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen "Ortskern HI"
Beteiligung der Behérden

Sehr geehrte Frau Kreuter,

for lhr Schreiben vom 19.06.2017 bedanken wir uns.

Das genannte Plangebiet ist teilweise mit Erdgas erschlossen.

In diesem Bereich befinden sich Erdgasversorgungs- und Netzanschlussleitungen

der FairNetz GmbH, die im Bestand zu beachten und ggf. zu sichern sind.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns speziell in die
Planungs- und Koordinationsgespréiche mit einzubeziehen.

thr Ansprechpartner ist Herr Berberich, @ 07121 582-3879.

Mit freundlichen GriBen
FairNetz GmbH

///Céw-/y)
ppa. i. Al
Krauss Herfile
/

’

Anlagen
Merkblatt for ErschlieBungstrager
Hinweise Bestandsschutz

FairNetz GmbH Telefon: 07121/582-30 00 Varsitzende des Aufsichtsrates: Kreissparkasse Reutlingen -

Ein Unternehmen der Telefax; 07121/582-3598 Erste Biitgermeisterin Ulrike Hotz BIC: SOLADESTREU

FairEnergie GmbH E-Mail:  info@fairnetzgmbh.de Geschaftsfihrer: Klaus Suiger IBAN: DE45 6405 0000 0000 0474 03
Hauffstrafe 89 - 72762 Reutlingen Infernet: www.fairnetzgmbh.de Sitz der Gesellschaft: Reutlingen Gliiubiger-1D: DE79FNEOO001544339

Postfach 25 54 - 72715 Reutlingen Handelsregister Stutigart HRB 751184




- FairNetz

Stand: Januar 2015

Merkblatt

fur ErschlieBungs- und Vorhabentrédger in éffentlichen und privaten Wegen und Fldchen

Die hier aufgefihrten Hinweise sollen helfen, Verzégerungen und Kosten in der Bearbeitung bzw.
bei der ErschlieBung von privaten als auch &ffentlichen Wegen und Fléchen zu vermeiden.

Um unndtige Wege und Arbeit zu ersparen, ist vor Beginn eines ErschlieBungsvorhabens mit
allen Dienstleistungsunternehmen (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Telekommunikation u. d.)
rechizeitig der Umfang der geplanten Mafinahme abzustimmen.

Unliebsamen Uberraschungen vorzubeugen ist unser Ziel; deshalb bitten wir um Beachtung und
Einhaltung nachfolgender wichtiger Punkte:

1. For die Koordinierung des geplanten Vorhabens ist der ErschlieBungstréger bzw. der so-
genannte Yorhabentréger verantwortlich.

2. Das ErschlieBungsgebiet ist hinsichtlich Gréfie und Umfang der geplanten Bauvorhaben (An-
zahl und Art der Gebéude) in einem Plan auszuweisen. :

3. Die Zufahrt bzw. Zuwegung ist unter Einhaltung der &rilichen Bauauflagen zu planen, d. h.
StraBenquerschnittsprofil, Niveau und Lage des Weges einschlieflich der Griunanlagen (z. B.
Baumpflanzungen), sind eindeutig und verbindlich in einem Lageplan darzustellen. Dieser
Plan ist von der jeweils zusténdigen Behérde zu genehmigen, so dass eine verbindliche
Planung der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukiur erfolgen kann.

4. Aufbauvend auf diesem Lageplan ist die Trassenfihrung fir die Leitungen (Wasser, Gas,
Fernwérme und Kanalisation) und fir Kabel (Strom, Beleuchtung, Telefon, Kabelfernsehen u.
&.) mit allen Dienstleistungsunternehmen abzustimmen und vom ErschlieBungs- bzw. Vor-
habentrdger in einem sogenannten Koordinationsplan eindeutig darzustellen.

5. Der ErschlieBungsplan ist dann allen am jeweiligen Vorhaben beteiligten Dienstleistungs-
unternehmen zur Genehmigung vorzulegen.

6. Die Leitungsverlegung erfolgt nur in eingemessenen Wegen und Flachen, wobei die Zuwe-
gung in Form einer BaustraBe vorhanden sein muss, d. h. das Niveau und die Lage der Zu-
wegung missen klar erkennbar sein. Sind Trassen auf privaten Fléchen, ist es erforderlich,
die Leitungsrechte in Form von Dienstbarkeiten zu sichern. Hierzu muss eine besondere Ab-
stimmung mit uns erfolgen.

7. Planung und Bau der Versorgungsanlagen erfolgt nach den Bestimmungen der Dienst-
leistungsunternehmen. Die hierzu notwendigen Leistungen werden ausnahmslos vom ent-
sprechenden Dienstleistungsunternehmen erbracht oder von diesem in Auftrag gegeben. Alle
ausfuhrungsreifen Planunterlagen sind den jeweils zustdndigen Behérden zur Genehmigung
vorzulegen.

Die Trasse fur Leitungen und Kabel ist durchgehend von Bepflanzungen freizuhalten.

Bedenken Sie, dass die Herstellung von Versorgungsanschlissen frihzeitig bei den zustdndi-
gen Dienstleistungsunternehmern zu beantragen ist, um eine termingerechte Ferfigstellung
im Sinne unserer Kunden zu ermdglichen.

10. For die sogenannte Vorabeinlegung von Anschlissen in Grundsticken ist ein verbindlicher
Plan mit der Parzellierung bzw. Grundstickseinteilung zu erstellen. Die Art der Bebauung
muss festgelegt und verbindlich sein. Vor Beginn der Leitungsverlegung sind die Grund-
sticksgrenzen klar abzustecken.

Merkbaltt fir Erschliessungsplaner.DOC Seite 1




Wichtige Hinweise ¢ Faer etZ

Bearbeiter: Planung

Unser Zeichen: 443

Telefon-Durchwehl: 07121 582-3779
Telefax-Durchwahl: 07121 582-3577

E-Mail: planung@fairneizgmbh.de

Stand: Januar 2015

Bestandsschuiz fior Netze und Anlagen

1. Bestandsschutz in 6ffentlichen Bereichen

Fur Versorgungsanlagen (Leitungen und Anlagen) der FairNetz GmbH mit privatrechtlichen
Vereinbarungen in Form von Dienstbarkeiten gelten die unter Position 2 genannten
besonderen Bedingungen und Anforderungen.

Unsere Leitungen dirfen nicht Gberbaut werden. Gebdude missen einen Mindestabstand
von 1,5 m zu unseren Leitungen haben. Baugruben sind so anzulegen, dass unsere Lei-
tungen keinen Geféhrdungen durch Erdbewegungen ausgesetzt sind.

Bdume missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Leitungen haben. Bei Unter-
schreitung des Mindestabstandes sind besondere SchutzmaBBnahmen zu den Versorgungs-
leitungen zu treffen, die mit der FairNetz GmbH abzustimmen sind. Das DVGW-Hin-
weisblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Anlagen” ist einzuhalten.

Parallel Gber unseren Leitungen dirfen keine Randsteine verlegt werden. Insbesondere darf
kein Randstein auf eine StraBBenkappe gebaut werden. Uber den Leitungen dirfen sich
keine Strafleneinldufe, Schéchte oder Ghnliches befinden.

Das Setzen von Zaunséulen, Schildern und éhnlichen Einbauten im Bereich von Leitungs-
trassen sind unzuldssig.

Geldndeniveauverénderungen bzw. StraBenniveauveréinderungen sind grundsétzlich nicht
gestattet. Geringfigige Verénderungen bedirfen unserer Zustimmung. Unter den Leitungs-
trassen diirfen keine Hohlréume bzw. Bauwerke, wie z. B. Tiefgaragen errichtet werden.

Vor dem Abriss von Gebduden missen bestehende Hausanschlussleitungen auf Kosten des
Antragstellers abgetrennt werden. Der Antrag auf Trennung der Anschlussleitung vom Ver-
sorgungsnetz ist mindestens 4 Wochen vor Baubeginn zu stellen.

Befinden sich besondere Anlagen, wie z. B. Ortsnetzstationen oder Armaturengruppen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sind besondere Abstimmungen und ggf. Verein-
barungen erforderlich, um den Bestand und damit die Versorgung aufrecht zu erhalten.

Aus dem/den beiliegenden Bestandsplan/plénen (nur fur interne Planungszwecke zu ver-
wenden) kann die Lage unserer Leitungen und Anlagen entnommen werden. Die Lage ist
unverbindlich und muss ggf. im Einzelfall vor Ort erkundet werden.

2. Offentlich-rechtlich gesicherte Versorgungseinrichtungen

Neben den oben genannten wichtigen Hinweisen und Forderungen gelten zusétzlich:

Innerhalb des Schutzsteifens dirfen keine Gebdude errichtet werden.

Baumpflanzungen, das Setzen von Z&unen, Pféhlen, Schildern oder Ahnliches innerhalb
des Schutzstreifens sind unzuléssig.

Hinweise zum Bestandsschutz.doc Seite 1




FairNetz

e Die Ablagerung von Material ist unzul@ssig. Fir eine zeitlich befristete Ablagerung ist
unsere Zustimmung erforderlich.

e Die Zugénglichkeit fir Wartungs-, Kontroll- und Instandsetzungsarbeiten muss jederzeit
gewdihrleistet sein.

o Leh‘ungsverlegung‘en im Schutzstreifen durch Dritte bedirfen einer privatrechtlichen Verein-
barung mit der FairNetz GmbH und sind nach Maglichkeit zu vermeiden.

o Auf Grundsticken der FairNetz GmbH sind grundséitzlich keine BaumaBnahmen zuge-
lassen. Die Zufahrt zum Grundstick muss erhalten bleiben. Anndherungen an das Grund-
stiick der FairNetz GmbH sind zustimmungspflichtig.

3. Kostentragung

¢ Die Kosten fiir notwendige MaBBnahmen zum Schutz oder zur Umlegung der Leitung sind
vom Verursacher zu tragen, bzw. die Kostentragung erfolgt entsprechend Konzessionsver-
frag.

o Bestehen Dienstbarkeiten, sind diese Kosten grundsditzlich vom Antragsteller zu tragen.

e Die Kostentragung fir die Verlegung oder etwaige SchuizmaBnahmen der bestehenden
Leitungen und Anlagen erfolgt zu den zum Zeitpunkt der AusfUhrung geltenden gesetz-
lichen und vertraglichen Regelungen zwischen dem Bautréger und uns.

¢ Die Kostenvereinbarung ist in jedem Fall vor Baubeginn abzuschliessen.

4. Flachennutzungsénderung (Umwidmung/Verkauf)

¢ Werden &ffentliche StraBen, Wege und Fldchen ganz oder teilweise umgewidmet oder auf-
gehoben, so ist im Geltungshereich des Bebauungsplanes ein offentlich-rechtliches
Leitungsrecht mit Schutzstreifen betreffend Uberbauungs- und Uberpflanzungsverbot aus-
zuweisen.

e Verkauft oder verduBert die Stadi/Gemeinde diese &ffentlichen Stralen, Wege und
Fléichen, ist eine Dienstbarkeit betreffend Leitungsrecht und einer Nutzungsbeschrankung
innerhalb des Schutzstreifens zu Gunsten der FairNetz GmbH zu bestellen.

5. Schutzstreifen/Schuizbereiche

Die Schutzstreifenbreiten fir unsere Leitungen ergeben sich aus nachfolgender Tabelle (die
Leitung bildet die Mittelachse):

Bezeichnung Nenndruck/Spannung | Schutzstreifenbreite
der Leitung in m
Erdgasleitung bis 4 bar 3
Erdgasleitung Uber 4 bar 6
Trinkwasserleitungen 3
Fernmeldekabel, Beleuchtungskabel 3
Stromkabel bis 110 kv 3
Stromfreileitungen kleiner 110 kV vorhabenspezifische
Festlegung

Liegen mehrere Leitungen parallel in einer Trasse, so gilt fir die Ermittlung des Schutzstreifens
jeweils die duBBerste Leitung.

Hinweise zum Bestandsschutz.doc Seite 2




Vohl, Silke (die STEG)

Von: Pawlik, Sascha <S.Pawlik@nuertingen.de>

Gesendet: Mittwoch, 5. Juli 2017 15:17

An: Vohl, Silke (die STEG)

Betreff: Stellungnahme zur Beteiligung im Rahmen der vorbereitenden

Untersuchungen nach § 139 Abs. 2 fiir den Bereich "Ortskern III" in
Frickenhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Vielen Dank fur die Beteiligung im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen nach § 139 Abs. 2 fur den
Bereich "Ortskern IlI" in Frickenhausen. Die Verwaltungsgemeinschaft Nurtingen hat Die
Verwaltungsgemeinschaft Nirtingen hat keine Bedenken, Anregungen oder AuRerungen zur
Vorbereitenden Untersuchung und dessen Abgrenzungsgebiet.

Mit freundlichen Griilen
Sascha Pawlik

Stadt Nurtingen

Stadtplanungs- und Umweltamt
Marktstr. 1

72622 Nirtingen

Tel.: 07022/75-468
Fax.: 07022/75-485
E-Mail: s.pawlik@nuertingen.de
www.nuertingen.de







Datum
Telefon 0711 2175-

Unser Zeichen

W1000  Technisches
Sicherheitsmanagement

o TSM

GEPRUFT

Verbandsvorsitzender:
Oberbirgermeister

Dr. Jirgen Zieger,
Esslingen am Neckar

Technischer
Geschéftsfiihrer:
Prof. Dr.-Ing.
Frieder Haakh

Kaufménnischer
Geschéftsfiihrer:
Wolfgang Eisele

Zweckverband
Landeswasserversorgung

die STEG

die TEG
Stadtentwicklung GmbH stadtentwickiung GmbH \(f
Stuttgart
Frau Kreuter Eingang
Postfach 10 43 41 o i
U7 Juli 2017
70038 Stuttgart
| GF |SPE} FI |POJ PL|BE|RS| IT | SB{MA
{

05.07.2017
1252 / E-Mail: fuchs.c@lw-inline.de
K2/6811/Claudia Fuchs

Vorbereitende Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen
lhr Aktenzeichen Kj/VI / Ihr Schreiben vom 19.06.2017

Sehr geehrte Frau Kreuter,

im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes befinden sich
keine Betriebsanlagen der Landeswasserversorgung.

Andere, insbesondere kommunale Versorgungsleitungen sind bei der Stadit-
verwaltung bzw. bei den entsprechenden Tragern zu erheben.

Die Ubersandten Unterlagen geben wir anbei zuriick.

Mit freundlichen Grifien

s

Claudia Fuchs

Anlage

SchitzenstraBe 4 - 70182 Stuttgart - Postfach 10 55 52 - 70048 Stuttgart - Tel. 0711 2175-0 - Fax 0711 2175-1202 - Iw@lw-online.de - www.lw-online.de
Landesbank BW - IBAN [DE|26[60050101]0002255808 - BIC SOLADEST - HRA 12906 - Amtsgericht Stuttgart - USt-ldNr. DE147794282
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Unsere Qualitt ist ausgezeichnet: Ein Unternehmen

g@:‘% der EnBW
\IDETS DVGWTSM % E \Dgf'w.;:‘

GEFRUFT QEPROFT

Netze BW

Netze BW GmbH - HahnweidstraBe 44 - 73230 Kirchheim upter Teck d/e STEG
gttsgttgeanrttwkkmng GmbH

die STEG Eingang Neme Andreas Fink

Postfach 10 43 41 Bereich Netzplanung

70038 Stuttgart Telefon +49 7021 8009-59123

Telefax  +49 7021 8009-59200

E-Mait  a.fink@netze-bw.de

lhr Zeichen 84722 Kj/VI
lhr Schreiben 19, Juni 2017

Datum 6. Juli 2017
Seite 1/1

Vorbereitende Untzersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen
Bereich "Ortskern 1"

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir Ihr Schreiben einschlieBlich der Ubersendung des Abgrenzungsplans bedan-
ken wir uns.

Im Geltungsbereich befinden sich zahlreiche Anlagen der Stromversorgung. Diese
sind bei SanierungsmaBnahmen zu beriicksichtigen, ggf. ist der Leitungsbestand
im notwendigen Umfang zu sichern. Es diirfen keine Einwirkungen zum Tragen
kommen, die den Betrieb oder Bestand der Leitungen gefahrden. Bei geplanten
Baumstandorten bitten wir die Abstdnde gemaf DIN 18920 einzuhalten.

Genaue Festlegungen iiber ErneuerungsmafBnahmen und Netzerweiterungen
werden wir im Rahmen der jeweiligen Ausbaumafinahme treffen, wenn die ent-
sprechenden Detailplanungen vorliegen. Wir bitten Sie deshalb, die geplanten
SanierungsmaBnahmen rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet sind, unmit-
telbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle Planunterlagen bei der zustéan-
digen Auskunftstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter Strafle 80-84, 71083 Her-
renberg, Tel.: 07032 13 233, Fax: 0721 9142 1369, Email: leitungsauskunft-
mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.

Fiir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Griifle

Netze BW GmbH

i N

i. A. Andreas Fink

Netze BW GmbH

HahnweidstraBe 44 - 73230 Kirchheim unter Teck - Telefon +49 7021 8009-0 - Telefax +49 7021 8009-59100 - www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST600 - [BAN DE84 6005 0101 0001 3667 29

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer - Geschaftsfiihrer: Dr. Christoph Milter [Vorsitzender), Dr. Martin Konermann, Bodo Moray







Gemeinde

Grafenberg-

Birgermeisteramt Grafenberg, BergstraBe 30, 72661 Grafenberg Mehr als ein schéner Name.
die STEG R — Offnungszeiten
S H : Montag, Dienstag, Mittwoch,
s{SgSanéw'Ck'””Q GmbH W Freitag 08,00 - 18.00 Unr
Eingan g Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr

Die STEG
Herrn Bernd Kuj

Postfach 10 43 E-Mail: f. zehnder@grafenberg.de
70038 Stuttgart — — Lo T Telefon; 07123/93390

2 0, JU[I 2{}?7 Unser Zeichen: 621.25; 621.41-Ze
Sachbearbeiter:Franziska Zehnder

~ Grafenberg, 10.07.2017

Vorbereitende Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen

Bereich 'Ortskern III' / Beteiligung der Behérden- Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Kujacinski,

auf lhre Anfrage vom 19.07.2017 um Stellungnahme zum oben genannten Thema,

mochten  wir lhnen mitteilen, dass unsere Interessen, durch mdgliche
Untersuchungen nicht ber{hrt werden.

Freundliche GriBe

Susdnne Girod

)

Tel. 07123 9339-0 www.grafenberg.de Kreissparkasse Reutlingen IBAN:DE 45 6405 0000 0000 9523 16 BIC:SOLADES1REU T('jbingen
Fax071239339-33  Info@arafenberg.de VR Bank Hohenneuffen-Teck eG  IBAN:DE 57 6126 1339 0135 5720 02  BIC:GENODESTHON Reutlingen

Zollernalb [RegionNeckarAlb

Zukunft - wir haben schon mal angefangen.







W E Wirttembergische
Eisenbahn

Wir sind Cﬁ"tronsd,w

Wilrttembergische Eisenbahn-Gesellschaft mhH Wiirttembergische

Seewlesenstrale 19 - 23 - 71334 Waiblingen | die STEG Eisenbahn-Gesellschaft mbH
Stadtentwicklung GmbH Seewiesenstrale 19 - 23
Stuttgart 71334 Waiblingen

die STEG Eingang Tel.: +49 (0)7151 30380 - 0

Fax: +49 (0)7151 30380 - 19

Stadtentwicklung GmbH 19, Juli 2017
Postfach 10 43 41

70038 Stuttgart \;gqu? ]

inffo@weg-bahn.de
www.weg-bahn.de

Geschéaftsfiuhrer:
Horst Windeisen

Ansprechpartner: Ulrich Scherer Seite 1/1

Tel.: +49 (0) 7151 303 80 51 Waiblingen, 14.07.2017
Fax: +49 (0) 7151 303 80 19
Ulrich.Scherer@transdev.de

Stellungnahme der WEG zur vorbereitenden Untersuchung in der Gemeinde Fricken-
hausen "Ortskern IlI"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Anfrage zu o. g. Sanierung, die uns {iber unsere Betriebsleitung in
Neuffen erreicht hat.

Die Wiirttembergische Eisenbahn-Gesellschaft mbH (WEG) hat aus eisenbahntechnischer
Sicht keine Einwendungen gegen dieses Vorhaben.

Wir bitten jedoch um rechtzeitige Benachrichtigung, wenn es in diesem Zusammenhang zu
StraRensperrungen oder Umleitungen kommen sollte. Insbesondere die unmittelbaren Bahn-
tibergangsbereiche bediirfen bei jeglichen Veranderungen/Bauaktivitdten einer genaueren
Betrachtung.

Mit freundlichen Griifien

ki

i A A,

Ulrich Scherer

Wiirttembergische Eisenbahn-Gesellschaft mbH

Sitz; Waiblingen, Amtsgericht Stuttgart, HRB 264573, USt-IdNr. DE 811186378

Bankverbindung: HypoVereinsbank Frankfurt a. M., Kto. 8 278 652, BLZ 503 201 91

IBAN: DE26 5032 0191 0008 2786 52, BIC: HYVEDEMMA430

Rechnungsadresse: Wilritembergische Eisenbahn-Gesellschaft mbH, Buchhaltung 010, Postfach 51 12 58, 13372 Berlin







Handwerkskammer
Region Stuttgart

Handwerkskammer Region Stuttgart - Postfach 102155 . 70017 Stuttgarﬁ die STEG | W
die STEG Stadtentwicklung GmbH Stadtentwicklung GmbH
Herrn Bernd Kujacinski ét_uﬁgar';t
Postfach 10 43 41 ingang
Gr [spe] 7 [po | pL[BE, o | im ]
o

Vorbereitende Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen
Bereich ,,Ortskern Il

Sehr geehrter Herr Kujacinski,
wir begriiRen die Ausweisung eines Sanierungsgebietes.

In den kiinftigen Sanierungszielen ist unter anderem die Verlagerung stérender
Gewerbebetriebe genannt. Wir bitten Sie, im weiteren Verfahren Ricksicht auf
die Belange dieser bestehenden Gewerbebetriebe zu nehmen und eine enge
Absprache mit tragfahigen Losungen anzustreben. Vor allem soliten bei den
geplanten Verlagerungen seitens der Gemeinde Frickenhausen geeignete be-
zahlbare Platze fur die zu verlagernden Betriebe zur Verfiilgung gestellt werden.

Wir bitten Sie, bei den weiteren Uberlegungen auch prinzipiell die Belange mit-
telstéandischer Handwerksbetriebe, die in der Region auch Arbeitsplatze si-
chern, zu berticksichtigen und dafiir Sorge zu tragen, dass im Rahmen der Pla-
nungen sowoh! Wohnnutzung als auch gewerbliche Nutzung vertraglich neben-
einander bestehen kdnnen.

Bitte beteiligen Sie uns unbedingt am weiteren Verfahren.

Freundliche Grif3e

(Carda W /(

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

18. Juli 2017

Ihr Zeichen: 84722 Kj/VI
Unser Zeichen: 2.1-Ke/Ke

Ansprechpariner:

Claudia Kern

Telefon 0711 1657-220
Telefax 0711 1657-873
claudia.kern@hwk-stuttgart.de

Handwerkskammer
Region Stuttgart
Heilbronner Strafle 43
70191 Stuttgart

info@hwk-stuttgart.de
www.hwk-stuttgart.de

Président:
Rainer Reichhold

Hauptgeschéftsfilhrer:
Thomas Hoefling

Landesbank Baden-Wiirttemberg
IBAN: DE31 6005 0101 0002 1205 00
BIC: SOLA DEST 600

Volksbank Stuttgart eG
IBAN: DE21 6009 0100 0213 9560 04
BIC: VOBA DESS XXX







Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 25.07.2017
Name Anna Stephan

die STEG Durchwahl 0711 904-12131
Postfach 104341 Aktenzeichen 21-2434 / ES Nirtingen
70038 Stuttgart (Bitte bei Antwort angeben)

Versand nur per E-Mail an: sil-
ke.vohl@steg.de

& Vorbereitende Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen Bereich "Ortskern [1]"
Beteiligung nach § 139 BauGB
lhr Schreiben vom 19.06.2017, Ihr Zeichen 84722 Kij/\VI

Sehr geehrte Frau Vohl,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprésidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilungen 4 (Straenwesen und Verkehr), 5 (Umwelt) und 8 (Landes-
amt fur Denkmalpflege) zu vorbezeichneter Planung folgendermafRen Stellung:

Raumordnung

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen ergeben sich aus raumordnerischer Sicht
keine Anmerkungen zu den Sanierungs- und Entwicklungszielen bzw. dem Untersu-
chungsgebiet.

Umwelt
Naturschutz:

Lagebedingt sind keine Naturschutzgebiete und Flachen des Artenschutzprogramms

Baden-Wirttemberg von dem Vorhaben betroffen.

Bei den geplanten MaRnahmen ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG,
hier insbesondere auch mégliche Vorkommen von Fledermausen, zu bertcksichtigen.

#a fomiftenberrasst .
e ey
atlert

Dienstgebdude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
“;’}"‘”’;"::‘ abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage




Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf den Internetauftritt des Tubinger
Projektes ,Artenschutz am Haus": www.artenschutz-am-haus.de.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung
gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen grundsatzlich zunachst der unteren Naturschutzbe-
hérde. Nur dann, wenn fir streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist,
bedarf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt,
wenn es sowoh! fiir streng als auch fur nicht streng geschitzte Arten einer Ausnahme
oder Befreiung bedarf.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen

Frau Barbara Haas, Referat 56, & 0711/904-15613, X barbara.haas@rps.bwl.de
Frau Elisabeth Schaffner-Singer, Referat 55, & 0711/904 -15503,

D4 elisabeth.schaeffner-singer@rps.bwl.de zur Verflgung.

Anmerkungen:

Abteilung 4 - StraRenwesen und Verkehr - meldet Fehlanzeige.

Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege - wurde beteiligt und wird die Stellung-
nahme gegebenenfalls direkt an Sie versenden. Fur Ruckfragen steht Ihnen Dr.-Ing.
Martin Hahn, Tel. 0711/904-45183, E-Mail martin.hahn@rps.bwl.de zur Verfligung.

Es gibt ein neues Formblatt!

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-
b_Ia__tt_(abrufbar unter https://rp‘baden-wuerttemberq.defrhemen/Bauen/Bauleitp!anunq/Seiten/default.aspx).

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen Grifen

gez. Anna Stephan




B Landkreis

Landratsamt

.-. Esslingen Esslingen
Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen é. N. / STEG Stralenbauamt

Die STEG

Herr Kujacinski
Postfach 104341
70038 Stuttgart

Unsere Zeichen

Sachbearpeitung

Stadtentwicklun G L-‘o
Stuttgart 9 ombH

Eingang

Telefoﬁ

Osianderstralie 6
73230 Kirchheim u. T.

Telefon: (0711) 3902-1150

Telefax: (0711) 3902-1066

Internet: y
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E—MaiI-Adrésse:
Ira@landkreis-esslingen.de

Bitte bei Antwort angeben Datum
121 Frau Humpf 1(0711) 3902-1151 25.07.2017
-StraBenverwaItung Zs“;i’rﬁ’;:,ﬁre‘e@'a”dk'e's' '

Bauten im Landkrels Esslingen, L 1250 in Frickenhausen

Vorbereitende Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen '
- Bereich ,,Ortskern llI* / Beteiligung der Behérden

Ihr Schreiben vom 19.06.2017, Az.: 84722 Kj/VI

Sehr geehrter Herr Kujacinski,

‘am 23.06.2017 haben Sie uns iiber die Sanierung und Entwicklung “Ortskern III* im

Erschliefungsbereich (ODE) der Ortsdurchfahrt Frickenhausen an der L 1250 infor-
miert und um Stellungnahme gebeten.

Nachdem vom 0.g. Plangeblet kelne Kreisstrafse betroffen ist, werden vom Amt 51 —
StralRenbauamt als StralRenbaulasttrager der Kreisstraien im Landkreis Esslingen
keine Einwendungen oder Bedenken erhoben.

Im ErschlleBungsberelch (ODE) der L 1250 der Ortsdurchfahrt Frlckenhausen sind
unseres Wissens'vom Land Baden-Wiirttemberg - Stralenbauverwaltung - in den
nachsten Jahren keine baulichen MalRnahmen an der Landesstral’e vorgesehen.

Allerdings"tangieren die vorbereitenden Untersuchungen die LéndesstraBé L 1250.
Da es sich hierbei um eine klassifizierte Stralle in der Baulast des Landes handelt,
sollte auch das. N

.,

RegierungspréSidium Stuttgart

- Referat 47, Frau Neukamm

Industriestralle 5
70565 Stuttgart

angehdrt werden.

Allgerﬁeine Sprechzeiten: Kfz—ZuIéssung zusétzlich : Girokonto: 900-021 : Sie erreichen uns mit der
. Montag - Freitag ~ 8:00- 12:00 Uhr  Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr  Kreissparkasse Buslinie 161/162
Montag - Mittwoch 13:30 - 15:00.Uhr  Donnerstag 7:30-18:00 Uhr  Esslingen-Niirtingen : Haitestelle Stadthalle

Donnerstag 13:30 - 18:00 Uhr  Freitag 7:30-12:00 Uhr . BLZ 611500 20




Das Regierungsprésidium Stuttgart Frau Neukamm hat eine Kople dieses Schrei-
bens per E-Mail erhalten.

Mit freundlichen GriiRen

' /’Q (/LULW“
A. Humpf

Anlagen: - Planunterlagen
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Vohl, Silke (die STEG)

Von: Stegmann Johanna <Stegmann.Johanna@Ira-es.de>

Gesendet: Mittwoch, 26. Juli 2017 14:.02

An: Vohl, Silke (die STEG)

Betreff: .Vorbereitende Untersuchungen” in Frickenhausen, Ihr Schreiben vom

19.06.2017, Az.: 84722/Kj/VI

Sehr geehrte Frau Vonhl,

mit Threm Schreiben vom 19.06.2017 baten Sie die Gewerbeaufsicht um Stellungnahme zu den
JVorbereitenden Untersuchungen” gemaf § 141 BauGB in Frickenhausen.

Hiermit moéchten wir Sie darauf hinweisen, dass Sie unsere Stellungnahme als Teil einer Gesamt-
Stellungnahme des Landratsamts Esslingen erhalten werden. Die Koordination dieser Gesamt-
Stellungnahme erfolgt durch das Baurechtsamt des Landratsamtes (Amt 41).

Mit freundlichen Grifden

Johanna Stegmann

Landratsamt Esslingen

SG 452 —- Gewerbeaufsicht
Pulverwiesen 11, 73726 Esslingen a. N.
Tel: 0711 3902-1410

Fax: 0711 39025-8045
stegmann.jiohanna@lira-es.de
www.landkreis-esslingen.de

Denken Sie an die Umwelt! - Muss diese Mail wirklich ausgedruckf werden?







Vohl, Silke (die STEG)

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:
Anlagen:

Weber, Cornelia (RPF) <cornelia.weber@rpf.bwl.de>

Montag, 31. Juli 2017 07:24

Zentrale

Vohl, Silke (die STEG)

Vorbereitende Untersuchungen "Ortskern IlI" Gde. Frickenhausen
2017006426_2511_Kos_lvn.pdf;
rpf_Igrb_merkblatt_toeb_stellungnahmen_vom_28102015. pdf

Ihr Schreiben Az. 84722 Kj/\/l vom 19.06.2017

Anlage: Merkblatt

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag von Frau Koschel {ibersende ich lhnen unsere Stellungnahme.

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse:abteilung9@rpf.bwl.de

gerne zur Verfigung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen

werden:

http://www.Igrb-bw.de/download pool/rpf lgrb_merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Elektronische Post ist grundséatzlich an die Poststelle (abteilung9@rpf.bwl.de) zu richten.

Mit freundlichen Griiken

i A

Weber

Cornelia Weber

Regierungspréasidium Freiburg
Ref. 91
Albertstrafte 5, 79104 Freiburg i. Br.

Telefon: 0761 — 208-3042; Fax: 0761 — 208-3029

E-Mail: Cornelia.Weber@rpf.bwl.de; Internet: hitp://www.rp-freiburg.de




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstraie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

die STEG Freiburg . Br,  26.07.2017

Stadtentwicklung GmbH Durchwahi (0761)  208-3046

OlgastraBe 54 Name:. -Frau Koschel )
Aktenzeichen: 2511 [/ 17-06426 .

70182 Stuttgart

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich "Ortskern IlI" in der Gemeinde
Frickenhausen, Lkr. Esslingen (TK 25: 7422 Lenningen)

Beteiligung der Behorden
[hr Schreiben Az. 84722 Kj/VI vom 19.06.2017

Anhorungsfrist 04.08.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit flir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine




LGRB Az. 2511 /] 17-06426 vom 26.07.17 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffent-
licher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Méchtigkeit. Darunter schliefen die
Gesteine der Opalinuston-Formation an.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die womdglich nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdénnen zu
zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die Gesteine der Opalinuston-Formation sind generell rutschempfindlich. Dies solite beim
Ausheben von breiten oder tiefen Baugruben beriicksichtigt werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebieten.
Aus hydrogeologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.
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Bergbau

Bergbehdrdliche Belange sind nicht berthrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflichen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaitnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

ToB-Stellungnahmen des LGRB
Merkblatt flir Planungstrager

Stand: 28. Oktober 2015

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprésidium (LGRB)
nutzt fir die Erarbeitung der Stellungnahmen zu Planungsvorgéngen, die im Rahmen
der Anhdrung als Triger 6ffentlicher Belange (T6B) abgegeben werden, einen digi-
talen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow effizient zu gestalten und die
T6B-Planungsvorgénge fristgerecht bearbeiten zu kénnen, bittet das LGRB um Beachtung
der folgenden Punkte:

1. Ubermittlung von digitalen Planflichen (GIS-Daten/Geodaten)

Bitte Ubermitteln Sie uns die digitalen, georeferenzierten Planflachen, damit wir diese in
unser Geographisches Informationssystem einbinden kénnen. Dabei reichen die
Flichenabgrenzungen aus. Glnstig sind das Shapefile-Format und das Koordinaten-
system Gauss-Krlger 3. Falls diese Formate nicht méglich sein sollten, kénnen Sie Daten
auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen géngigen
Geodaten- bzw. GIS-Format Ubermitteln.

Bitte Gbermitteln Sie Datensétze (bis max. 12 MB Grofie) per E-Mail an
abteilung9@rpf.bwl.de. GroRere Datensatze bitten wir auf einer CD zu Gbermitteln.

2. Ubermittlung von Planunterlagen in digitaler Form

Bitte Ubermitteln Sie die Planunterlagen sowie lhre Entscheidungen (Abwégungsergebnis-
se, Entscheidungen zu Genehmigungsverfahren, Raumordnungsbeschliisse usw.) in digi-
taler Form oder stellen Sie diese zum Download im Internet bereit.

Erganzend bitten wir Sie, uns bei Flachennutzungsplanverfahren, die die Gesamtgemar-
kung der Gemeinde/VVG/GVV betreffen, zusétzlich den Planteil in Papierform zuzusen-
den.

3. Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage
Bei erneuter Vorlage von Planvorhaben bitten wir Sie, die eingetretenen Verdnderungen

gegeniiber der bisherigen Planung deutlich kenntlich zu machen (z. B. als Liste der
Plananderungen).
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4, Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie fir alle E-Mail-Schreiben an das LGRB betreffend TOB-Stellung-
nahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort TOB und danach die genaue Be-
zeichnung lhrer Planung.

5. Hinweis auf Datenschutz

Samtliche digitalen Daten, die an das LGRB im Rahmen der TOB-Bearbeitung tibermittelt
werden, werden ausschliefdlich LGRB-intern verwendet und nicht an Dritte weitergegeben.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren u. a. auf den
Geofachdaten der geowissenschaftlichen Landesaufnahme. Das LGRB ist darauf ange-
wiesen, dass neue Erkenntnisse, die sich aus Planungsvorgéngen ergeben, dem LGRB
gemeldet werden:

1. Bohranzeigen und Bohrungsdatenbank
Flr Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemanl §4 Lagerstattengesetz

beim LGRB. Hierfiir steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen/banz zur Verfugung.

Die landesweiten Bohrungsdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen

werden:
o Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: http://maps.larb-bw.de/?view=Igrb_adb
o Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE NAME=lgrb_adb

2. Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster. Die Daten des landesweiten Geotop-Katasters kdnnen im Internet unter folgen-
den Adressen abgerufen werden:

e Als interaktive Karte: hitp://maps.iarb-bw.de/?view=lgrb_geotope

o Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-
bw.de/index.phtm|?REQUEST=GetCapabilities&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS
&SERVICE NAME=lgrb geotope

Eine Ubersicht weiterer im I[nternet verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im In-
ternet unter folgender Adresse abgerufen werden:
http://Igrb-bw.de/informationssysteme/gecanwendungen

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abtei-
lung9@rpf.bwl.de gerne zur Verfligung. Die aktuelle Version dieses Merkblatts kann im
Internet unter folgender Adresse abgerufen werden: http:/lgrb-

bw.de/download pool/rpf lgrb _merkblatt toeb_stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir hre Unterstiitzung!




Vohl, Silke (die STEG)

Von:

Gesendet:
An:
Betreff:

Trovato Rosaria <trovato@region-stuttgart.org> im Auftrag von Planung
<planung@region-stuttgart.org>

Donnerstag, 3. August 2017 17:28

Vohl, Silke (die STEG)

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zur Durchfiihrung
vorbereitender Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen, Bereich
"Ortskern III"

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zur Durchfithrung vorbereitender Untersuchungen in der Gemeinde
Frickenhausen, Bereich "Ortskern lII", gemaR § 139 BauGB
Ihr Schreiben vom 19.06.2017, |hr Zeichen: 84722 Kj/VI

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren.

Den vorbereitenden Untersuchungen fiir das 0.g. Gebiet stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die plausibilisierte Hochwassergefahrenkarte innerhalb des
Untersuchungsgebietes einen HQ,4 — Bereich darstellt.

Bei Rickfragen kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen Griien
Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart
Referentin fiir Bauleitplanung
Kronenstrale 25

70174 Stuttgart

Tel 071122759-43

Fax 0711 22759-70

E-Mail trovato@region-stuttgart.org

Beteiligung unter planung@region-stuttgart.org

Info www.region-stuttgart.org







Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.

Esslingen 03.08.2017

die STEG Name Dr. Martin Hahn
Bernd Kujacinski Durchwahl 0711 904-45183

Aktenzeichen P|.2532-Ha

Per Email (Bitte bei Antwort angeben)

A& Frickenhausen - Vorbereitende Untersuchungen Sanierungsgebiet Ortskern lli;

Beteiligung des Landesamts fiir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 139 BauGB

Ihr Schreiben vom 19.06.2017; AZ: 84722 Kj/VI

Sehr geehrter Herr Kujacinski,

vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamts fur Denkmalpflege als Trager &ffentli-
cher Belange im Rahmen des 0.g. Sanierungsgebietes in Frickenhausen. Das Unter-
suchungsgebiet umfasst jeweils inselhaft Teile des historischen Ortskerns von Fri-
ckenhausen. Das Gebiet beinhaltet drei Kulturdenkmale sowie einige weitere, das
Ortsbild pragende und damit erhaltenswerte Gebaude. Der historische Ortsgrundriss
hat sich im Wesentlichen bewahrt, wie die Uberlagerung des heutigen Ortsplans mit
dem Urkataster anschaulich zeigt. Auffallend ist lediglich die gréRere Baulticke nérd-
lich der Mittleren Stralle, wo — im Gegensatz zur Stidseite mit einer dichten Reihe
denkmalgeschiitzter Wohnh&user und der ortsbildpragenden Kirche (li.) — die Moder-
ne mit dem Rathaus von Heinz Héflinger und Roland Ostertag von 1968-69 Eingang
ins Ortsbild gefunden hat (Mitte). Vor allem in stidlicher Richtung wird der Ort schon
im spaten 19. Jh. auf schachbrettférmigem Grundriss erweitert, den rdumlichen Ab-
schluss bildet hier der um 1834 nach aulerhalb des Ortes verlegte und 1974 aufge-
lassene alte Friedhof (re.).
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Dienstgebsude Berliner Str. 12 - 73728 Esslingen am Neckar - Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 904-45444
abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Esslingen a. N.
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich die folgenden Kulturdenkmale der Bau- und -
Kunstdenkmalpflege:

\

Uberlagerung Urkataster, heutiges Kataster

Kelterstrafe 1, 3 (vor dem Gebaude):
Steintrog mit gusseiserner Pumpe, 19. Jahrhundert.

Zeugnis der historischen Wasserversorgung.

Mittlere StraRe 1:

Wohnhaus, verputzter Fachwerkbau mit anschlieendem Brenn-
haus und Pumpe mit Trog, 18. Jahrhundert, mit neuerem Zwerch-
haus, gusseiserner Ofen von 1759 (Sachgesamtheit)

Typisches Dokument des Bauens und Wohnen im Ortskern und
wichtiger Teil der historischen Reihe giebelstéandiger Gebaude in
der Mittleren Strale.

Obere Strale 6:

Wohnhaus einer friiheren Hofanlage, verputzter Fachwerkbau mit
VorstéRBen und Knaggen, 16. Jahrhundert sowie Trog mit gussei-
serner Pumpe (derzeit eingelagert); 19. Jahrhundert. (Sachge-
samtheit)

Typisches, wenn auch im Bestand bedauerlicherweise reduzier-
tes, jedoch vergleichsweise altes Dokument des Bauens und
Wohnen im Ortskern.




Die folgenden erhaltenswerten Gebaude sind weitere wichtige Zeugen der Bau- und
Siedlungsgeschichte in Frickenhausen. Sie zeichnen sich weder durch besonderes
Alter, noch durch kunsthandwerkliche oder architektonische Leistungen, noch durch
Seltenheit des Bautyps aus.

Als Ortsbild pragende Architekturen sollten sie aber ebenfalls im Sinne einer erhal-
tenden Erneuerung in die Planung einbezogen werden. Die Bewahrung dieser als
erhaltenswert gekennzeichneten historischen Objekte ist zudem wichtig fur die Ein-
bettung der Kulturdenkmale in ein intaktes und sinnstiftendes Umfeld und die ortsge-
schichtliche Entwicklung von Frickenhausen vom Mittelalter bis ins 19. Jahrhundert.

Sie ist daher aus denkmalfachlicher Sicht eine wichtige Planungsempfehlung.

nogs

Bachstrafle 5: BachstraRe 8 und 10: GartenstraBe 21:

Kleinhaus, 19. Jh., Hinweis auf  Kleinsthauser, 19. Jh., stark Kleinhaus, 19. Jh., Hinweis auf

die historische Sozialtopografie  tberformt, Hinweis auf die histo-  die historische Sozialtopografie

im alten Ortskern. rische Sozialtopografie im alten am ehemaligen Ortsrand.
Ortskern.

HartliebstraBe 3, 3/1 und 5: HauptstralBe 42: Im Dorf 6, 6/1:

Verputztes Fachwerkhaus, im Gasthaus Ochsen, Fachwerkbau  Verputztes Fachwerkhaus, 19.
Kern 17./18. Jh., mit versetzt des spaten 19. Jhs. mit verénder-  Jh., mit direkt anschlielRender
anschlieRender Okonomie; tem EG (1950er Jahre), Bau in Okonomie; typischer, wenn
typischer, wenn auch im Detail markanter Ecklage und Hinweis auch im Detail tberformter Teil
Uberformter Teil der dichten auf das historische Gasthauswe-  der dichten Ortsbebauung in
Ortshebauung in Frickenhau- sen im Ort. Frickenhausen.

sen.




Im Gassle 14: Mittlere Strafe 18: ZiegeleistralRe 2:
Verputztes Fachwerkhaus, im Neues Rathaus, Architekten Verputztes Fachwerkhaus mit
Kern 18./19. Jh., mit versetzt Heinz Hoflinger und Roland Os- Zwerchgiebel, 19. Jh., mit direkt
anschlieRender Okonomie; tertag, 1968-1969. Beispiel eines  anschliefender Okonomie;
typischer, wenn auch im Detail Rathauses der spaten Nach- typischer, wenn auch im Detall
Uberformter Teil der Bebauung kriegsmoderne. Uberformter Teil der traufstan-
am ehem. Ortsrand. digen Bebauung am ehem.
Ortsrand.

ZiegeleistraBe 4:

Verputztes Fachwerkhaus, im
Kern 19. Jh., mit direkt an-
schlieRender Okonomie; typi-
scher, wenn auch im Detail
starker Uberformter Teil der
traufstandigen Bebauung am
ehem. Ortsrand.

Der denkmalpflegerische
Werteplan fir das Untersu-
chungsgebiet fasst die 0.g. Ob-
jekte nochmals zusammen. Rot
dargestellt sind Kulturdenkmale
gem. DSchG, orange markiert
sind die erhaltenswerten Ge-
baude.




Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege sind folgende Kulturdenkmale gem. §
2 DSchG/ Priiffalle mitzuteilen:

o Mittelalterlicher und friithneuzeitlicher Siedlungsbereich Frickenhausen (Priffall,
Nr. 1M)

e Ehemaliger Friedhof (Kulturdenkmal nach §2 DSchG, Nr. 6M)
e Abgegangenes Rathaus (Kulturdenkmal nach §2 DSchG, Nr. 7M)
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Dabei handelt es sich insbesondere bei den Archdologischen Kulturdenkmalen ge-
maR § 2 DSchG, um Objekte, deren Erhalt grundsatzlich anzustreben ist.

Fur die als Priffallflachen ausgewiesenen historischen Ortsbereiche muss der Denk-
malbestand im Einzelfall noch geprift werden. Dabei ist von besonderer Relevanz,
dass in Frickenhausen an zahlreichen Stellen durch Funde bzw. Grabung eine teils
frihmittelalterliche Besiedlung nachgewiesen wurde und auch im Ortsbereich Schla-
ckenfunde auf naheliegende Eisenverhiittung schlieBen lassen. Zudem befinden sich
noch weitere, hier nicht aufgefiihrte Kulturdenkmale, in unmittelbarer Nachbarschaft
zu den Planungsbereichen.

BaumaRnahmen in bislang nicht tief greifend gestorten Arealen samtlicher kartierten
Denkmal- und Priffallflachen bedtirfen der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
Kann der Erhalt von Kulturdenkmalen im Rahmen einer Abwagung konkurrierender
Belange nicht erreicht werden, kénnen wissenschaftliche Dokumentationen oder Gra-
bungen (gegebenenfalls zu Lasten und auf Kosten von Investoren) notwendig wer-
den. Im Einzelfall kann eine abschlielende Stellungnahme allerdings erst anhand




erganzender Materialien erfolgen, aus denen neben relevanten Daten zum Planvor-
haben die vorhandenen Stérungsfldchen und archaologischen Fehlstellen (z.B. Tief-
garagen, Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) in einem Plan ersichtlich wer-
den. Geplante MaRnahmen sollten frihzeitig zur Abstimmung bei der Arch&ologi-
schen Denkmalpfiege, vertreten durch Frau Dr. Dorothee Brenner eingereicht wer-
den.

Dartber hinaus wird flr die weiteren Planbereiche auf die Regelungen beim Antreffen
bislang unbekannter Kulturdenkmale gemaf §§ 20 und 27 DSchG hingewiesen:
Soliten bei der Durchfithrung von Bodeneingriffen archdologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege bittet Sie abschlieRend darum, die oben genann-
ten Kulturdenkmale, die Hinweise auf erhaltenswerte Gebdude sowie die Hinweise
zur archdologischen Denkmalpflege nachrichtlich in Ihre Planung zu Gbernehmen und
gem. § 136 (4) BauGB dem 6ffentlichen Erhaltungsinteresse bei lhren stadtebauli-
chen Sanierungsmalfinahmen Rechnung zu tragen.

Bitte informieren Sie uns Uber das Ergebnis lhrer vorbereitenden Untersuchungen.
Fur die Uberlassung eines Exemplars des Berichtes sind wir Ihnen dankbar.

Mit freundlichen GriiRen

Dr.-Ing. Martin Hahn
(Planungsberatung Denkmalpflege)
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Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.

die STEG
Stadtentwicklung GmbH
Frau Kreuter

die STEG

Stadtentwicklung Gmb
Stuttgart
Eingang

08, Aug. 2017
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Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung
411-612.21: Frau Weber/ma
000134

Telefon 0711 3902-2468
Telefax 0711 39025-2468

weber.dorothee@LRA-ES.de

Vorbereitende Untersuchungen in der
Gemeinde Frickenhausen Bereich ,,Ortskern [I*
- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 139 Absatz 2 in Verbindung mit § 4 BauGB
Ihr Schreiben vom 19.06.2017, lhr Zeichen: 84722 Kj/V1

Sehr geehrte Frau Kreuter,

Landratsamt
Esslingen

Dienstgeb&ude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-1030

Internet:
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:
lra@lra-es.de

Datum

04.08.2017

zur Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen Ubermittelt Ihnen das Landratsamt

folgende Stellungnahme:

. Naturschutz:

Sachbearbeiter: Herr Dr. Bauer, Telefon 0711 3902-2467

Es ist zu prifen, ob Lebensstéatten der streng geschiitzten Arten aus dem An-

hang IV der FFH-Richtlinie oder einheimische Vogelarten im Gebiet vorhanden
sind und von den Planungen betroffen sein konnten.
Insbesondere ist zu priifen, ob entsprechende Lebensstatten in Gebauden vor-

handen sind.

. Amt fiir Geoinformation und Vermessung:

Sachbearbeiterin: Frau Blocher, Telefon 0711 3902-41367

Im Abgrenzungsplan siidlicher Teil fehlen sudlich davon die neue Flurstiicksbil-
dung und Gebaudeaufnahme laut Veranderungsnachweis 2013/4 und 2016/12
und die Flurstiicksnummer der Steinach 121/9. Im nérdlichen Teil ist die Flur-

stiicksnummer 83/5 verdeckt. Bei Flurstiick 163 fehlt die Klassifizierung L 1250

Aligemeine Sprechzeiten:

Montag - Freitag 8:00 - 12:00 Uhr
Montag - Mittwoch 13:30 - 15:00 Uhr
Donnerstag 13:30 - 18:00 Uhr

Kfz-Zulassung zusétzlich
Montag - Mittwoch  7:30
Donnerstag 7:30
Freitag 7:30

Girokonto 900 021
- 15:00 Uhr
- 18:00 Uhr
- 12:00 Uhr

BLZ 611 500 20

Kreissparkasse Esslingen-Niirtingen

IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21
BIC / SWIFT-Code: ESSLDE66

S-Bahn S 1

Haltestelte Esslingen Bahnhof
Bus 104 und 113

Haltestelle Schillerplatz
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und bei Flurstiick 112 die Klassifizierung K1239. Die noérdlich angrenzenden
Flurstlicke 626, 631 und 634/3 sind noch darzustellen. Samtliche Gebaude der
Flurstiicke 160, 160/1 und 160/2 fehlen. Die Flurstiicksnummern 83/5, 57/2,
142/2, 181, 2739/9 sind durch Planzeichen verdeckt. Die Flurstiicksnummern der
Steinach 121/9 und die Klassifizierung Wa 2 sind noch anzugeben. Bei der
Tischardter StralRe fehlt die Flursticksnummer 2739/1 und die Klassifizierung
K1239.

Der Vermerk Grundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK®), tt.mm.jjjj
(Tag.Monat.Jahr); © Landratsamt Esslingen, Amt fiir Geoinformation und
Vermessung (www.landkreis-esslingen.de) ist noch anzubringen.

Wir empfehlen den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen beziehungsweise
zu berichtigen.

StralRenverkehrsbehorde:
Sachbearbeiter: Herr Ricker, Telefon 0711 3902-42711

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Sobald
verkehrsrechtliche Belange betroffen sind, wird um friihzeitige Beteiligung gebe-
ten.

StraBenverwaltung:
Sachbearbeiterin: Frau Humpf, Telefon 0711 3902-1151

Die Sanierung und Entwicklung “Ortskern IlI* liegt im Erschliefungsbereich
(ODE) der Ortsdurchfahrt Frickenhausen an der L 1250.

Nachdem keine Kreisstralle betroffen ist, werden vom Stralenbauamt als Stra-
RBenbaulasttrager der Kreisstrallen im Landkreis Esslingen keine Einwendungen
oder Bedenken erhoben.

Im ErschlieBungsbereich (ODE) der L 1250 der Ortsdurchfahrt Frickenhausen
sind unseres Wissens vom Land Baden-Wirttemberg - Stralenbauverwaltung -
in den nachsten Jahren keine baulichen MalRnahmen an der Landesstralle vor-
gesehen.

Allerdings tangieren die vorbereitenden Untersuchungen die Landesstralle

L 1250. Da es sich hierbei um eine klassifizierte Straf3e in der Baulast des Lan-
des handelt, sollte auch das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 47, Frau
Neukamm, IndustriestralBe 5, 70565 Stuttgart, angehort werden.

Gewerbeaufsichtsamt:
Sachbearbeiterin: Frau Stegmann, Telefon 0711 3902-1410

Von hier aus bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen die vorbereitenden
Untersuchungen fur das im Lageplan gekennzeichnete Untersuchungsgebiet in
Frickenhausen. Durch die Planung werden keine mittelbaren und unmittelbaren
Interessen beriihrt. Veranderungswiinsche, die die Planung beeinflussen kénn-
ten, kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden.
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GemalR der Larmaktionsplanung der Verwaltungsgemeinschaft Nirtingen sind die
an die HauptstralRe grenzenden Gebaudereihen vermehrt mit Stralenverkehrs-
larm belastet. Es ist zu erwarten, dass in diesen Bereichen die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fiir alle Gebietstypen, die dem Woh-
nen dienen, Uberschritten werden. Die L&rmproblematik an den Verkehrswegen im
Untersuchungsgebiet ist im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Ferner weisen wir in diesem Zusammenhang vorsorglich darauf hin, dass in
hochbelasteten Bereichen mit gesundheitsgefahrdenden Pegeln von gréRer

70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts die Planungsfreiheit fir die Ausweisung von
neuen Wohnnutzungen faktisch nicht mehr gegeben ist.

Wir gehen davon aus, dass die betrieblichen Belange der ortsansassigen Ge-
werbebetriebe, auch im Hinblick auf die Erhaltung von Arbeitsplatzen, im Einver-
nehmen mit diesen Betrieben berlicksichtigt werden.

Weiteres ist zu den vorbereitenden Untersuchungen nicht vorzubringen.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz:
Sachbearbeiterin: Frau Dr. Baier, Telefon 0711 3902-2490

1. Oberirdische Gewésser:

Der zur Sanierung und Entwicklung vorgesehene Bereich liegt zum Teil di-
rekt an der Steinach. Der Gewasserrandstreifen von 5 m — gemessen ab Mit-
tewasserlinie — ist hier von baulichen Anlagen aller Art (auch Zaune, Wege;
Spielplatz und ahnlichem) sowie Gelandeauffiillungen frei zu halten. Es ware
wilnschenswert, wenn im Zuge der Sanierungsmafinahmen auch eine 6kolo-
gische Aufwertung der Steinach als Beitrag zur Starkung der Aufenthaltsqua-
litat innerorts umgesetzt wird.

Steinach, Klemmerbach und Schrotentobel treten bei Hochwasser zum Teil
Uber die Ufer, sodass im Entwicklungsbereich liegende Flurstiicke teilweise
Uberflutet werden.

Auf den Flachen, die bei HQqqq Uiberflutet werden (Uberschwemmungsgebiet)
ist die Errichtung baulicher Anlagen untersagt. In bei Extremhochwasser be-
troffenen Bereichen ist das Schadensrisiko durch hochwasserangepasste
Bauweise zu minimieren.

2. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung, Abwasserreinigung:
Sachbearbeiter: Herr Schunn, Telefon 0711 3902-2485

Auf die Berucksichtigung und Anwendung der Regelungen nach § 55 Ab-
satz 2 WHG sowie der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.




3. Grundwasser:
Sachbearbeiter: Herr Gotzelmann, Telefon 0711 3902-2482

Hinweis:

Das Plangebiet ist grol3teils Giberbaut. Bei BaumalBnahmen, die tiefer reichen
als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durch-
zufuhren.

Sofern von neuen Baumalinahmen Grundwasser erschlossen wird, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

4. Bodenschutz- und Altlastenkataster:
Sachbearbeiterin: Frau Bleyer, Telefon 0711 3902-2489

Im Geltungsbereich des Untersuchungsgebietes befinden sich folgende
Standorte die im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst sind:

- AS Hauptstralle 21, BAK Obj.Nr. 2366
- AS Hauptstralle 24, BAK Obj.Nr. 2383
- AA Auffillplatz hinter dem alten Friedhof, BAK Obj.Nr. 2416

Die Altlastenthematik ist in der weiteren Planung entsprechend zu beriick-
sichtigen. Eine detaillierte Stellungnahme hierzu erfolgt im weiteren Verfah-
ren.

Mit freundlichen GriiRen




Vohl, Silke (die STEG)

Von: " Wirth, Thomas (die STEG)

Gesendet: Dienstag, 8. August 2017 08:56

An: Vohl, Silke (die STEG)

Cc: Kreuter, Verena (die STEG)

Betreff: WG: Stellungnehme der Behérden/TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Von: Niedziolka, Tanja [mailto:tanja.niedziolka@frickenhausen.de]
Gesendet: Montag, 7. August 2017 15:00

An: Wirth, Thomas (die STEG)

Betreff: WG: Stellungnehme der Behdrden/TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Mit freundlichen GriiRen
Tanja Niedziolka

Gemeindeverwaltung Frickenhausen
Ortsbauamt

Mittlere StrafSe 18 * 72636 Frickenhausen
Tel. 07022 94342-66

Fax 07022 94342-4161
tanja.niedziolka@frickenhausen.de
www.frickenhausen.de

Gesendet: Montag, 24. Juli 2017 09:03
An: Niedziolka, Tanja )
Betreff: WG: Stellungnehme der Behorden/TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Mit freundlichen GrifRen

Mirjana Brnardic

Gemeindeverwaltung Frickenhausen
Vorzimmer Birgermeister

Mittlere Stral3e 18 * 72636 Frickenhausen
Tel. 07022 94342-91

Fax 07022 94342-4191
mirjana.brnardic@frickenhausen.de
www.frickenhausen.de

Gesendet: Montag, 24. Juli 2017 09:08
An: Gemeinde )
Betreff: Stellungnehme der Behdrden/TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Gemeinderat der Gemeinde Kohlberg sieht die Belange Kohlbergs durch die
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vorbereitenden Untersuchungen ,Ortskern lll”, wie im Lageplan dargestellt, nicht berihrt.
Mit freundlichen GriiRen

Carmen Maisch

Biirgermeisteramt Kohlberg

Metzinger Str. 1, 72664 Kohlberg

Tel.: 07025/91018-26

Fax: 07025/91018-50

E-Mail: maisch@kohlberg.de

Homepage: ,Achtung neue homepage: www.kohlberg.de”
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I IS SR B Aktenzeichen: lll/Sc-MaS

Esslingen, 10. August 2017

Vorbereitende Untersuchungen in der Gemeinde Frickenhausen
Bereich "Ortskern III"

lhr Schreiben vom 19.06.2017 — lhr Zeichen: 84722 Kj/VI

Sehr geehrter Herr Kujacinski,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 19.06.2017 und die Gelegenheit zur Stellungnahme.
Bitte entschuldigen Sie die verspatete Antwort.

Bislang wurden uns keine Anregungen oder Bedenken seitens betroffener
Gewerbebetriebe gegen das Vorhaben zugetragen.

Wir gehen davon aus, dass die weiteren Planungen mit betroffenen Unternehmen
abgestimmt werden und dass langfristig Bestand und Entwicklungsmdglichkeiten der
Betriebe im und angrenzend an das Plangebiet gewahrleistet sind.

Mit freundlichen Griiisen
Im Auftrag

L

Doris Schmid
Abteilungsreferentin
Referat Recht Gewerbeférderung Aullenwirtschaft

W Zertifizierte Qualitdt bei Service,
Beratung und Interessenvertretung
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